Zalacznik nr 3

WZOR
UMOWA nr....... /2026

zawarta w dniu ............. r. pomiedzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w Dzialdowie, ul. Nidzicka 17
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem KRS 0000133311,
posiadajaca numer identyfikacji podatkowej 571-000-24-65 oraz regon nr 000487663

reprezentowang przez:

zwanym w tresci umowy ,,Wykonawca”, o tresci nastepujacej:

1
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca jako podmiot, ktérego oferta zostala wybrana
w drodze przetargu nieograniczonego przyjmuje do wykonania zakres prac polegajacy na
wykonaniu:
- okresowej kontroli stanu technicznego przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych
oraz wentylacyjnych) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych bedacych w zasobach
SML-W w Dziatldowie oraz w siedzibie Spoldzielni, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351);
- czyszczenia przewodow kominowych w terminach 1 na zasadach okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz. U.z2010 r. Nr 109 poz.719).
2. Zakres prac objetych przedmiotem umowy obejmuje w szczegolnosci:
a) badanie droznosci przewodow kominowych poprzez sprawdzenie ciggu kominowego,
b) sprawdzenie prawidtowosci podlaczen urzadzen grzewczych, w tym liczbe i1 rodzaj

podtaczen (kratek wentylacyjnych i1 urzadzen gazowych) podlaczonych do przewodow



kominowych, ocen¢ czy zapewniony jest dostep powietrza zewnetrznego w ilosci niezbedne;j
dla potrzeb poprawnego funkcjonowania wentylacji oraz dziatania urzadzen zasilanych
paliwem gazowym, lokalizowanie zainstalowanych wurzadzen wymuszajacych ciag
kominowy,
¢) badanie i ocen¢ szczelnosci przewodoéw kominowych,
d) ocen¢ czynnosci zwigzanych z czyszczeniem przewodow kominowych,
e) ocen¢ wystepowania innych nieprawidlowosci mogacych wplyna¢é na zagrozenie
bezpieczenstwa mieszkancow i uzytkownikéw, w tym w razie koniecznosci badanie i oceng
przyczyn nieprawidlowego funkcjonowania wentylacji oraz zaburzen w dziataniu
spalinowych przewodéw kominowych,
f) wydanie szczegotowych zalecen pokontrolnych ze wskazaniem terminu wykonania,
g) wykonanie kompleksowego czyszczenia przewodéw kominowych w terminach i na
zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji
z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109 poz.719) w sposdb nastgpujacy: przewody
spalinowe — 4 razy w roku (1 raz na kwartal), przewody dymowe — 2 razy w roku (1 raz na
pot roku), przewody wentylacyjne — 1 raz na rok.
3. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 5
wszystkich czynno$ci zapewniajacych realizacj¢ zamowienia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, standardami jako§ciowymi oraz warunkami technicznymi ich wykonania.
4. Wykonawca dokona w/w czynnosci w budynkach wymienionych w zalaczniku nr 1
stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej umowy.
5. Kontrola stanu technicznego przewodow kominowych odbedzie si¢ przy udziale
Wykonawcy dokonujacego kontroli stanu technicznego instalacji gazowych.

§2
1. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy pisemne upowaznienia do prowadzenia czynnosSci
kontrolnych, wystawione dla konkretnych osob uczestniczacych w czynno$ciach kontrolnych.
2. Wykonawca zglosi Zamawiajacemu na piSmie gotowos$¢ przystapienia do czynnosci
kontrolnych w oparciu o zaakceptowany przez Zamawiajacego harmonogram realizacji
zamowienia.
3. Przed przystapieniem do wykonania czynnosci kontrolnych Wykonawca zobowigzany jest
do wczesniejszego powiadomienia uzytkownikow wszystkich lokali mieszkalnych poprzez
wywieszenie informacji na tablicach ogloszen w budynkach ze wskazaniem zakresu kontroli,

podstawy prawnej jak rowniez wskazania konkretnego dnia i przyblizonej godziny



prowadzonych czynnosci objetych przedmiotem umowy. Ogloszenia powinny by¢
wywieszone, z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem.
4. Jezeli Wykonawca nie dokona czynno$ci kontrolnych we wszystkich lokalach
mieszkalnych w I terminie z powodu nieobecnos$ci lokatora, wowczas zobowigzany jest do
wyznaczenia kolejnego terminu oraz poinformowania tych lokatorow o dniu 1 przedziale
godzinowym nastepnego terminu wykonania czynno$ci kontrolnych w formie pisemnej
np. w formie kartek wrzuconych do skrzynki podawcze;j.
5. W przypadku braku mozliwosci dokonania czynnos$ci kontrolnych, pomimo dwukrotnego
wyznaczenia terminu, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego poinformowania
o tym fakcie przedstawiciela Zamawiajacego na piSmie, w celu podjecia dalszych krokow
umozliwiajacych realizacje wykonania przedmiotu umowy.

$3
1. Okres obowigzywania umowy:
- rozpoczecie — od dnia zawarcia umowy,
- zakonczenie — ....................
2. Zamawiajacy moze wydluzy¢ termin, o jakim mowa w § 3 ust. 1 tired 2 wobec ztozonego
umotywowanego wniosku przez Wykonawce w terminie nie pdzniej niz na 7 dni przed
uplywem terminu zakonczenia czynnosci kontrolnych.

54
1. Wykonawca oswiadcza, ze posiada konieczne doswiadczenie i1 profesjonalne kwalifikacje
niezbedne do prawidlowego wykonania przedmiotu umowy i zobowigzuje si¢ wykonaé
umowe z najwyzszg staranno$cig uwzgledniajagcg zawodowy charakter dziatalnosci
Wykonawcy. Przy wykonaniu niniejszej umowy Wykonawca zobowigzuje si¢ do postuzenia
pracownikami i wspotpracownikami posiadajagcymi odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia,
a takze przeszkolonymi z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy.
2. Wykonawca dokona wszystkich prac okreslonych w umowie przy uzyciu wlasnych
urzadzen oraz przy udziale wtasnych pracownikow lub wspotpracownikdw.
3. Wykonawca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Zamawiajagcemu
oraz osobom trzecim, powstale na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania
obowigzkow okreslonych w niniejszej umowie, a takze powstale przy wykonaniu przedmiotu
umowy (np. awarie, zniszczenia). Odpowiedzialno$¢ dotyczy takze lekkomyslnosci
1 niedbalstwa. Odpowiedzialno$¢ obejmuje rzeczywiscie poniesiong szkode 1 utracone
korzysci.

4. Przez nienalezyte wykonanie umowy przez Wykonawce¢ strony w szczegélnosci uznaja:



wykonanie umowy w sposdb nieterminowy, uzycie sprzetu, ktore nie speinia oczekiwan
1 wymogow, a takze ztamanie przez Wykonawce, ktoregokolwiek z zapiséw przedmiotowe;j
umowy.
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za swoich pracownikéw, wspotpracownikéw 1 inne
osoby, ktérym zleca wykonanie niniejszej umowy oraz za dzialania tych osob. Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania tych osob jak za wtasne.

$5
1. Za dokonanie okresowej kontroli przewodéw w budynkach mieszkalnych Wykonawcy
przystugiwa¢ bedzie wynagrodzenie w wysokosci ........... zt netto (stownie: ................ )
plus nalezny podatek VAT - za lokal mieszkalny.
2. Za dokonanie okresowej kontroli przewodéow w siedzibie Spoidzielni Wykonawcy
przystugiwa¢ bedzie wynagrodzenie w wysokosci ............ zt netto (stownie: ................. )
plus nalezny podatek VAT.
3. Za czyszczenie przewodu wentylacyjnego Wykonawcy przystugiwaé bedzie
wynagrodzenie w wysokosci ........... zt netto (stownie: ............. zt) plus nalezny podatek
VAT — za kanal.
4. Za czyszczenie przewodu spalinowego Wykonawcy przystugiwaé bedzie wynagrodzenie
w wysokosci ........... zt netto (stownie: .......... zt) plus nalezny podatek VAT — za kanat.
5. Za czyszczenie przewodu dymowego Wykonawcy przystugiwac¢ bedzie wynagrodzenie
w wysokosci ........... zt netto (stownie: ............. zt) plus nalezny podatek VAT — za kanat.
6. Laczne wynagrodzenie Wykonawcy za dokonanie okresowej kontroli przewoddéw

w rozbiciu na poszczegolne budynki wynosi:

L.p. Ulica i nr Ilo$¢ lokali Cena netto | Laczna kwota

budynku mieszkalnych za lokal netto za

mieszkalny budynek
1. | Sktodowskiej 2 18
2. | Lakowa 8 24
3. | Lakowa 4 30
4. | Lakowa 10 30
5. | Lakowa 6 24
6. | Nidzicka 9 45
7. | Nidzicka 11 45




8. | Nidzicka 13 75

9. | Kartowicza 2 75
10. | Nidzicka 15 55
11. | Norwida 1 65
12. | Kolejowa 17 15
13. | Kolejowa 18 15
14. | Norwida 3 95
15. | Norwida 5 45
16. | Hallera 23 36
17. | Karlowicza 6 85
18. | Lenartowicza 9 30
19. | Lenartowicza 7 30
20. | Lenartowicza 3 30
21. | Norwida 2 55
22. | Norwida 9 30
23. | Norwida 7 30
24. | Norwida 11 30
25. | Norwida 13 40
26. | Norwida 15 30
27. | Norwida 17 50
28. | Norwida 19 30
29. | Norwida 25 60
30. | Norwida 27 40
31. | Lesna 13B 16
32. | Norwida 23 70
33. | Lesna 9 40
34. | Norwida 21 70
35. | Lesna 9A 20
36. | Biedrawiny 6 90
37. | Lesna 11A 32
38. | Rydygiera 5 50
39. | Rydygiera 3 40
40. | Rydygiera 1 50




41. | Biedrawiny 4 40
42. | Biedrawiny 2 50
43. | Malewskiej 1 90
44. | Rydygiera 9 20
45. | Rydygiera 7 48
46. | Rydygiera 9A 24
- SUMA 2012 -

L.p. | Ulicainrbudynku | Laczna kwota netto za budynek
1. Siedziba SML-W
- SUMA

7. Wynagrodzenie Wykonawcy, o jakim mowa w § 5 ust. 1-5 umowy jest niezmienne nawet
w przypadku wykonania przez Wykonawce prac dodatkowych nie ujetych w niniejszej
umowie, chyba, ze strony ustalg na pi$mie tj. w formie aneksu do umowy dodatkowy zakres
prac oraz dodatkowe wynagrodzenie dla Wykonawcy.

8. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyptacone na podstawie dostarczonej faktury VAT,
ktora obejmowac bedzie wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w poszczegdlnych
budynkach. Wykonawca wystawieni faktury VAT na kazdy budynek odrebnie. Dopuszcza sig
mozliwo$¢ fakturowania przedmiotu umowy w czesciach.

9. Ostateczna warto$¢ zamoOwienia zostanie ustalona na podstawie faktycznej ilosci
dokonanych czynnosci kontrolnych w lokalach mieszkalnych/faktycznej ilosci sprawdzonych
przewodow kominowych w siedzibie Spoétdzielni, potwierdzonej protokotem, przy czym nie
wiecej niz laczna suma netto wskazana w § 5 ust. 6 tj. kwota .............. zt za budynki
mieszkalne i kwota ............ zt za siedzibe Spoétdzielni.

7. Wykonawca zobowigzany jest do zlozenia w siedzibie Spotdzielni w terminie do
15 pazdziernika 2026 r. oraz 15 pazdziernika 2027 r. pisemnych protokotow okreslajacych
rezultaty dokonanej kontroli przewodow kominowych oraz ewentualne wnioski jej dotyczace
wraz z listami zawierajagcymi podpisy mieszkancow lokali w danym budynku/podpis
przedstawiciela Spotdzielni, potwierdzajace fakt przeprowadzenia w/w kontroli we
wszystkich lokalach w danym budynku/siedzibie Spotdzielni.

8. Platnos¢ za faktury VAT bedzie dokonana przelewem z konta bankowego Zamawiajacego

na konto bankowe Wykonawcy nr ... w terminie 21 dni od daty



otrzymania przez Zamawiajacego prawidtowo wystawionych faktur VAT wraz z informac;ja,
o ktérej mowa w ust. 9.
9. Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania Zamawiajagcemu wraz z fakturami,
zestawienia obejmujacego budynki oraz rodzaj ustug (czyszczenie przewodow, okresowa
kontrola) wraz z opisem 1 iloscig jednostek wykonanych ustug.
10. Ceny okreslone w § 5 nie ulegng zmianie w okresie obowigzywania niniejszej umowy.
$6
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
a) jeSli po zgloszeniu Zamawiajacego w wyznaczonym terminie nie wykona ushugi
w wysokosci 200,00 zt, za kazdy dzien zwloki,
b) 5.000,00 zt za odstapienie od umowy przez ktorgkolwiek ze stron z przyczyn lezacych
wylacznie po stronie Wykonawcy,
c) 1.000,00 zt za nienalezyte 1 niewtasciwe wykonanie ustug przez Wykonawcg.
2. Wykonawca o$wiadcza, ze upowaznia Zamawiajacego do potracenia kar umownych
z naleznego mu wynagrodzenia umownego.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
s7
Do koordynacji zadan wynikajacych z niniejszej] umowy strony wyznaczaja nastepujace
osoby:
1. Ze strony Wykonawcy do kontaktow w sprawach zwigzanych z realizacja przedmiotu
umowy upowazniony jest: Lukasz Wisniewski tel. 23 697-29-53.
2. Ze strony Zamawiajacego uprawnionymi i odpowiedzialnymi w sprawach zwigzanych
z wykonaniem umowy 1 kontroli jej realizacji jest: Magdalena Biedacha tel. 501-373-333.
$8
W przypadku razacego naruszenia warunkow umowy przez Wykonawce, Zamawiajacy moze
rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowy.
s9
1. Strony wytaczaja mozliwo$¢ przelewu/cesji/praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy na osoby trzecie.
2. Zmiana postanowien niniejsze] umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie prawa,

a w szczeg6lnosci przepisy Kodeksu Cywilnego.



4. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz przedmiotowa umowg oraz kazdym jej zapisem zapoznaty
si¢, rozumiejg 1 akceptuja.

5. Strony zgodnie postanawiaja, iz w przypadku gdyby ktorekolwiek z postanowien umowy
byto lub miato sta¢ si¢ niewazne, nie wptywa to na waznos¢ umowy, ktéra w pozostatej
czgs$ci pozostaje wazna.

6. Spory mogace wynika¢ na tle stosowania umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wlasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

7. Umowe niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, 2 dla

Zamawiajacego 1 1 dla Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca



Zalacznik nr 1

Wykaz budynkéw wraz z iloscig klatek schodowych, lokali mieszkalnych oraz przewodow

kominowych.
L.p. Ulica i nr budynku llo$¢ klatek llos¢ lokali llosé W tym W tym
mieszkalnych | przewodéw | dymowych | spalinowych
1. | Sktodowskiej 2 2 18 110 18 -
2. | Lakowa 8 2 24 102 - 24
3. | Lakowa 4 2 30 118 - 30
4. | takowa 10 2 30 90 - 30
5. | Lakowa 6 2 24 109 - 24
6. | Nidzicka 9 3 45 135 - 45
7. | Nidzicka 11 3 45 135 - 45
8. | Nidzicka 13 7 75 225 - 75
9. | Kartowicza 2 7 75 225 - 75
10. | Nidzicka 15 5 55 165 - 55
11. | Norwida 1 6 65 195 - 65
12. | Kolejowa 17 2 15 65 - 15
13. | Kolejowa 18 2 15 72 - 15
14. | Norwida 3 9 95 285 - 95
15. | Norwida 5 4 45 135 - 45
16. | Hallera 23 4 36 108 - 36
17. | Kartowicza 6 8 85 255 - 85
18. | Lenartowicza 9 3 30 75 - -
19. | Lenartowicza 7 3 30 75 - -
20. | Lenartowicza 3 3 30 75 - -
21. | Norwida 2 6 55 120 - -
22. | Norwida 9 3 30 65 - -
23. | Norwida 7 3 30 70 - -
24. | Norwida 11 3 30 60 - -
25. | Norwida 13 4 40 105 - -
26. | Norwida 15 3 30 60 - -
27. | Norwida 17 5 50 150 - -
28. | Norwida 19 3 30 90 - -




29. | Norwida 25 6 60 150 - -
30. | Norwida 27 4 40 105 - -
31. | Lesna 13B 2 16 48 - -
32. | Norwida 23 7 70 190 - -
33. | Lesna 9 5 40 120 - -
34. | Norwida 21 7 70 210 - -
35. | Lesna 9A 2 20 60 - -
36. | Biedrawiny 6 9 90 270 - -
37. | Lesna 11A 4 32 96 - -
38. | Rydygiera 5 5 50 150 - -
39. | Rydygiera 3 4 40 120 - -
40. | Rydygiera 1 5 50 150 - -
41. | Biedrawiny 4 4 40 120 - -
42. | Biedrawiny 2 5 50 150 - -
43. | Malewskiej 1 9 90 270 - -
44. | Rydygiera 9 2 20 60 - 20
45. | Rydygiera 7 4 48 170 - 52
46. | Rydygiera 9A 2 24 72 - 24
- SUMA 195 2012 5985 18 855
1. | Rydygiera 11 35 105 - 35
- SUMA 3 35 105 - 35
1. | Siedziba SML-W 1 - 24 - -
- SUMA 1 - 24 - -
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