SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
DLA POSTEPOWANIA PROWADZONEGO W TRYBIE PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO NA REMONT DACHU BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO PRZY UL. NORWIDA 13
BEDACEGO W ZASOBACH SML-W W DZIALDOWIE.

1. Informacje o Zamawiajacym:

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasno$ciowa,

13 — 200 Dziatldowo, ul. Nidzicka 17,

tel./fax: 23 697 97 92

e-mail: administracja@smlw-dzialdowo.pl

2. Tryb udzielenia zamowienia:
Postgpowanie o udzielenie zamOwienia prowadzone jest w trybie przetargu
nieograniczonego, zgodnie z ,,Regulaminem przeprowadzania przetargdbw w Spoldzielni

Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dziatdowie”.

3. Przedmiot zamdwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest remont dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Norwida 13 bedacego w zasobach SML-W w Dzialdowie.

Tabela nr 1:

L.p. | Ulica i nr budynku Powierzchnia Ilo$¢ kominow
1. Norwida 13 okoto 560 m? 14 sztuk

Zakres prac objetych zamowieniem.

Zadanie nr 1

1. Oczyszczenie pokrycia dachowego z porostow.

2. Remont dachu — wykonanie pokrycia dachu papa zgrzewalng oraz obrobek blacharskich
startowych z blachy ocynkowanej.
Pokrycie dachu nalezy wykona¢ w technologii jednego producenta o parametrach nie
gorszych niz:
Papa asfaltowa zgrzewalna wierzchniego krycia:

- wlasciwos$ci mechaniczne przy rozcigganiu (sita max)

- kierunek wzdtuz 950 N/50 mm,
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- kierunek w poprzek 750 N/50 mm,
- wlasciwos$ci mechaniczne przy rozcigganiu (wydtuzenie)
- kierunek wzdtuz 50 + 10%
- kierunek w poprzek 50 + 10%
- odpornos$¢ na obcigzenie statyczne — 20 kg,
- odpornos¢ na uderzenie — 2000 mm,
- trwalos¢ — 100 + 10 °C,
- gietkos¢ — min. - 20 ° C,
- grubos¢ — min. 5,2.
2. Grunt gleboko penetrujacy.
Szybko schngcy grunt modyfikowalny SBS.
3. Materiaty do wykonania obrébek blacharskich
- blacha ocynkowana, grubo$¢ min 0,5mm
Zadanie nr 2
Remont kominow:
- uzupetnienie ubytkow,
- zagruntowanie podtoza,
- natozenie warstwy kleju z siatkg wraz z katownikami aluminiowymi,
- gruntowanie oraz pomalowaniem farbg akrylowa,
- wykonanie obrobek komindw z blachy ocynkowanej, przygrzanie papy,
- wykonanie obrobek blacharskich czap kominéw z blachy ocynkowanej,

- przygrzanie papy na czapkach,

- czyszczenie i malowanie oston otworow wentylacyjnych zabezpieczajacych przed

dostgpem ptakow.
Zadanie nr 3

- czyszczenie i malowanie odpowietrznikow kanalizacji.

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia przedmiaru robdt na wiasny koszt w oparciu

0 zalagczong dokumentacje i wizj¢ lokalng przeprowadzong w lokalizacjach przewidzianych

na wykonanie zadafh inwestycyjnych. Kalkulacje powinny zawiera¢ wszystkie roboty i ich

koszty niezbedne do wykonania zadania. Wykonawca powinien dokona¢ wiasnych

obmiarow.

4. Terminy realizacji zamowienia.

- rozpoczgcie — 0d dnia podpisania umowy
- zakonczenie — 31.08.2026 r.



5. Wymagania stawiane oferentowi.

1. O zamowienie mogg ubiega¢ si¢ Oferenci, ktorzy speiniaja nastepujace warunki:

a) Prowadza zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarczg w ramach ktorej wykonywali prace
remontowo — budowlane o profilu zgodnym z przedmiotem zamowienia;

b) Posiadajg wyspecjalizowang kadre techniczng z niezbednymi kwalifikacjami
1 uprawnieniami zapewniajaca realizacj¢ robot zgodnie z odpowiednimi przepisami Prawa
Budowlanego oraz wykonanie robdt zgodnie z warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robot;

c) Wptaca wymagane wadium;

d) Dokonaja wizji lokalnej i zapoznaja si¢ ze szczegélowym zakresem prac niezbednych do
prawidlowego wykonania zamowienia,

e) Sporzadzg ofert¢ zgodnie z wymogami przedstawionymi w niniejszej SIWZ;

f) Nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania przetargowego zgodnie z Regulaminem
przeprowadzania przetargbw w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnos$ciowej
w Dziatdowie § 4 pkt. 1.

2. Z ubiegania si¢ o udzielenie zaméwienia wyklucza sig:

a) podmiot, ktory w okresie trzech lat przed terminem zlozenia oferty wykonat nienalezycie
chociazby jedne z zamowien udzielone przez Zamawiajacego;

b) podmioty, w odniesieniu do ktoérych wszczeto postepowanie likwidacyjne, upadtosciowe
lub wobec ktérych upadtos¢ ogloszono;

C) podmioty, ktore zalegaja z uiszczeniem podatkow, opflat, skiadek na ubezpieczenie
spoteczne lub zdrowotne;

d) osoby, ktére prawomocnic skazano =za przestepstwo popelnione w zwigzku
z postgpowaniem o udzielenie zamowienia;

¢) Cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkowie Zarzadu, Kierownikow dzialow Zamawiajacego
oraz czlonkow rodzin tych oséb tj. matzonka oraz wstepnych i zstepnych I i II stopnia
w linii prostej i bocznej (ojciec, matka, syn, corka, rodzenstwo rodzone i przyrodnie) oraz
powinowatych I stopnia w linii prostej (tes¢, tesciowa, zig¢, synowa) i Il stopnia w linii
bocznej (szwagier, szwagierka) oraz osoby bliskie;

f) osoby i podmioty posiadajace wymagalne, przeterminowane zobowigzania wobec
Zamawiajacego;

g) podmioty, w ktérych dzialaja, funkcjonuja, pracuja lub w inny sposéb sa zwigzani

cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby okreslone w § 4 ust. 1 lit. e) ,,Regulaminu



przeprowadzania przetargdbw w Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowe;j

w Dzialdowie”.

3. Wykaz dokumentow, ktore bezwzglednie nalezy zataczy¢ do oferty (dokumenty nalezy

zlozy¢ w podanej kolejnosci):

o

Oferta wedlug zataczonego wzoru nr 1 do niniejszej specyfikacji wraz z kosztorysem
sporzadzonym przez oferenta na podstawie wtasnych obmiarow.

Kopi¢ dowodu wniesienia wadium.

Podanie nr rachunku bankowego Oferenta do zwrotu wniesionego wadium po
rozstrzygnigciu przetargu.

Zaswiadczenie z CEIDG wygenerowane nie pdzniej niz miesigc od daty zlozenia
oferty.

Zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze oferent nie zalega
z oplacaniem zobowigzan podatkowych, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce
przed terminem zlozenia oferty.

Zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajace, ze Oferent nie
zalega z optacaniem skladek na ubezpieczenie spofeczne, wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed terminem ztozenia oferty.

Oswiadczenie, ze Oferent posiada wiedzg, do§wiadczenie, potencjat ekonomiczny
i techniczny (wykaz sprzg¢tu i wyposazenia technicznego firmy) niezbedny do
wykonania prac okreslonych w specyfikacji.

Upowaznienie podpisane przez Oferenta uprawniajgce Zamawiajagcego do
wystgpienia do Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A. 0 pozyskanie
1 ujawnienie danych gospodarczych stanowigcych tajemnice bankowg z Biura
Informacji Kredytowej i Zwigzku Bankow Polskich.

Zestawienie zrealizowanych zaméwien o zblizonym zakresie rob6t do przedmiotu
zamdwienia (z ostatnich dwach lat).

Referencje, opinie i rekomendacje udzielone Oferentowi przez Inwestoréw,
dla ktérych wcezesniej realizowat zadania o podobnym charakterze. Oferent winien
do oferty zalagczy¢ min. 3 listy referencyjne.

Oswiadczenie, ze Oferent w momencie przystapienia do przetargu jest lub nie jest
zaangazowany w spory sadowe lub mediacyjne dotyczace realizacji przez niego
zadan o podobnym charakterze, co przedmiot zamowienia.

Oswiadczenie, ze Oferent nie podlega wykluczeniu z postgpowania przetargowego

na podstawie pkt. V ust.1 pkt. f niniejszej specyfikacji.



o Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i akceptuje je bez
zastrzezen, zapoznat si¢ z placem budowy, warunkami wykonania — nie wnoszac do
przyjetych rozwigzah uwag, oraz, ze w cenie ofertowej uwzglednit wykonanie
wszystkich prac niezbednych do wykonania przedmiotu zamoéwienia.

o Oswiadczenie, ze za szkody wyrzadzone Zamawiajagcemu i osobom trzecim
w zwigzku z prowadzonymi robotami Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé.

o Oswiadczenie, ze w okresie gwarancji Oferent zobowigzuje si¢ do usuwania usterek
w terminie niezwlocznym, jednak nie dluzszym niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia o ujawnionych wadach/usterkach.

o Oswiadczenie, ze Wykonawca zabezpiecza pod wzgledem BHP teren budowy oraz
wyznacza osobe odpowiedzialng za przestrzeganie w/w przepisow.

o Oswiadczenie o przyjeciu bez zastrzezen warunkow umowy okreslonych
w zatgczonym projekcie umowy — Zatacznik nr 2.

o Os$wiadczenie, ze Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu gwarancji jakosci na
wykonany przedmiot umowy oraz rgkojmi na okres okreslony w formularzu
ofertowym liczac od dnia odbioru koncowego przedmiotu umowy.

Wszystkie dokumenty okre$§lone w pkt. V ust. 3 winny by¢ podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentowania firmy — zgodnie z aktem rejestrowym lub przez osoby
posiadajagce petnomocnictwo do reprezentowania Oferenta podpisane przez osoby
uprawnione do dzialania zgodnie z zasadg reprezentacji ujawniong w KRS.

Petnomocnictwo wraz z odpisem KRS nalezy dolgczy¢ do oferty.

Zataczone do oferty wymagane dokumenty winny by¢ ulozone zgodnie z wymieniong wyzej
kolejnoscig podang w niniejszej specyfikacji.

6. Sposdb przygotowania oferty.

1. Oferta powinna by¢ bezwzglednie sporzadzona wg zalaczonego wzoru Zatacznik nr 1,
umozliwi to jednolita oceng ofert w chwili ich otwarcia.

2. Oferta musi zawiera¢ nazwe Oferenta, jego dokladny adres, telefon, e-mail oraz
kompletny zestaw dokumentow wymienionych w niniejszej specyfikacji.

3. Warto$¢ ofertowa winna uwzglednia¢ koszty:

a) kompletnego wykonania prac — w odniesieniu do budynku, ktérego dotyczy zlozona
oferta;

b) innych prac niezbednych do prawidlowego wykonania zakresu przewidzianego na
budynku, ktérego dotyczy ztozona oferta, zgodnie ze sztukg budowlang oraz warunkami

technicznymi wykonania i odbioru robot.



4. Wykonawca udzieli minimum 60 miesiecznej gwarancji na wykonang ustugg.

5. Sktadane dokumenty, zaswiadczenia i o§wiadczenia powinny by¢ aktualne.

6. Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte.

7. Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty ponosi Oferent niezaleznie od
wyniku postepowania.

8. Wszelkie poprawki lub zmiany w treSci oferty musza by¢ parafowane i datowane
wlasnorecznie przez osobe/osoby podpisujace oferty.

9. Oferent moze dolaczy¢ do oferty kopie dokumentoéw, ktore muszg by czytelne
1 potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby podpisujace oferte.

10. Oferent na zadanie Zamawiajacego ma obowigzek przedstawi¢ oryginaty ztozonych
dokumentéw w tym m.in.:, zaswiadczen z Urzedu Skarbowego i ZUS.

11. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ oferte przed uptywem terminu sktadania

ofert.
7. Miejsce i termin skladania oferty:

= Oferte nalezy ztozy¢ w zaklejonych kopertach z dopiskiem ,,Oferta — Remont dachu
budynku przy ul. Norwida 13” osobiscie lub za posrednictwem poczty pod adres
Zamawiajacego:  Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko —  Wilasnosciowa,

13 — 200 Dziatldowo, ul. Nidzicka 17.
= Termin skfadania ofert uptywa dnia 07.04.2026 r., godz. 11.00.
= Oferty zloZzone po terminie pozostang bez rozpatrzenia.

Wykonawca zlozy oferte na formularzu ofertowym stanowigcym zalgcznik nr 1. Wartos¢
oferty nalezy poda¢ w zlotych netto. Podana cena zostanie powickszona o nalezny podatek
VAT. Podana cena i wskazana warto§¢ zamowienia obejmuje wszelkie koszty zwigzane
z realizacjg 1 wykonaniem przedmiotu zamoéwienia, tgcznie z kosztami transportu, pracy,

kosztami wszelkich materialow koniecznych do wykonania zaméwienia.

8. Wadium.
1. Oferent jest obowigzany wnies¢ wadium w wysokosci 5 000,00 zt (stownie: pigé
tysiecy z1 1 00/100). Kopi¢ wplaty nalezy dolaczy¢ do oferty.
2. Wadium moze by¢ wnoszone w nastgpujacych formach:
- przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego (Bank PKO BP o/Dziatdowo konto:
53 1020 3583 0000 3102 0009 9986);
- porgczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczednoSciowo-

kredytowej, z tym, Ze por¢czenie kasy jest zawsze porgczeniem pienieznym;



- gwarancjach bankowych;

- gwarancjach ubezpieczeniowych;

- porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 310, 8361 1572).

3. Whniesione wadium ulega:

a)  przepadkowi na rzecz Zamawiajacego w razie cofnigcia oferty po uptywie
terminu do skladnia ofert lub w razie uchylenia si¢ oferenta, ktdérego oferta
zostata wybrana jako najkorzystniejsza, od zawarcia umowy na warunkach

okreslonych w Specyfikacji;

b)  zwrotowi (bez odsetek) uczestnikom postepowania o udzielenie zamowienia,
ktorzy cofngli oferty przed uplywem terminu skladania ofert, ktorych oferty
nie zostaly wybrane lub ktorych oferty zostaly uznane za niewazne -
w terminie 14 dni liczac od daty podpisania protokotu konczacego
postepowania Komisji  Przetargowej. W  przypadku uniewaznienia
postepowania, wadium zwraca si¢ w terminie 14 dni od dnia powiadomienia

oferentOw o uniewaznienia przetargu;

c)  zwrotowi podmiotowi, ktéremu udzielono zamdwienie - niezwlocznie po
zawarciu umowy, pod warunkiem ustanowienia przez niego zabezpieczenia
nalezytego wykonania przedmiotu umowy, o ile takie zabezpieczenie jest
wymagane umowa.

9. Otwarcie i ocena ofert.

1. Otwarcia ofert dokona Komisja Przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu SML-W
w dniu 07.04.2026 r. o godzinie 11*° w siedzibie Zamawiajacego — sala konferencyjna.

2. Komisja dokona otwarcia ofert podajac nazwe i adres Oferenta, warto§¢ zamOwienia,
termin realizacji zamdwienia oraz okres udzielonej gwaranciji.

3. W czeSci jawnej przetargu moga uczestniczy¢ Oferenci lub osoby posiadajace
upowaznienie do reprezentowania Oferenta.

4. Na posiedzeniu niejawnym Komisja Przetargowa dokona analizy i merytorycznej oceny
zlozonych ofert.

5. Komisja Przetargowa ma prawo zada¢ od Oferentow dodatkowych wyjasnien
dotyczacych zlozonych dokumentéw i oswiadczen oraz wezwaé Oferenta do uzupetnienia
lub uscislenia zlozonych ofert we wskazanym terminie pod rygorem uznania oferty za

niewazna.



6. Zamawiajgcemu przystuguje nieograniczone prawo do negocjacji warunkéw ofertowych
z poszczegblnymi Oferentami.
7. O terminie ewentualnych negocjacji Zamawiajacy powiadomi Oferentow odrebnym
pismem, telefonicznie lub drogg elektroniczng.
8. Przetarg uznaje si¢ za nierozstrzygniety w przypadku, gdy wszystkie zlozone oferty sa
niewazne. Oferta jest niewazna, jezeli:
a) ma braki formalne, ktore nie zostaly usunigte przez Oferenta w terminie wskazanym
przez Komisje Przetargowa.
b) nie wniesiono wadium, jezeli byto wymagane;
c) gdy zostata ztozona przed podmiot wykluczony z udziatu w postepowaniu.
9. Opis kryteriéw oceny:
a) Zamawiajacy oceni 1 poroOwna jedynie te oferty, ktore zostaly uznane za wazne
wg nastepujacych kryteriow:

> cena - 80 %

» okres udzielonej gwarancji -20%
10. Inne postanowienia.
1. Oceny zdolnosci Oferenta do wykonania przedmiotu zamdwienia, Zamawiajacy dokona
na podstawie analizy ztozonej oferty oraz oceny zatgczonych dokumentéw zgodnie z SIWZ.
2. Po dokonaniu wyboru oferty, strony w terminie nie dtuzszym niz 10 dni, od daty
ogloszenia wynikoOw przetargu, zawierajg umowg.
3. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odmowy zawarcia umowy, w przypadku, gdy
wystepuja okolicznosci, powodujace, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie Spotdzielni,
czego nie mozna bylo wczesniej przewidzied.
4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert oraz zakonczenia
postgpowania o udzielenie zamoéwienia w dowolnym momencie bez podania przyczyny.
5. Zamawiajacy dopuszcza zlecenie czeSci robot do podwykonawstawa na zasadach
okreslonych w art. 647' Kodeksu Cywilnego. Nie dopuszcza si¢ zlecenia robdt kolejnym
podwykonawcom. Wykonawca powolujacy si¢ na potencjat innych podmiotow, ktére beda
braly udziat w realizacji czg¢sci zamoOwienia zobowigzany bedzie do przedlozenia
dokumentow dotyczacych tego przedmiotu w zakresie wymaganym przez Zamawiajacego.
11. Wyjasnienia dotyczace przedmiotu zamowienia.
Wszelkie wyjas$nienia i odpowiedzi na pytania z zakresu przedmiotu zamoéwienia udzielaja
upowaznieni pracownicy Spotdzielni, nr tel. 23 697 99 01.

12. Postanowienia koncowe.



1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym
czasie bez podania przyczyny i z tego tytulu nie przyshuguje Oferentowi roszczenie wobec
Zamawiajacego. O zaistnieniu tego faktu wszyscy Oferenci zostang powiadomieni
niezwlocznie w formie pisemne;.
2. Zlozone oferty wraz ze wszystkimi zalagcznikami pozostana w  dyspozycji
Zamawiajacego, nie podlegaja zwrotowi i stanowig tajemnic¢ handlowa.
13. Zalaczniki.

1. Zalacznik nr 1 — Formularz ofertowy.

2. Zalacznik nr 2 — Projekt umowy.
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