SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

DLA POSTEPOWANIA PROWADZONEGO W TRYBIE PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO NA SWIADCZENIE USLUG KOMPLEKSOWEGO
UTRZYMANIA CZYSTOSCI KLATEK SCHODOWYCH I PIWNIC BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH ORAZ UTRZYMANIA W CZYSTOSCI
I PIELEGNACJI TERENOW ZIELONYCH BEDACYCH W ZASOBACH SML-W
W DZIALDOWIE.

1. Informacje o Zamawiajacym:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa,

13 — 200 Dzialdowo, ul. Nidzicka 17,

tel./fax: 23 697 97 92

e-mail: administracja@smlw-dzialdowo.pl

2. Tryb udzielenia zamowienia:
Postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego,
zgodnie z ,Regulaminem przeprowadzania przetargow w Spoéldzielni Mieszkaniowe]

Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dzialdowie”.
3. Przedmiot zaméwienia:

Przedmiotem zamowienia jest swiadczenie ustug kompleksowego utrzymania czystosci klatek
schodowych i piwnic budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz utrzymania w czystosci
i pielegnacji terenéw zielonych bedacych w zasobach SML-W w Dzialdowie, zgodnie

z Tabelg nr 1 oraz zalagcznikami graficznymi stanowigcymi Zalgcznik nr 4.

Tabela nr 1
L.p. | Adres budynku Ilos¢ | Tlosé Ilos¢ Powierzchnia | Powierzchnia  do
Klatek | mieszkan | kondygnacji | uzytkowa utrzymanie w
budynku m2 | nalezytej czystosci
na zewnatrz
budynku m2
(tereny oznaczone
na mapach kolorem
zielonym)
1. Norwida 13 4 40 5+piwnica | 2176,4 1136,97
2. Norwida 15 3 30 5+piwnica | 1626,1 639,69
3. Norwida 17 5 50 5+piwnica | 2540 1378,94
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4 Norwida 19 3 30 5+piwnica | 1916,75 1927,9
5. Norwida 21 7 70 5+piwnica | 3998,8 3309,89
6. Norwida 23 7 70 5+piwnica | 411215 2109,43
7 Norwida 25 6 60 5+piwnica | 3251,5 1753,48
8 Norwida 27 4 40 5+piwnica | 2235,4 1180,55
9. Sktodowskiej 2 2 18 4+piwnica | 799,8 555

10. | Lakowa 4 2 30 5+piwnica | 1296,65 216,5
11. | Lakowa 6 2 24 4+piwnica | 1050,92 125

12. | Lakowa 8 2 24 4+piwnica | 1050,92 268

13. | Lakowa 10 2 30 5+piwnica | 1296,65 206,5
14. | Kolejowa 17 2 15 3+piwnica | 783,3 1337
15. | Kolejowa 18 2 15 3+piwnica | 783,3 718

16. | Hallera 23 4 36 5+piwnica | 1565,38 216,34
17. | Le$na 13B 2 16 4+piwnica 868,8 798,4
18 | Le$na9 5 40 5+piwnica | 2201,1 2307,46
19. | Le$na 9A 2 20 5+piwnica | 920 737,6
20. | Le$na 11A 4 32 4+piwnica | 1737,6 1094,4
SUMA 70 690

Oferent dokona wiasnej wizji lokalnej przeprowadzonej w lokalizacjach przewidzianych na

$wiadczenie w/w ushug.

Zakres prac objetych zamowieniem:

1. Utrzymanie w nalezytej czystosci klatek schodowych i piwnic poprzez:

>
>
>

zamiatanie klatek schodowych — 4 razy w miesigcu,

mycie klatek schodowych — 2 razy w miesigcu,

sprzatanie korytarzy piwnicznych, omiatanie pajeczyn — w zaleznosci od
potrzeb, nie rzadziej niz 1 raz w miesiacu,

mycie okien na klatkach schodowych — 2 razy do roku,

mycie drzwi wejsciowych do klatek i do piwnic, mycie lamperii, parapetow,
grzejnikow, balustrad, kloszy — 1 raz w miesigcu lub czgéciej wg potrzeb i na
kazdorazowe wezwanie Zamawiajacego,

sprzatanie 1 dezynfekcja po wylaniu kanalizacji, sprzatanie w innych
przypadkach losowych — na kazdorazowe wezwanie Zamawiajacego,
czyszczenie metalowych wycieraczek (kratek) przed wejsciami do klatek
schodowych — w zalezno$ci od potrzeb,

mycie skrzynek pocztowych — 1 raz w miesigcu lub czesciej w miare potrzeb.



2. Utrzymanie w nalezytej czystosci chodnikow i doj$¢ do budynkdw (zamiatanie i usuwanie
chwastéw).

3. Utrzymanie w nalezytej czysto$ci wokoél budynkéw, terendow zielonych, parkingdow
nalezacych do Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej w Dzialdowie —
codziennie od poniedziatku do piatku.

4. Utrzymanie w nalezytej czystosci altan $mietnikowych, oproznianie podrecznych koszy na
$mieci oraz koszykéw na ulotki przy klatkach schodowych — codziennie od poniedziatku do
piatku.

5. Informowanie o stanie zapelnienia pojemnikéw na odpady komunalne 1 zglaszanie
Administracji o ich przepetieniu.

6. Pielenie, usuwanie chwastow z nasadzen (zywoploty, krzewy, klomby itp.) — w miare
potrzeb.

7. Grabienie oraz workowanie skoszonej trawy — w miar¢ potrzeb — nie rzadziej niz
3 razy w sezonie od miesigca maja do pazdziernika.

8. W okresie wiosenno — jesiennym: grabienie, zamiatanie oraz workowanie liSci z trawnikow
i ciggdéw komunikacyjnych (chodnikoéw, doj$¢ do budynkéw, podestow wejsciowych do
klatek schodowych, schodow zewnetrznych oraz pasa zieleni) — wg potrzeb 1 na kazdorazowe
wezwanie Zamawiajacego.

9. W okresie jesienno — zimowym:

- usuwanie $niegu z ciggow komunikacyjnych (chodnikéw, dojs¢ do budynkow, podestow
wejsciowych do klatek schodowych, schodéw zewnetrznych, ciggdw pieszo — jezdnych, dojs¢
do altan $mietnikowych) — przez wszystkie dni tygodnia calodobowo — niezwlocznie po
wystgpieniu opadow atmosferycznych (najpozniej do 1 godziny) oraz na kazdorazowe
wezwanie Zamawiajacego.

- usuwanie sopli lodu z obrzezy daszkow do wejs¢ klatek schodowych i innych miejsc
wskazanych przez Zamawiajacego — wg potrzeb i na kazdorazowe wezwanie Zamawiajacego.
- zapobieganie skutkom gotoledzi poprzez posypywanie w/w ciggdw komunikacyjnych
piaskiem w celu likwidacji §liskosci oraz skuwanie miejsc oblodzonych — przez wszystkie dni
tygodnia calodobowo — wg potrzeb i na kazdorazowe wezwanie Zamawiajgcego.

10. Zglaszanie Administracji zauwazonych usterek tj. m.in. brak $wiatla (na klatce
schodowej, w piwnicy, przed wejsciem do budynku itp.), brak kratek przed wejSciami do
klatek schodowych, niesprawna stolarka okienna, drzwiowa, wybite okienka piwniczne,
przecieki na instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania — niezwlocznie po

stwierdzeniu takiej sytuacji.



11. Rozwieszanie ogloszen i informacji na tablicach ogloszen na klatkach schodowych oraz
dostarczanie korespondencji lokatorom — wg potrzeb i na kazdorazowe wezwanie
Zamawiajacego.

4. Termin realizacji przedmiotu zamowienia:

- Umowa zostanie zawarta na czas okreslony od dnia 01.04.2026 r. do 31.03.2027 r.

5. Wymagania stawiane oferentowi.

1. O zamoéwienie mogg ubiegac si¢ Oferenci, ktorzy spetniajg nastepujace warunki:

a) Prowadzg zarejestrowang dzialalno$¢ gospodarczg nie krdcej niz 2 lata.

b) Sporzadza oferte zgodnie z wymogami przedstawionymi w niniejszej SIWZ.

c) Nie podlegaja wykluczeniu z postepowania przetargowego zgodnie z Regulaminem
przeprowadzania przetargow w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Dziatdowie § 4 pkt. 1.

2. Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza sig:

a) Podmioty, ktdre chociazby jednego z zamowien udzielonych przez Zamawiajgcego w ciggu
ostatnich trzech lat przed terminem zlozenia oferty nie wykonali lub wykonali je nienalezycie.
b) Podmioty, w odniesieniu do ktorych wszczeto postepowanie likwidacyjne, upadlosciowe
lub wobec ktérego upadiosé¢ ogloszono.

c) Podmioty, ktore zalegaja z uiszczeniem podatkdéw, optat, skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne.

d) Osoby, ktore skazano za przestgpstwo popelione w zwigzku z postgpowaniem
0 udzielenie zamowienia.

e) Czlonkéw Rady Nadzorczej, Cztonkowie Zarzadu, Kierownikéw Dziatdow Zamawiajacego
oraz czlonkowie ich rodzin tj. malzonka oraz wstepnych i zstgpnych I 1 I stopnia w linii
prostej 1 bocznej (ojciec, matka, syn, rodzenstwo rodzone i przyrodnie) oraz powinowaci
| stopnia w linii prostej (tes¢, tesciowa, zigé, synowa) i II stopnia w linii bocznej (szwagier,
szwagierka).

f) Osoby 1 podmioty posiadajace wymagalne, przeterminowane zobowigzania wobec
Zamawiajacego.

g) Podmioty, w ktorych dzialaja cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby okreslone
w § 4 ust. 1 lit. e ,,Regulaminu przeprowadzania przetargow w Spoldzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dziatdowie”.

3. Wykaz dokumentéw, ktore bezwzglgdnie nalezy zataczy¢ do oferty (dokumenty nalezy

zlozy¢ w podanej kolejnosci):



o Oferta wedlug zataczonego wzoru nr 1 do niniejszej specyfikacji.

o Uzupehione tabele stanowigce zatacznik nr 3;

o Kopie dowodu wniesienia wadium.

o Podanie nr rachunku bankowego Oferenta do zwrotu wniesionego wadium
po rozstrzygnigciu przetargu.

o Zaswiadczenie z CEIDG wygenerowane nie pdzniej niz miesigc od daty zlozenia
oferty.

o Zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze oferent nie zalega
z oplacaniem zobowigzan podatkowych, wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce
przed terminem zlozenia oferty.

o Zaswiadczenie z Zakladu Ubezpieczen Spofecznych potwierdzajace, ze Oferent nie
zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie spoteczne, wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed terminem zlozenia oferty.

o Oswiadczenie, ze Oferent w momencie przystgpienia do przetargu jest lub nie jest
zaangazowany w spory sgdowe lub mediacyjne.

o Oswiadczenie, ze Oferent nie podlega wykluczeniu z postgpowania przetargowego
na podstawie pkt 1V ust.1 pkt. g niniejszej specyfikaciji.

o Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i akceptuje je bez
zastrzezen.

o Oswiadczenie, ze w okresie gwarancji oferent zobowigzuje si¢ do usuwania usterek
w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od zgloszenia przez Zamawiajacego.

Wszystkie dokumenty okreslone w pkt 5 ust. 3 winny by¢ podpisane przez osoby uprawnione

do reprezentowania firmy — zgodnie z aktem rejestrowym.

Zalaczone do oferty wymagane dokumenty winny by¢ ulozone zgodnie z wymieniong wyzej

kolejnoscia podang w niniejszej specyfikacji.

6. Sposdb przygotowania oferty.

1. Oferta powinna by¢ bezwzglednie sporzadzona wg zalaczonego wzoru Zalgcznik nr 1,
umozliwi to jednolita oceng ofert w chwili ich otwarcia.

2. Oferta musi zawiera¢ nazwe Oferenta, jego doktadny adres, telefon oraz kompletny zestaw
dokumentoéw wymienionych w niniejszej specyfikacji.

3. Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte.

4. Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty ponosi Oferent niezaleznie od wyniku

postepowania.



5. Wszelkie poprawki lub zmiany w tresci oferty musza by¢ parafowane i datowane

wlasnorecznie przez osobe/osoby podpisujace oferty.

6. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ oferte przed uptywem terminu sktadania

ofert.

7. Podana cena i1 wskazana warto$¢ zamdOwienia obejmuje wszelkie koszty zwigzane
z realizacjg 1 wykonaniem przedmiotu zamoéwienia, tacznie z kosztami transportu, pracy,

kosztami wszelkich materiatdéw koniecznych do wykonania zaméwienia.
7. Miejsce i termin skladania oferty:

= Oferte nalezy zlozyé w zaklejonych kopertach z dopiskiem ,,Swiadczenie ustug
kompleksowego utrzymania czystosci” osobiscie lub za posrednictwem poczty pod
adres Zamawiajacego: Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — WlasnoSciowa,

13 — 200 Dziatdowo, ul. Nidzicka 17.
» Termin sktadania ofert uptywa dnia 03.03.2026 r., godz. 12.00.
= Oferty ztozone po terminie pozostang bez rozpatrzenia.
8. Termin zwigzania z oferta:
Skladajacy ofert¢ pozostaje z nig zwigzany przez okres 30 dni.
9. Sposbb rozliczenia oraz rozstrzygniecia postepowania:

O wynikach postepowania Oferenci zostang powiadomieni pisemnie. Po dokonaniu wyboru

oferty, strony podpiszg umowg.

Za wykonang ustluge Wykonawca bgdzie otrzymywal miesieczne wynagrodzenie ryczattowe.
Budynki oraz tereny wspolne (oznaczone kolorem czerwonym) rozliczane sg indywidualnie
tzn. poprzez wystawienie odrebnych faktur na kazdy z budynkow oraz faktury za tereny
wspolne (facznie 21 faktur na 1 okres rozliczeniowy). Faktury za dany miesigc powinny by¢
wystawiona nie p6zniej niz do 10 dnia miesigca nastgpnego. Platnos¢ za faktury VAT beda
dokonane przelewem na konto bankowe Wykonawcy w terminie 14 dni od daty dorgczenia

prawidlowo wystawionej faktury.

10. Wadium

1. Oferent jest obowigzany wnies¢ wadium w wysokosci 5 000,00 zt (stownie: pig¢ tysigcy
zt100/100). Kopie wplaty nalezy dotaczy¢ do oferty.

2. Wadium moze by¢ wnoszone w nastgpujacych formach:

- przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego (Bank PKO BP o/Dzialdowo konto:
53 1020 3583 0000 3102 0009 9986);



- porgczeniach bankowych lub poreczeniach spéldzielczej kasy oszczgdnosciowo-

kredytowej, z tym, ze por¢czenie kasy jest zawsze porgczeniem pieni¢znym;

- gwarancjach bankowych;

- gwarancjach ubezpieczeniowych;

- poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy

z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz.
U. z 2019 . poz. 310, 836 i 1572).
3. Whniesione wadium ulega:

a)

b)

przepadkowi na rzecz Zamawiajacego w razie cofnigcia oferty po uptywie
terminu do sktadnia ofert lub w razie uchylenia si¢ oferenta, ktorego oferta
zostata wybrana jako najkorzystniejsza, od zawarcia umowy na warunkach
okreslonych w Specyfikacji,

zwrotowi (bez odsetek) uczestnikom postgpowania o udzielenie zamowienia,
ktorzy cofneli oferty przed uptywem terminu sktadania ofert, ktorych oferty nie
zostaly wybrane lub ktorych oferty zostaly uznane za niewazne - w terminie 14
dni liczac od daty podpisania protokotu konczacego postepowania Komisji
Przetargowej. W przypadku uniewaznienia postepowania, wadium zwraca si¢
w terminie 14 dni od dnia powiadomienia oferentow o uniewaznienia
przetargu.

zwrotowi podmiotowi, ktéremu udzielono zamdwienie - niezwlocznie po
zawarciu umowy, pod warunkiem ustanowienia przez niego zabezpieczenia
nalezytego wykonania przedmiotu umowy, o ile takie zabezpieczenie jest

wymagane umowa.

11. Otwarcie i ocena ofert.

1. Otwarcia ofert dokona Komisja przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu SML-W

w dniu 03.03.2026 r. o godzinie 12%° w siedzibie Zamawiajacego.

2. Komisja dokona otwarcia ofert wg kolejnosci wptywu podajac nazwe i adres Oferenta oraz

wartos$¢ ushugi.

3. W cze$ci jawnej przetargu mogg uczestniczy¢ Oferenci lub osoby posiadajace

upowaznienie do reprezentowania Oferenta.

4. Na posiedzeniu niejawnym Komisja przetargowa dokona analizy i merytorycznej oceny

zlozonych ofert.

5. Przyczyna formalng uznania oferty za niewazng bedzie przedstawienie nieprawdziwych lub

nierealnych danych oraz wystapienie jednego z powyzszych uchybien:



e brak podpiséw 0s6b upowaznionych,
e wystgpienie przerobek, skreslen nie parafowanych przez osoby upowaznione.
6. Komisja przetargowa moze zada¢ od Oferenta udzielenia dodatkowych wyjasnien
dotyczacych tresci zlozonych przez nich ofert.
7. Zamawiajgcemu przyshuguje nicograniczone prawo do negocjacji warunkow ofertowych
z poszczegblnymi Oferentami.
8. O terminie ewentualnych negocjacji Zamawiajacy powiadomi Oferentéw odrebnym
pismem, telefonicznie lub droga elektroniczng.
9. Opis kryteriéw oceny:
a) Zamawiajacy oceni 1 porOwna jedynie te oferty, ktore zostaly uznane za wazne wg
nastepujacych kryteriow:
» cena - 100 %
12. Inne postanowienia.
1. Po dokonaniu wyboru oferty, strony w terminie nie dtuzszym niz 10 dni, zawierajag umowe.
2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu i z tego tytutu nie przystuguje
Oferentowi roszczenie wobec Zamawiajacego. O zaistnieniu tego faktu wszyscy Oferenci
zostang powiadomieni niezwlocznie w formie pisemne;.
3. Ztozone oferty wraz ze wszystkimi zatacznikami pozostang w dyspozycji Zamawiajacego,
nie podlegaja zwrotowi 1 stanowig tajemnic¢ handlowa.
13. Wyjasnien dotyczacych przedmiotu zamowienia i SIWZ udziela:
Dzial Administracyjno — Techniczny Spotdzielni — tel. 023 697 99 01 / 501 373 333.
14, Zalaczniki
Zalgcznik nr 1 — Formularz ofertowy.
Zalacznik nr 2 — Projekt umowy.
Zalacznik nr 3 — Tabele.

Zalacznik nr 4 — Zalaczniki graficzne.
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