SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

DLA POSTEPOWANIA PROWADZONEGO W TRYBIE PRZETARGU
NIEOGRANICZONEGO NA REMONT KLATEK SCHODOWYCH ORAZ
WIATROEAPOW W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM PRZY
UL. NORWIDA 25, BEDACYM W ZASOBACH SML-W W DZIALDOWIE.

1. Informacje o0 Zamawiajacym:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa,
13 — 200 Dzialdowo, ul. Nidzicka 17,

tel./fax: 23 697 97 92

e-mail: administracja@smlw-dzialdowo.pl

2. Tryb udzielenia zamowienia:
Postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego,
zgodnie z ,Regulaminem przeprowadzania przetargbw w Spoldzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dzialdowie”.
3. Przedmiot zamdwienia:
Przedmiotem zamdwienia jest remont klatek schodowych oraz wiatrotapéw w budynku

mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Norwida 25, bedgcym w zasobach SML-W
w Dziatldowie.

ZakKres prac:

Klatki schodowe — 6 szt.:

e naprawa okladziny tynkarskiej powierzchni $cian, sufitow, policzkow schodow,
cokotow oraz podstopnic (wraz z demontazem i ponownym montazem skrzynek
korespondencyjnych, tablic informacyjnych, itp.),

e demontaz skrzynek pocztowych z napisem ,,WODA”,

e wymiana przyciskow dzwonkowych w ilosci 60 szt.,

e przygotowanie powierzchni, usunig¢cie zluszczonych warstw, reperacja peknigc,
rys 1 uszkodzen,

e osadzenie brakujacych naroznikdw na krawedziach: os$ciezy drzwiowych, podciagdw,

itp.,
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zagruntowanie powierzchni preparatem gleboko penetrujagcym, wygladzenie
ww. powierzchni masg szpachlows,

wykonczenie powierzchni malowanych farbg emulsyjna,

uzupetienie listew maskujacych przewody, uzupehienie szczelin pomiedzy listwami
maskujacymi przewody a $cianami poprzez wypehienie ich masg przystosowang
do malowania oraz dwukrotne pomalowanie farbg emulsyjng w kolorze uzgodnionym
z Zamawiajacym,

nalozenie tynku Zywicznego mozaikowego na powierzchni lamperii do wysokosci
150 cm oraz dwukrotne malowanie farba olejng policzkow schodowych, cokotow,
podstopni w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym,

zeskrobanie starej farby, oczyszczenie powierzchni Dbalustrad, uzupehienie
brakujacych pretow, prostowanie wykrzywionych odcinkow podchwytdw 1 pretow,
demontaz okfadzin z masy plastycznej na pochwytach oraz montaz nowych okladzin
z masy plastycznej na pochwytach,

dwukrotne malowanie farbg olejng konstrukcji balustrad schodowych i poreczy
w kolorze uzgodnionym z Zamawiajagcym,

czyszczenie 1 dwukrotne malowanie farbg olejng rur odprowadzajacych wody
deszczowe w kolorze uzgodnionym z Zamawiajgcym,

czyszczenie oraz dwukrotne malowanie specjalistyczng farbg kaloryferow oraz
piondw centralnego ogrzewania w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym,
czyszczenie 1 dwukrotne malowanie farba olejng drabin do wytazoéw dachowych
w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym,

demontaz starych i montaz nowych drzwi piwnicznych wraz z o$cieznica w kolorze

biatym (wyposazone w klamke i wktadkg);

Wiatrolapy — 6 szt.:

naprawa oktadziny tynkarskiej powierzchni $cian, sufitbw wewnatrz oraz od strony
zewngtrznej wiatrotapow (wraz z demontazem i ponownym montazem skrzynek na
ulotki, itp.),

zagruntowanie powierzchni preparatem glgboko penetrujacym wewnatrz wiatrolapow
oraz wygladzenie ww. powierzchni masa szpachlowa,

wykonczenie powierzchni malowanych farbg emulsyjng — Sciany wewnetrzne,
nalozenie tynku zywicznego mozaikowego na powierzchni lamperii do wysokosci

150 cm w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym — $ciany wewngtrzne,



e przygotowanie powierzchni, usuni¢cie zhluszczonych warstw, reperacja peknigc,
rys i uszkodzen, zagruntowanie powierzchni preparatem gleboko penetrujacym oraz
dwukrotne malowanie farba silikonowa $cian zewngtrznych wiatrotapow w kolorze
uzgodnionym z Zamawiajacym,

e ulozenie jednego rzedu plytek o wysokosci min. 30 cm na dole $cian zewngtrznych
wiatrotapow,

e dwukrotne malowanie farba olejng konstrukcji  balustrad zewngtrznych
w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym,

e dwukrotne malowanie farbg olejng elementow metalowych na zewnatrz wiatrotapow
w kolorze uzgodnionym z Zamawiajagcym.

Inne wymagania:

e zabezpieczenie drzwi mieszkancow oraz drzwi wejsciowych przed
zabrudzeniem/uszkodzeniem,
e zabezpieczenie okien folia,
e mycie i sprzatanie klatek (w trakcie 1 po zakonczeniu prac) w celu usunigcia
zabrudzen 1 zanieczyszczen powstatych w zwigzku z prowadzonymi pracami,
e Wywo0z i utylizacja odpadoéw powstatych podczas realizacji prac.
Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wszelkich czynno$ci zapewniajacych realizacje
zaméwienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami jako$ciowymi oraz

warunkami technicznymi ich wykonania.

Wykonawca zobowiazany jest do sporzadzenia przedmiaru robdt na wlasny koszt w oparciu

o zalaczona dokumentacie 1 wizje lokalna przeprowadzona w lokalizacji przewidzianej

na wykonanie zadania. Kalkulacje powinny zawieraé wszystkie roboty i ich koszty niezbedne

do wykonania zadania. Wykonawca powinien dokona¢ wlasnych obmiaréw.

4. Termin realizacji przedmiotu zamowienia:

od dnia podpisania umowy do 31.12.2026 r.

5. Wymagania stawiane oferentowi.

1. O zamowienie mogg ubiegac si¢ Oferenci, ktorzy spetniaja nast¢pujace warunki:

a) Prowadza zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarcza nie krocej niz 2 lata.

b) Sporzadza ofert¢ zgodnie z wymogami przedstawionymi w niniejszej SIWZ.

c) Nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania przetargowego zgodnie z Regulaminem
przeprowadzania przetargbw w Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowe;]
w Dzialdowie § 4 pkt. 1.



2. Z ubiegania si¢ o udzielenie zaméwienia wyklucza sie:
a) Podmioty, ktére chociazby jednego z zamdéwien udzielonych przez Zamawiajacego w ciggu
ostatnich trzech lat przed terminem zlozenia oferty nie wykonali lub wykonali je nienalezycie.
b) Podmioty, w odniesieniu do ktorych wszczeto postepowanie likwidacyjne, upadtosciowe
lub wobec ktorego upadtos¢ ogloszono.
c) Podmioty, ktére zalegaja z uiszczeniem podatkéw, optat, skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne.
d) Osoby, ktére skazano za przestgpstwo popelnione w zwigzku z postepowaniem
0 udzielenie zamdwienia.
e) Czlonkéw Rady Nadzorczej, Cztonkowie Zarzadu, Kierownikoéw Dzialow Zamawiajgcego
oraz czlonkowie ich rodzin tj. matzonka oraz wstepnych 1 zstgpnych I 1 II stopnia w linii
prostej i bocznej (ojciec, matka, syn, rodzenstwo rodzone i przyrodnie) oraz powinowaci
I stopnia w linii prostej (tes¢, teSciowa, zie¢, synowa) i II stopnia w linii bocznej (szwagier,
szwagierka).
f) Osoby 1 podmioty posiadajace wymagalne, przeterminowane zobowigzania wobec
Zamawiajacego.
g) Podmioty, w ktorych dzialaja cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby okre§lone
w § 4 ust. 1 lit. e ,,Regulaminu przeprowadzania przetargow w Spotdzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dzialdowie”.
3. Wykaz dokumentow, ktére bezwzglednie nalezy zalaczy¢ do oferty (dokumenty nalezy
zlozy¢ w podanej kolejnosci):
o Oferta wedlug zataczonego wzoru nr 1 do niniejszej specyfikacji wraz z kosztorysem
sporzadzonym przez oferenta na podstawie wiasnych obmiarow.
o Kopi¢ dowodu wniesienia wadium.
o Podanie nr rachunku bankowego Oferenta do zwrotu wniesionego wadium po
rozstrzygnigciu przetargu.
o Zaswiadczenie z CEIDG wygenerowane nie pdzniej niz miesigc od daty zlozenia
oferty.
o Zaswiadczenie z Urzgdu Skarbowego potwierdzajace, Ze oferent nie zalega
z oplacaniem zobowigzafh podatkowych, wystawione nie wczes$niej niz 3 miesiace
przed terminem zloZenia oferty.
o Zaswiadczenie z Zakladu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajace, ze Oferent nie
zalega z optacaniem skladek na ubezpieczenie spoleczne, wystawione nie wczesniej

niz 3 miesigce przed terminem zlozenia oferty.



Oswiadczenie, ze Oferent posiada wiedzg, do$wiadczenie, potencjat ekonomiczny
I techniczny (wykaz sprzetu i wyposazenia technicznego firmy) niezbedny do
wykonania prac okreslonych w specyfikacji.

Upowaznienie podpisane przez Oferenta uprawniajace Zamawiajacego do wystapienia
do Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A. o pozyskanie i ujawnienie danych
gospodarczych stanowigcych tajemnice bankowa z Biura Informacji Kredytowej
1 Zwigzku Bankow Polskich.

Zestawienie zrealizowanych zamowien o zblizonym zakresie robot do przedmiotu
zamOwienia (z ostatnich dwdch lat).

Referencje, opinie i rekomendacje udzielone Oferentowi przez Inwestoréw, dla
ktorych wczesniej realizowal zadania o podobnym charakterze. Oferent winien do
oferty zatagczy¢ min. 3 listy referencyjne.

Oswiadczenie, ze Oferent w momencie przystgpienia do przetargu jest lub nie jest
zaangazowany w spory sagdowe lub mediacyjne dotyczace realizacji przez niego zadan
0 podobnym charakterze, co przedmiot zamowienia.

Oswiadczenie, ze Oferent nie podlega wykluczeniu z postgpowania przetargowego na
podstawie pkt. V ust.1 pkt. f niniejszej specyfikacji.

Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i akceptuje je bez
zastrzezen, zapoznat si¢ z placem budowy, warunkami wykonania — nie wnoszac do
przyjetych rozwigzan uwag, oraz, ze w cenie ofertowej uwzglednit wykonanie
wszystkich prac niezbednych do wykonania przedmiotu zamowienia.

Oswiadczenie, ze za szkody wyrzadzone Zamawiajagcemu 1 osobom trzecim
w zwiazku z prowadzonymi robotami Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢.
Oswiadczenie, ze w okresie gwarancji Oferent zobowiazuje si¢ do usuwania usterek
w terminie niezwlocznym, jednak nie dluzszym niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia o ujawnionych wadach/usterkach.

Oswiadczenie, ze Wykonawca zabezpiecza pod wzgledem BHP teren budowy oraz
wyznacza osobg odpowiedzialng za przestrzeganie W/w przepisow.

Oswiadczenie o przyjeciu bez zastrzezen warunkéw umowy okreslonych
w zalaczonym projekcie umowy — Zatacznik nr 2.

Oswiadczenie, ze Wykonawca udzieli Zamawiajacemu gwarancji jako$ci na
wykonany przedmiot umowy oraz rekojmi na okres okreslony w formularzu

ofertowym liczac od dnia odbioru koncowego przedmiotu umowy.



Wszystkie dokumenty okreslone w pkt 5 ust. 3 winny by¢ podpisane przez osoby uprawnione

do reprezentowania firmy — zgodnie z aktem rejestrowym.

Zalaczone do oferty wymagane dokumenty winny by¢ ulozone zgodnie z wymieniong wyzej

kolejnoscia podana w niniejszej specyfikacji.

6. Sposob przygotowania oferty.

1. Oferta powinna by¢ bezwzglednie sporzadzona wg zalaczonego wzoru Zalacznik nr 1,
umozliwi to jednolitg oceng ofert w chwili ich otwarcia.

2. Oferta musi zawiera¢ nazwe Oferenta, jego doktadny adres, telefon oraz kompletny zestaw
dokumentéw wymienionych w niniejszej specyfikacji.

3. Oferent ma prawo zlozy¢ tylko jedng oferte.

4. Wszystkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty ponosi Oferent niezaleznie od wyniku
postepowania.

5. Wszelkie poprawki lub zmiany w treSci oferty musza by¢ parafowane 1 datowane
wiasnorecznie przez osobe/osoby podpisujace oferty.

6. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ oferte przed uptywem terminu sktadania

ofert.
7. Miejsce i termin skladania oferty:

» Ofert¢ nalezy zlozy¢ w zaklejonych kopertach z dopiskiem ,,Remont klatek
schodowych — Norwida 25” osobiscie lub za posrednictwem poczty pod adres

Zamawiajacego:  Spoldzielnia  Mieszkaniowa  Lokatorsko —  Wlasnosciowa,

13 — 200 Dzialdowo, ul. Nidzicka 17.
» Termin skfadania ofert uptywa dnia 09.12.2025 r., godz. 11.00.
= Oferty ztozone po terminie pozostang bez rozpatrzenia.

Wykonawca ztozy ofert¢ na formularzu ofertowym stanowigcym zatacznik nr 1. Warto$¢

oferty nalezy poda¢ w zlotych netto.

Podana cena i1 wskazana warto§¢ zamowienia obejmuje wszelkie koszty zwigzane z realizacja
1 wykonaniem przedmiotu zamdwienia, tacznie z kosztami transportu, pracy, kosztami
wszelkich materialdéw koniecznych do wykonania zamowienia. Wykonawca udzieli minimum

48 miesigcznej gwarancji na wykonana ustuge.
8. Termin zwiazania z oferta:
Sktadajacy oferte pozostaje z nig zwiazany przez okres 30 dni.

9. Sposob rozliczenia oraz rozstrzygni¢cia post¢gpowania:



O wynikach postgpowania Oferenci zostang powiadomieni pisemnie. Po dokonaniu wyboru

oferty, strony podpiszg umowe.

Podstawa do wystawienia faktury VAT jest protokét koncowy bezusterkowego odbioru

przedmiotu umowy podpisany przez wyznaczonych przedstawicieli Zamawiajacego.

Platno$¢ za fakture VAT bedzie dokonana przelewem na konto bankowe Wykonawcy
wskazane w fakturze w terminie 14 dni od daty dorgczenia prawidlowo wystawionej faktury

VAT.
10. Wadium

1. Oferent jest obowigzany wnies¢ wadium w wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesigé
tysiecy zt 1 00/100). Kopi¢ wplaty nalezy dolaczy¢ do oferty.

2. Wadium moze by¢ wnoszone w nastepujacych formach:
- przelewem na rachunek bankowy Zamawiajacego (Bank PKO BP o/Dzialdowo konto:
53 1020 3583 0000 3102 0009 9986);
- poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoldzielczej kasy oszczednoSciowo-
kredytowej, z tym, ze porgczenie kasy jest zawsze poreczeniem pieni¢znym;
- gwarancjach bankowych;
- gwarancjach ubezpieczeniowych;
- poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz.
U. z 2019 . poz. 310, 836 i 1572).

3. Whniesione wadium ulega:

a)  przepadkowi na rzecz Zamawiajgcego w razie cofnig¢cia oferty po uptywie
terminu do skladnia ofert lub w razie uchylenia si¢ oferenta, ktorego oferta
zostala wybrana jako najkorzystniejsza, od zawarcia umowy na warunkach
okreslonych w Specyfikacji,

b)  zwrotowi (bez odsetek) uczestnikom postepowania o udzielenie zamowienia,
ktorzy cofngli oferty przed uptywem terminu sktadania ofert, ktoérych oferty nie
zostaty wybrane lub ktorych oferty zostaty uznane za niewazne - w terminie 14
dni liczac od daty podpisania protokotu konczacego postepowania Komisji
Przetargowej. W przypadku uniewaznienia postgpowania, wadium zwraca si¢
w terminie 14 dni od dnia powiadomienia oferentéw o uniewaznienia

przetargu.



c)  zwrotowi podmiotowi, ktéremu udzielono zaméwienie - niezwlocznie po
zawarciu umowy, pod warunkiem ustanowienia przez niego zabezpieczenia
nalezytego wykonania przedmiotu umowy, o ile takie zabezpieczenie jest
wymagane umow3.

11. Otwarcie i ocena ofert.

1. Otwarcia ofert dokona Komisja przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu SML-W
w dniu 09.12.2025 r. o godzinie 11 w siedzibie Zamawiajacego.

2. Komisja dokona otwarcia ofert wg kolejnosci wptywu podajac nazwe i adres Oferenta,
warto$¢ 1 dlugos¢ okresu gwarancji.

3. W cze$ci jawne] przetargu moga uczestniczy¢ Oferenci lub osoby posiadajace
upowaznienie do reprezentowania Oferenta.

4. Na posiedzeniu niejawnym Komisja przetargowa dokona analizy i merytorycznej oceny
zlozonych ofert.

5. Przyczyna formalng uznania oferty za niewazng bedzie przedstawienie nieprawdziwych lub
nierealnych danych oraz wystapienie jednego z powyzszych uchybien:

e Dbrak podpisbw 0s6b upowaznionych,
e wystgpienie przerobek, skreslen nie parafowanych przez osoby upowaznione.

6. Komisja przetargowa moze zada¢ od Oferenta udzielenia dodatkowych wyjasnien

dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert.

7. Zamawiajagcemu przyshuguje nieograniczone prawo do negocjacji warunkow ofertowych

z poszczegblnymi Oferentami.

8. O terminie ewentualnych negocjacji Zamawiajgcy powiadomi Oferentow odrebnym

pismem, telefonicznie lub droga elektroniczng.

9. Opis kryteriéw oceny:

a) Zamawiajacy oceni i porowna jedynie te oferty, ktore zostaly uznane za wazne wg

nastepujacych kryteriow:
» cena - 80 %
» udzielony okres gwarancji -20%

12. Inne postanowienia.

1. Po dokonaniu wyboru oferty, strony w terminie nie dluzszym niz 10 dni, zawieraja umowe.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu i z tego tytutu nie przystuguje
Oferentowi roszczenie wobec Zamawiajacego. O zaistnieniu tego faktu wszyscy Oferenci

zostang powiadomieni niezwlocznie w formie pisemne;.



3. Zlozone oferty wraz ze wszystkimi zalacznikami pozostang w dyspozycji Zamawiajacego,
nie podlegaja zwrotowi i stanowig tajemnic¢ handlowa.

13. Wyjasnien dotyczacych przedmiotu zamowienia i SIWZ udziela:

Dziat Administracyjno — Techniczny Spotdzielni — tel. 023 697 99 01 / 501 373 333

14. Zalaczniki
Zatacznik nr 1 — Formularz ofertowy.
Zalacznik nr 2 — Projekt umowy.



	SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA
	10. Wadium

