Spotdzielnia w dalszym ciagu rozwija swoja filozofi¢ prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej kompleksowo
z placami zabaw, zielenia, rekreacja i parkingami.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA
W DZIAEDOWIE

DZIALALNOSC KULTULRALNO — OSWIATOWA

W ramach dziatalno$ci o§wiatowo-kulturalnej, w roku 2024 r. zorganizowano:

e  Warsztaty Wielkanocne — 16.03.2024 r.

e Dzien Dziecka — 26.05.2024 r.

e  Teatr przy stoliku — 16.06.2024 r. i 27.10.2024 r.

e Spotkanie z Mikotajem — 7.12.2024 r.
Dopetnieniem prowadzonej dziatalno$ci sa wydawane biuletyny informacyjne dla mieszkancéw, w ktorych na biezaco mozna $ledzié
dziatania Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotdzielni. W roku 2024 odbywaly si¢ rowniez dyzury przedstawicieli Komendy Powiatowej
Policji (1 raz w miesiacu). Adwokat Spotdzielni udzielat porad prawnych dla naszych cztonkow.

»TEATR PRZY STOLIKU” — 2024 r. & 2025 r.

27.10.2024 r. 08.03.2025 r.

»SPOTKANIE Z MIKOLAJEM” —07.12.2024 r.

.DZIEN DZIECKA” 24.05.2025 r

Uchwala nr 18/2025
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w
Dzialdowie z dnia 19.05.2025 r.
w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Lokatorsko —Wtasno$ciowej w Dziatdowie

§1.
Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtlasno$ciowej w
Dziatldowie dziatajac na podstawie art. 83 §.3 ustawy dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2024.0.558 t.j.), a takze
w oparciuo § 80 ust.1, § 82 ust.3 1§ 101 ust. 2 pkt. 6 Statutu Spotdzielni,
zwoluje Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wtasnosciowej w Dzialdowie w dniach 24.06.2025 r. o godz. 16.00,
25.06.2025 r. 0 godz. 16.00 i 26.06.2025 r. 0 godzinie 16.00 w siedzibie
Spoétdzielni Mieszkaniowe]j Lokatorsko — Wiasno$ciowej w Dziatdowie
ul. Nidzicka 17.

§2
Planowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia stanowi Zalacznik
numer 1 do niniejszej uchwaty stanowiacej jej integralng czes¢.

§3
1.0dpowiedzialnym za wykonanie uchwaty czyni si¢ Zarzad Spétdzielni.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia

ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE PORZADKU OBRAD
WALNEGO ZGROMADZENIA

1.Otwarcie obrad, wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia:
Przewodniczacego Zebrania, Sekretarza, Czlonka Prezydium.
2. Przedstawienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
3.0dczytanie listy udzielonych petnomocnictw.
4. Wybor Komisji: a) mandatowo — skrutacyjnej,  b) wnioskowe;j.
5. Stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjng prawidtowosci
zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat.
6. Prezentacja kandydatow do Rady Nadzorczej na lata 2025 — 2028.
7. Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2025 — 2028 — podjecie
uchwaty.
8. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej i podjgcie uchwaty w
sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 r.
9. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2024r.
10. Przedstawienie sprawozdania finansowego Spoldzielni i podjecie
uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
za 2024 r.
11. Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
Spoétdzielni za 2024 r.
12. Przedstawienie informacji o przeprowadzonej przez Zwiazek
Rewizyjny pelnej lustracji Spotdzielni za lata 2022 — 2024.
13. Podjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia kierunkdw rozwoju
dziatalnosci Spotdzielni.
14. Podjecie uchwaly w przedmiocie udzielania absolutorium cztonkom
Zarzadu.
15. Przyjecie 1 zatwierdzenie wnioskow przedtozonych Komisji
Whnioskowe;j.
16. Zamknigcie obrad.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI W 2024 ROKU
W roku 2024 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Dzialdowie kierowat biezaca dziatalnoscia gospodarcza
i reprezentowat ja na zewnatrz zgodnie z § 101 ust. 1 obowiazujacego Statutu w sktadzie:

1. Wojciech Fabinski — Prezes Zarzadu,
2. Kirzysztof Szeklicki — Zastgpca Prezesa,
3. Elzbieta Konarzewska — Cztonek Zarzadu.

Zarzad w roku 2024 r. odbyt 12 protokdlarnych posiedzen i podjat 52 uchwaty.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly:

— sprawy cztonkowskie,

—  kontrola i ocena realizacji zadan oraz wynikow gospodarczo-finansowych Spotdzielni,

— windykacja zadtuzen czynszowych,

— rozpatrywanie podan i wnioskow cztonkoéw oraz wiascicieli mieszkan,
— zagadnienia dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi, termomodernizacji zasobow,

— sprawy dzialalnosci kulturalno - o$wiatowej,

wyniki wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci Spotdzielni.
Zarzqd uczestniczyt w 12 posiedzeniach Rady Nadzorczej. Ponadto uczestniczyt w obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkow w

dniach 24 i 25 czerwca 2024 r.

Obok prowadzenia biezacej dziatalnosci gospodarczej i merytorycznej cztonkowie Zarzadu reprezentowali Spotdzielnie na zewnatrz, w
spotkaniach tematycznych, uczestniczyli przy sporzadzaniu aktow notarialnych dotyczacych przenoszenia wtasnosci lokali na odrebng
wlasnos¢, zbywania nieruchomosci. W roku 2024 podpisano 18 aktow notarialnych.

STAN ZASOBOW, CZLONKOWIE SPOLDZIENI
Na dzien 31 grudnia 2024 r. Spotdzielnia zrzeszata 2156 cztonkéw zamieszkatych w budynkach wielorodzinnych.

Zasoby naszej Spotdzielni stanowig :

. 2012 mieszkania w 46 budynkach wielorodzinnych, w tym:
lokatorskie - 9, wiasnosciowe - 501,

. 223 garaze, w tym:

» wiasnoéciowe — 137 — pow. 3826,00 m? (grunt),

odrebna wlasnos$¢ - 1 502.

odrebna whasno$é - 86 — pow. 2.834,00 m? (grunt),

® dzierzawa terenu pod garaze blaszane - 7 259,00 m2p. uz.
* najem garazy murowanych przy ul. Swierkowej — 5.034,25 m?.



http://www.smlw-dzialdowo.pl/

. 11 lokali uzytkowych.
. Nieruchomosci niezabudowane:
— ~5500,00 m?- drog i parkingdw,
— 2500,00 m?- placow zabaw,
— 80 154,00 m? - terendw.
Zasoby Spotdzielni na koniec grudnia 2024 r. zamieszkiwato 3 681 mieszkancow naszego miasta, co stanowi ok. 1/6 wszystkich
mieszkancow Dziatdowa.
Ogdtem powierzchnia uzytkowa zasoboéw Spoétdzielni na koniec 2024 r. wynosita 106 327,50 m? ,w tym:
- lokale mieszkalne — 101 501,44 m?, - lokale uzytkowe — 2 474,15 m?,
- garaze murowane — 2 351,91 m?,
Na dzien 31 grudnia 2024 r. we wiadaniu Spoétdzielni byto 165.590,29 m? gruntéw, w tym:
- grunty wilasne — 66.332,54 m?,
- grunty we wieczystym uzytkowaniu — 99.257,75 m?2,
Ponadto Spoétdzielnia zarzadzata w 2024 r. Wspodlnota Mieszkaniowa przy ulicy Rydygiera 11 liczacg 35 lokali mieszkalnych o
pow. uzyt. 1 514,63 m?.

CENTRALNE OGRZEWANIE

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkow mieszkalnych zostaty rozliczone na poszczegélne budynki po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2024 r. wyniosty 5.363.325,95 zt. Sredni
roczny koszt centralnego ogrzewania w 2024 r. wynosit 54,73 zl/m (tj. c.0. oplata zmienna 5,85 z/m?/m-c, c.o. optata stata 1,15 zt/m?/m-
c).
W 2024 r. zaliczki za centralne ogrzewanie zostaty ustalone na poziomie:

— opfata stata 0,66 zt — 1,27 zt przez 12 miesigcy w roku (do 31.10.2024 r.)

— opflata stata 0,84 zt — 1,57 zt przez 12 miesi¢gcy w roku (od 01.11.2024 r.)

— opfata zmienna 4,83 zt — 8,27 zt przez 7 miesigcy w roku (do 31.10.2024 r.)

— opfata zmienna 5,18 zt — 9,79 zt przez 7 miesigcy w roku (od 01.11.2024 r.)

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sg od ilosci zuzycia energii, wielko$ci zamowionej mocy oraz cen i stawek optat za
ciepto. Spotdzielnia nie ma wptywu na wzrost kosztow centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepta zatwierdzonych przez
Urzad Regulacji Energetyki. Przy ustalaniu wysokos$ci zaliczek na kolejny sezon grzewczy podstawa kalkulacji optat jest taryfa
Przedsiebiorstwa Cieptowniczego oraz zuzycia energii w poprzednim sezonie grzewczym, ktdre w znacznym stopniu uzaleznione sa od
panujacych warunkow atmosferycznych. W roku 2024 dokonano rozliczenia wniesionych zaliczek i poniesionych kosztow na centralne
ogrzewanie w wyniku czego mieszkancy z budynkéw nieopomiarowanych otrzymali zwrot w wysokosci 158.013,43 zl natomiast w
budynkach z zamontowanymi podzielnikami kosztow ogrzewania zwrot wynosit 127.137,93 zt.

WODA
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej otrzymuje kwartalne sprawozdania dotyczace zuzycia zimnej i cieptej wody w 47 budynkach
wielorodzinnych bedacych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej. Zarzad podejmuje ciagte dziatania majace na celu obnizenie
roéznicy pomigdzy wskazaniami wodomierzy mieszkaniowych a wodomierzem gtownym w danym budynku we wspolpracy z Dzialem
Administracyjno - Technicznym Spotdzielni i z dostawcg wody PGKiM w Dziatdowie.
Wspolpraca z wodociggami uktada si¢ dobrze, jesteSmy informowani o wszelkich planowanych remontach instalacji wodnej, terminach
odczytow wodomierzy glownych jak i nadmiernych przeptywach w poszczegolnych budynkach.
Réznice pomigdzy wskazaniami wodomierza glownego w budynku, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych wystepuja
praktycznie zawsze i zostaty przewidziane w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie wymagan,
ktérym powinny odpowiada¢ wodomierze oraz szczegdlowego zakresu sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli
metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych (Dz. U 2007, nr 209, poz. 1513), jak rdwniez dyrektywie Parlamentu Europejskiego i
Rady MID).
W mys1 obowiazujacych przepisow btedy graniczne dopuszczalne wodomierzy w uzytkowaniu sg rowne dwukrotnej wartosci btgdow
granicznych dopuszczalnych, co w praktyce przektada si¢ na btedy w granicach + 10%. Odchylenia wskazan wodomierzy do 10% sa
zatem uznawane za zjawisko zupelnie normalne i mieszczace si¢ w normie. Niepokojace sa natomiast odchylenia powyzej 10%.
W 2024 r. nie stwierdzono przekroczenia ustalonych norm nadmiernego zuzycia zimne;j i cieptej wody w budynkach administrowanych
przez Spotdzielnig. Zostaty zarejestrowane przypadki nadmiernego zuzycia w lokalach mieszkalnych, ktore zarejestrowaty wodomierze
mieszkaniowe. Bezposrednia przyczyna nadmiernego zuzycia byt zazwyczaj ciagly przeptyw wody w sptuczce.
Obecnie wszystkie budynki wielorodzinne bgdace w zasobach Spotdzielni sa wyposazone w wodomierze mieszkaniowe jak i w
wodomierze gldéwne z odczytem radiowym, co wplywa na polepszenie bilansu wody. Na rozbiezno$¢ w bilansie wody w budynkach
wielorodzinnych sktada sie wiele przyczyn. Ustalenie tych przyczyn jak i zrodet strat wody jest na biezgco monitorowane. W celu
ograniczenia niedoboru Spotdzielnia podejmuje szereg dziatan, z ktorych wymieni¢ nalezy przede wszystkim:
- przestrzeganie okresu legalizacyjnego wodomierzy, ktéry wynosi 5 lat,
- montaz nowoczesnych wodomierzy wyposazonych w naktadki radiowe do zdalnego odczytu, ktore sa bardzo czute i doktadne (klasa
MID 100), przewyzszajace klas¢ B wodomierzy wg starych oznaczen metrologicznych, posiadaja niski prog rozruchu,
a poprzez nakladke radiowa pozwalajg na jednoczesnos$¢ odezytu wszystkich wodomierzy indywidualnych w budynku bez wchodzenia
do poszczegolnych lokali, wodomierze te pozwalaja tez na wykrycie przypadkéw manipulacji przy wodomierzu (rejestruja datg i okres
oddzialywania magnesem neodymowym, uszkodzenia mechaniczne wodomierza lub naktadki),
- poddawanie jednoczesnej kontroli wizualnej i zdalnej nowo zamontowanych wodomierzy.
Spotdzielnia kilkukrotnie przeprowadzata takze akcje, w celu sprawdzenia prawidtowosci dzialania wodomierzy, a takze prawidtowosci
podiaczenia urzadzen pobierajacych wode, takich jak: pralki, zmywarki, sptuczki, itp.
Niestety mimo podejmowania réznych dziatan i zamontowania nowoczesnych wodomierzy niedobory sg nadal zjawiskiem
wystepujacym i to nie tylko w naszych zasobach. Niemniej zapewniamy, ze dziatania zwigzane z kontrolg i ograniczeniem tego stanu
rzeczy s3 i beda na biezagco wykonywane przez pracownikow Spoétdzielni.

ZADLUZENIA W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH I WINDYKACJA
Informacja na temat zaleglosci i zadluzen w oplatach eksploatacyjnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.

Zalegtosci z tytulu optat eksploatacyjnych wg stanu na dzien 1 stycznia 2024 r. wynosily 658 292,56 zt w tym mieszkalne
542 008,81 zt. Kwota ta stanowita 3,13% rocznego naliczenia optat eksploatacyjnych za 2023 r., a 37,54% $redniego naliczenia
miesigcznego za 2023 r. (kwiecien 2023 r.)

Natomiast zaleglosci na dzien 31 grudnia 2024 r. wynoszg 817 442,95 zt, w tym mieszkalne 704 323,71 zi, co stanowi 4,57%
rocznego naliczenia optat eksploatacyjnych za 2024 r. oraz 54,85% naliczenia za miesiac (Srednie I-XI1 2024 r.).
Struktura zaleglosci lokale mieszkalne:

Zakres zaleglosci Liczba os6b Kwota zaleglosci
Powyzej 10.000 13 339 629,98
8.000 — 10 000 4 35 697,54
6.000 — 8 000 1 7 838,07
4.000 — 6 000 13 62 693,59
2.000 — 4 000 18 50 163,09
1.000 — 2 000 48 69 562,09
0 -1000 710 138 738,52
Razem 807 704 323,71

Z powyzszego zestawienia wynika, ze wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. 63,30% ogo6lnej kwoty zaleglosci (tj. kwota 445 859,18 zt)
dotyczy 31 lokali, ktore stanowig zaleglos¢ w przedziale od 4.000,00 zt do 10.000,00 zt i powyzej, co stanowi 1,54% wszystkich mieszkan
w Spétdzielni.

Zaleglosci w przedziale od 2.000,00 zt do 4.000,00 zt dotycza 18 lokali (0,89% ogolnej liczby lokali Spétdzielni). Jest to kwota 50 163,92
zk., ktora stanowi 7,12% ogdlnej kwoty zaleglosci.

W przedziale zaleglosci od 1.000,00 zt do 2.000,00 zt jest zadluzonych 48 lokali (2,38% mieszkan) na og6lng kwote 69 562,09 zt, ktéra
stanowi 9,88% zadtuzenia catej Spotdzielni.

Natomiast przedziat zalegtosci od 0,00 zt do 1.000,00 zt dotyczy 710 oséb (35,28% mieszkan), z tego 684 lokali z zadluzeniem
nieprzekraczajacym jednomiesigcznego wymiaru optat (kwota 121 221,78 zt). Kwota zadtuzenia tej grupy 138 738,52 zt - stanowi wobec
calej zalegtosci 19,70%.

Z zaleglosciami do 100,00 zt jest 344 lokali.

Zalegtosci ogotem wystepuja w 807 lokalach.

Ogotem w 2024 roku wystano 725 wezwan do zaplaty.

Radcy Prawnemu przygotowano 23 komplety dokumentéw celem skierowania na droge postepowania sgdowego.

OtrzymaliSmy 1 zawiadomienie od Komornika o wszczgciu egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

Najbardziej potrzebujacym przyznawane sa przez MOPS dotacje do mieszkania. W roku 2024 przyznano je ok. 69 osobom ($rednia
miesi¢czna) na taczng kwote 255 368,95 zt.

INWESTYCJE ZREALIZOWANE W 2024 ROKU

Dziatalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni jest realizowana w oparciu o zatwierdzone przez Rade Nadzorcza roczne plany remontow.
W ramach remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych w 2024 r. wykonano:
e remont nawierzchni parkingu przy ul. Le$nej (dz. nr 291/45);
e utwardzenie 9 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych przy ul. Le$na 13B (dziatka nr 291/22);
e utwardzenie 8 miejsc postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych migdzy budynkami przy ul. Norwida 5 a
Norwida 3 (dziatka nr 152/203);
e naprawe istniejacych urzadzen zabawowych na placach zabaw bedacych w zasobach SML-W oraz zakupiono nowe urzadzenie
zabawowe;
plukanie wymiennikow ciepta JAD w weztach budynkoéw przy ul. Nidzicka 13, 15, Kartowicza 2, 6, oraz Norwida 1, 3, 5;
remont pokrycia dachu budynku wielorodzinnego przy ul. Kartowicza 6;
remont pokrycia dachu budynku wielorodzinnego przy ul. Lenartowicza 3;
remont pokrycia dachu budynku wielorodzinnego przy ul. Rydygiera 9;
remont instalacji wodnej w budynku przy ul. Kartowicza 6 oraz Biedrawiny 6;
remont instalacji c.0. w wezle budynku przy ul. Nidzicka 13;
wymiang grzejnikowych zawordéw termostatycznych w budynkach przy ul. Biedrawiny 4;
remont klatek schodowych budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Nidzicka 15 oraz t.gkowa 8;
remont balkonéw w budynku przy ul. Nidzicka 9 (4 szt.) oraz Nidzicka 13 (56 szt);
remont istniejacego oswietlenia ulicznego znajdujacego si¢ na terenach SML-W,

napraw¢ masg mineralno-asfaltowa nawierzchni traktéw pieszo jezdnych na terenach bedacych w zasobach SML-W;
montaz lamp z czujnikiem ruchu w budynkach przy ul. Norwida 17, Norwida 21, Karlowicza 2 oraz Lenartowicza 3;

pielegnacje¢ zieleni w zakresie obejmujacym cigcia sanitarne, korygujace techniczne i formujace na terenach bedacych w
zasobach SML-W.




