Uchwata nr 9 /2025
z dnia 14.04.2025 r.

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Dziatdowie
W sprawie zmiany
Regulaminu windykacji naleznosci w
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Dziatdowie

Rada Nadzorcza Spoltdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Whasnosciowej w Dzialdowie na podstawie § 94

ust. 1 Statutu Spoldzielni podjela uchwale nastepujacej tresci:

1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Dziatdowie postanawia zmie-
ni¢ regulamin windykacji naleznosci w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Dzial-
dowie w nastepujacym zakresie:
I. Z tresci regulaminu windykacji naleznosci w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnoscio-
we) w Dzialdowie usunigciu ulega tres¢ postanowienia § 5 regulaminu przy zachowaniu dotych-

czasowe] numeracji 1 adnotacji o usunigciu.

§2

1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

)

Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaty czyni si¢ Zarzad Spoldzielni.

Sckretaryﬂlv Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
> ¢ ¥ o i Ir\‘ "
Adam [edraszek Bogumila\I{.L ka
/ \
/
/
/
{

Sprawdzono pod wzgledem
formalno-prawnym

Dziatdowo, dnia .13..S.9. 20 25, .




Regulamin
windykacji naleznosci w Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
w Dzialdowie

§1
1. Podstawy prawne:
- Ustawa Prawo Spotdzielcze z 16 wrzeénia1982 r. (tj. Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz.
1848 z p6zn. zm.),
- Ustawa o spofdzielniach mieszkaniowych z 15grudnia 2000 r. (t.j. Dz. U. z 2003r. Nr
119, poz. 1116 z p6zn. zm.),
- Ustawa o wiasnosci lokali z 24 czerwca1994 r. (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903
wraz z pozn. zm.),
- Statut Spétdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dziatdowie,
- Ustawa o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych z dnia 09 kwietnia 2010 r. (Dz. U. z 2010 r. Nr 81 poz. 530),
- Ustawa o ochronie danych osobowych z 29 sierpnia 1997 r. (Dz.U. z 2002 r. nr 101
poz. 926 z p6zn. zm.).

2. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

a) Spotdzielni — rozumie sie przez to Spéidzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko -
Wiasnosciowg w Dziatdowie,

b) wierzytelnosci - rozumie sie przez to wymagalng kwote wynikajaca
z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw ustanowionych przez statutowe organy
Spéidzielni lub z umowy zawartej przez Spoétdzielnie, przy czym w przypadku
zalegtosci, tj. naleznosci nieoptacanych w terminie, do wierzytelno$ci zalicza sie
ponadto odsetki za zwtoke | ewentuaine koszty sgdowe i egzekucyjne,

¢) diuzniku — rozumie sie przez to osobe/podmiot, ktéry posiada wymagalng przez
Spotdzielnie wierzytelno$¢ wynikajacg z nieterminowego regulowania zobowigzan
wobec Spoétdzielni,

d) windykacji — rozumie sie przez to czynnoéci faktyczne i prawne zmierzajgce do
odzyskania za pomocg $rodkow okreslonych w obowigzujacych przepisach prawnych
zalegtosci wynikajacych z nieterminowego regulowania optat za uzywanie lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz garazu,.

e) windykacji przedsgdowej — to polubowne dochodzenie zaptaty naleznosci za
pomocg instrumentéw windykacji o charakterze upominawczym i monitujgcym.

f) windykacji sgdowej — postepowanie sgdowe przeciwko dtuznikowi majgce na celu
uzyskanie orzeczenia sgdowego (lub ugody sadowej) stanowigcego tytut
wykonawczy i podstawe dalszego prowadzenia postepowania egzekucyjnego,

g) optacie za uzywanie lokalu mieszkalnego, garazu lub uzytkowego - optaty
eksploatacyjne za uzywanie lokalu mieszkalnego, lub uzytkowego oraz garazu,

h) odroczeniu terminu platnosci — rozumie sie przez to decyzje o zgodzie na
przesuniecie terminu zaptaty nalezno$ci na wniosek ziozony przed uptywem
obowigzujgcego terminu zaptaty,



i) waznym interesie zobowigzanego — rozumie sie przez to nadzwyczajne wypadki
losowe, ktére uniemozliwity lub uniemozliwiaja uregulowanie naleznosci, muszg one
by¢ efektem czynnikéw obiektywnych, a nie dziatania samego zobowigzanego,
trudnosci te muszg pojawi¢ si¢ nagle i niespodziewanie. Przy ocenie bierze sie pod
uwage cafoksztatt sytuacji zyciowej — nie tylko warunki finansowe, ale rowniez stan
zdrowia, sytuacje rodzinng, zdarzenia losowe,

j) odroczeniu terminu zaplaty zalegtosci — rozumie sie przez to decyzje o zgodzie
na przesuniecie terminu zaptaty nalezno$ci na wniosek ztozony po uptywie
obowigzujacego terminu jej zaptaty,

k) dokumentach niezbednych do udzielenia ulgi — rozumie si¢ dokumenty
finansowe (np. informacja o zarobkach, rencie, emeryturze, zeznaniu rocznym PIT,
sprawozdaniu o wynikach finansowych prowadzonej dziatainosci gospodarczej),
dokumenty dotyczace sytuacji zyciowej (np. zaswiadczenie o stanie zdrowia,
0 pozostawaniu bez pracy - zasSwiadczenie o zarejestrowaniu w Powiatowym
Urzedzie Pracy),

§2
1. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie w szczegélnosci do wierzytelnoéci
powstatych z tytutu:
a) optat naleznych od cztonkéw Spoidzielni, bez wzgledu na posiadany przez nich
tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spoétdzielni, zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
b) optat naleznych od os6b niebedacych czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje
tytut prawny do lokalu znajdujacego sie w zasobach Spoétdzielni,
c) optat naleznych z tytulu bezumownego korzystania z lokali Spdétdzielni,
(odszkodowanie),
d) spfaty rat i odsetek od kredytu,
e) opfat i naleznosci przystugujacych Spdidzielni z tytutu dzierzawy terenu, reklamy i
innych naleznosci wynikajgcych z zawartych przez Spétdzielnie umow.

2. Za optfaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. a), b), ¢) i d) solidarnie z cztonkami
Spotdzielni oraz z osobami niebedacymi cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje
tytut prawny do lokalu mieszkalnego, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi

w lokalu osoby petnoletnie, za wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na
ich utrzymaniu.

§3

Procedury zwigzane z egzekwowaniem wierzytelnoéci nalezg do kompetencji
Zarzadu Spoidzielni i prowadzone sg w zakresie wierzytelnosci dotyczgcych lokali

mieszkalnych, uzytkowych, dzierzawy terenu, reklamy i innych naleznosci przez Dziat
finansowo — ksiegowy.



§4

1. Windykacja nalezno$ci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy w pierwszym etapie realizowana jest w nastepujacym trybie:

a) wysyfanie monitow do diuznikow zalegajacych z zaptata naleznych opfat i innych
naleznosci finansowych za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu za
€O najmniej 2 miesigce.

b) wysylanie wezwan do dobrowolnego uregulowania naleznosci tzw.
,przedsadowych wezwan do zapfaty” do diuznikow, u ktorych stan zadtuzenia
przekracza wysoko$¢ trzymiesiecznej optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu. Wezwanie wysyta sie listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru lub dorecza diuznikowi za posrednictwem pracownika Spétdzielni za
pokwitowaniem.

2. W przypadku braku zaptaty w terminie okre$lonym w upomnieniu Zarzad
wyznacza termin spotkania diuznika z czionkami Rady Nadzorczej w celu
zapoznania sie z sytuacjg materialng diluznika. Na podstawie pisemnego
o$wiadczenia ztozonego przez diuznika oraz w oparciu o opinie¢ Rady Nadzorczej
Zarzad podejmuje decyzje o mozliwosci sptaty zobowiazan poprzez odroczenie
terminu ptatnosci lub roztozenie zaptaty wierzytelnosci na raty. Wezwanie na
spotkanie z cztonkami Rady Nadzorczej wysytane jest listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub dostarczane za pokwitowaniem przez pracownika
Spotdzielni.

§5

W przypadku dtugotrwalego zalegania z optatami przez okres od 4 do 6 miesigcy
i dtuzej Zarzagd moze ztozy¢ wniosek do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkéw
Spotdzielni i nastepnie ztozy¢ pozew do sadu o eksmisje.

§6

Spotdzielnia moze przekaza¢ do biura informacji gospodarczej dane dotyczace
zobowigzania diuznika na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 09 kwietnia 2010r.

o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych ( Dz. U.
nr 81 poz. 530 z 2010r.)

§7
1. Na kazdym etapie postepowania przesgdowego, na wniosek dtuznika moze by¢
zawarte ze Spodtdzielnig porozumienie (ugoda) o sposobie i terminach sptaty
istniejgcego zadtuzenia.
2. Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek w przypadkach uzasadnionych
waznym interesem zobowigzanego i wyrazi¢ zgode na:

a) odroczenie terminu ptatnosci lub zaptaty zalegtosci oraz roziozenie ptatno$ci na
raty,



b) zawarcie ugody na okreslonych warunkach co do wielkosci i wysokoSci
sptacanych rat,

c) odstgpienie od naliczania odsetek ustawowych - w szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach,

3. Wysokosé raty miesiecznej okreslonej w ugodzie ustala Zarzad na wniosek
Gtéwnego Ksiegowego

4. Diuznik sktadajac wniosek o zastosowanie ulgi winien zatgczy¢ dokumenty
uzasadniajgce jej zastosowanie, w szczegdélnosci wystagpienie u niego waznego
interesu .

5. Umorzenie nie dotyczy odsetek zasgdzonych prawomocnym orzeczeniem Sadu.

6. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu zawartego w przesgadowym

wezwaniu do zaptaty, a takze w przypadku nie wywigzywania sie przez dtuznika z

zobowigzania zawartego w porozumieniu (ugodzie) Spoétdzielnia przekazuje do

Radcy Prawnego, prowadzacego obstuge prawng Spéidzielni akta windykacyjne

okreslonego dhuznika celem skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego,

§8

1. Celem postepowania sgdowego jest uzyskanie tytutu wykonawczego, ktory
stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
dtuznikowi. Windykacja sgdowa prowadzona jest przez Radce Prawnego
reprezentujacego Spoétdzielnie.

2. Po uzyskaniu tytutu wykonawczego Spotdzielnia ponownie wzywa dtuznika do
dobrowolnego  spelnienia  $wiadczenia objetego  tytutem  wykonawczym
z wyznaczeniem krotkiego terminu ptatnosci, tj. nieprzekraczajacego 7 dni od dnia
otrzymania wezwania.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu ptatnosci wynikajacego z ponownego
wezwania do zaptaty w celu wyegzekwowania zasgdzonych nalezno$ci sprawe
kieruje sie na droge postepowania egzekucyjnego poprzez sporzadzenie wniosku do
komornika o wszczecie egzekucji. Windykacja komornicza prowadzona jest przez
Radce Prawnego reprezentujgcego Spoétdzielnie lub pracownika Dziatu finansowo —
ksiegowego.

4. We wniosku egzekucyjnym nalezy wskaza¢ wszelkie zrédta do zaspokojenia
wierzytelnosci, jakie Spoétdzielnia zdota ustalic. Egzekucje komorniczg prowadzi sie
przede wszystkim: z wynagrodzenia za prace, $wiadczen emerytalnych, rachunkéw
bankowych, ruchomosci, innych praw majgtkowych, ponadto egzekucje mozna
prowadzic:

- ze spoldzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu,

- z prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

- z ekspektatywy prawa witasnosci lokalu, zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Stwierdzenie bezskutecznosci egzekucji przez komornika jest podstawg do

wystgpienia do Sgdu z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okolicznosci wynika,
ze diuznik posiada taki majatek.



Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia i zostaje opubiikowany‘ na
stronie internetowej Spoéidzielni, a wersja drukowana dostepna jest w siedzibie

Spotdzielni.
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Uchwata Nr 20 /2012
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Dzialdowie z dnia 25 wrzesnia 2012r,
w sprawie uchwalenia Regulaminu windykacji naleznosci
w Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Dziatdowie

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wrasnosciowe;
w Dziatdowie na podstawie § 94 ust. 1 pkt 23 Statutu Spéidzielni podjeta
uchwate o tresci nastepujace;j:

§ 1

Uchwala sie Regulamin windykacji naleznoéci w  Spétdzielni
Mieszkaniowe] Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dziatdowie w brzmieniu
okreslonym w zataczniku.

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Regulamin zostaje opublikowany na stronie internetowe] Spotdzielni,
a wersja drukowana dostepna jest w siedzibie Spotdzielni.

3. Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaty czyni sie Zarzad Spotdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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