Uchwata nr .40, /2025
z dnia 14.04.2025 .

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Dziatdowie
W sprawie zmiany
Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnoéciowej w Dziatdowie

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe) w Dzialdowie na podstawie § 94

ust. 1 Statutu Spoldzielni podjeta uchwate nastepujacej tresci:

§1
Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowe; Lokatorsko-Wiasnosciowej w Dzialdowie postanawia zmie-
ni¢ regulamin uzywania lokali i porzadku domowego w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wlasnosciowej w Dzialdowie w nastepujacym zakresie:
I Z tresci postanowienia § 4 ust. 2 regulaminu wykresleniu ulega pkt 1) ,,wszczeciu postepowania

o wykluczenie cztonka spotdzielni.”, wskutek czego ww. postanowienie otrzymuje nastgpujace

brzmienie:

»Konsekwencje, o ktérych mowa w ust. 1 stosowane sa w zaleznosci od stopnia szkodliwosci lub

uciazliwosci czynu lub zachowania i moga polegac na:

1) (uchylony)

2) Wypowiedzeniu przez spotdzielni¢ zawartej umowy,

3) Skierowaniu sprawy na droge postgpowania cywilnego.”

§2

1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN

uzywania lokali i porzadku domowego w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wtasnosciowej w Dzialdowie.

Na podstawie § 94 pkt. Statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnosciowej uchwala, co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia w osiedlach Spoétdzielni sg wtasnoscig
wszystkich cztonkéw Spoétdzielni | stanowig wiasnos¢ | wspotwiasnosé Spoétdzielni.

2. Uzytkownicy lokali oraz osoby prawa ich reprezentujace winni szanowa¢ majgtek
Spdéidzielni i dbaé o jego zabezpieczenie, a w razie zniszczenia lub uszkodzenia
wyréwnac¢ szkode.
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§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrone mienia
Spotdzielczego, utrzymania bezpieczenstwa, higieny obowigzkéw estetyki budynkow
obowigzkéw ich otoczenia oraz okreslenie warunkdéw zgodnego wspotzycia
mieszkancéw obowigzkéw budynkach wielorodzinnych.

Uzytkownik Ilokalu, wzglednie osoba nie bedgca czionkiem Spofdzielni jest
odpowiedzialna w zakresie obowigzkéw wynikajgcych z postanowien niniejszego
Regulaminu za siebie oraz za wszystkie osoby prawa jego reprezentujace (cztonkéw
rodziny, domownikoéw, podnajemcow, 0s6b zaproszonych, itp.).

Przez uzytkownika lokalu nalezy rozumiec: i

a/ czlonka Spoétdzielni posiadacza (wspodtposiadaczy) spotdzielczego lokatorskiego
lub wtasnosciowego prawa do lokalu,

b/ wiasciciela (wspdlwiascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wiasnosci, bez wzgledu na to, czy jest, lub tez nie, cztonkiem Spétdzielni,

c/ posiadacza (wspotposiadaczy) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
uzyskanego w drodze umowy kupna — sprzedazy lub dziedziczenia, nie bedacego
cztonkiem Spoétdzielni,

d/ najemce osobe posiadajacyg tytut do lokalu mieszkalnego, wynikajacy z zawartej
ze Spotdzielnig umowy najmu.



Il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3

Spotdzielnia w ramach optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali zobowigzana jest do:

T

dokonywania remontéw i konserwacji zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni w
zakresie okreslonym w Regulaminie w sprawie okreslenia obowigzkéw Spotdzielni i
Cztonkow w zakresie napraw wewnatrz mieszkan oraz rozliczen Spdtdzielni z
osobami zwalniajacymi mieszkania;

egzekwowania od wtasnych i obcych wykonawcow prawidtowego wykonania robot
oraz usuniecia ewentualnych usterek;

utrzymywania w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym terendw i budynkéw (za
wyjatkiem pomieszczen pozostajacych wspdlnego wylgcznym  posiadaniu
uzytkownikéw lokali) oraz pomieszczen i urzgdzen wspélnego uzytku, takich jak np.:
korytarze piwniczne, strychy, suszarnie, wozkowanie, piaskownice, place zabaw,
parkingi, tereny zielone;

zapewnienie wlasciwej obstugi administracyjnej poprzez biezace kontrolowanie oraz
prowadzenie odpowiedniej dokumentacji eksploatacyjnej zasobow;,

wyposazenia nieruchomosci w pojemniki do gromadzenia $mieci oraz urzadzenia do
trzepania dywanoéw;

zapewnienia systematycznego wywozu nieczysto$ci z zachowaniem wymagan
sanitarno — porzadkowych;

wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z odrebnych przepiséw sanitarnych lub
nakazu panstwowych organéw sanitarnych;

zapewnienia odpowiedniego os$wietlenia klatek schodowych | pomieszczen
stuzacych do wspolnego uzytku. :

§4

Spoétdzielnia w interesie wszystkich uzytkownikow lokali ma obowigzek do
wyciggania konsekwencji w stosunku do uzytkownikow mieszkan postanowien
innych lokali niniejszego przypadku nieprzestrzegania postanowiefi niniejszego
Regulaminu;

Konsekwencje, o ktorych mowa w ust. 1 stosowane sg w zaleznosci od stopnia
szkodliwosci lub ucigzliwosci czynu lub zachowania, i moga polegac na:

1/ wszczeciu postepowania o wykluczenie cztonka Spoétdzielni,

2/ wypowiedzeniu przez Spétdzielni¢ zawartej umowy,

3/ skierowaniu sprawy na droge sadowego postepowania cywilnego.

Il. OBOWIAZKI CZL ONKOW | MIESZKANCOW SPOLDZIELNI
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§5

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany zgodnie z Instrukcjg uzytkowania lokalu
stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu, tylko na cele mieszkalne, z
uwzglednieniem postanowienia ust. 2.

Dziatalno$é gospodarcza w lokalu mieszkalnym moze by¢ prowadzona jedynie po
uprzednim zawiadomieniu o prowadzonej dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni.



. Warunkiem prowadzenia dziataino$ci w lokalu mieszkalnym, o ktorej mowa w ust. 2
jest zobowigzanie sie cztonka lub najemcy do:

1/ prowadzenia dziatalnosci w sposob:

a/ zapewniajacy spoko] mieszkancom budynku,

b/ nie stwarzajacych ucigzliwoséci dla innych uzytkownikow budynku

¢/ nie powodujgcy zanieczyszczen pomieszczen wspolnego uzytku, a zwtaszcza
klatek schodowych itp.,

d/ nie zagrazajacy bezpieczenstwu mieszkancow,

2/ zaprzestania tej dziatalnosci na pisemne wezwanie Spétdzielni, w przypadku
stwierdzenia istotnego naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu.

§6

. Uzytkownicy lokali sg obowigzani dba¢ o nalezytq konserwacje zajmowanego lokalu
i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac napraw wewnatrz lokalu
w zakresie ustalonym w Regulaminie w § 3 ust. 1.

. Cztonek Spoétdzielni lub najemca lokalu sa obowigzani dba¢ o nalezyty stan
sanitarno  — higieniczny zajmowanego lokalu i innyeh przydzielonych mu
pomieszczern oraz dokonywa¢ w nich niezbednych zabiegéw sanitarno —
higienicznych.

. W razie nie dokonania przez uzytkownika czynnosci, o ktérych mowa w ust. 11 2,
Spétdzielnia po bezskutecznym wezwaniu do niezwtocznego usunigcia zaniedban
ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy, a kosztami obcigzy¢ cztonka lub najemce.

. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane lokale przed
utratg ciepta poprzez odpowiednie uszczelnienie okien i drzwi.

. O uszkodzeniach instalacji w zajmowanych lokalach nalezy niezwiocznie
powiadomi¢ administracje Spotdzielni.

. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamkng¢ zawor
przy gazomierzu i niezwlocznie powiadomi¢ administracje Spotdzielni ilub Pogotowie
Gazowe.

§7

Wszelkie przerébki, zmiany konstrukcyjne jakichkolwiek instalacji badz tez montaz
dodatkowego lub zamiennego wyposazenia w zajmowanych lokalach lub pomieszczeniach
mogag by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgodq .

§8

1. Uzytkownicy lokali oraz osoby prawa ich reprezentujgce (cztonkéw rodziny, domownicy,
podnajemcy itp.) sa obowigzani takze dba¢ o nalezyty stan sanitarno — higieniczny oraz
techniczno — eksploatacyjny zasobéw Spoétdzielni, a w szczegbino9sci nalezy:

1/ utrzymywaé czysto§é na klatkach schodowych, w pomieszczeniach wspoélnego
uzytku, w korytarzach piwnic oraz na terenie wokot budynku;
2/ $émieci i odpady oraz $mieci nietypowe wynosi¢ na miejsca na ten cel przeznaczone,



3/ trzepa¢ dywany, chodniki, odziez itp. w miejscach do tego celu wyznaczonych w
godz. 8% —-20%,

4/ podlewac kwiaty na balkonach i parapetach, tak aby woda nie zalewata balkondw i
okien ponizej oraz nie niszczyta elewacji budynku lub innego mienia Spétdzielni badz jej
mieszkancow;

5/ wiesza¢ odwirowane lub wykrecone pranie za oknem i na balkonach tak aby woda
nie zalewata balkonbéw i okien ponizej oraz nie niszczyta elewacji budynku lub innego
mienia Spotdzielni bgdz jej mieszkancow;

6/ przestrzega¢ ciszy nocnej w godzinach od 22% _ 6% i nie zaktoca¢ spokoju w
godzinach 6% — 22%

7/ nie gromadzi¢ swoich przedmiotébw w pomieszczeniach ogélno dostepnych a
zwilaszcza na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych piwnicznych i innych
przejsciach;

8/ informowaé¢ Administracje Spotdzielni o wszystkich stwierdzonych uszkodzeniach,
awariach oraz ztego stanu sanitaro — higienicznego zasobow Spdéfdzielni;

9/ natychmiast po przywiezieniu zabiera¢ rzeczy (meble, ziemniaki, materiaty
budowlane) z terenu Spatdzielni i teren ten oczyscic jezeli zostat zanieczyszczony;

10/ uzytkowaé ogdéino dostepne urzadzenia techniczne i wyposazenie terenu zgodnie z
ich przeznaczeniem i przy zachowaniu odpowiednich wymogow bezpieczenstwa,

11/ parkowac pojazdy zgodnie z przepisami Kodeksu Drogowego;

12/ po wykonaniu remontu w zajmowanym lokalu wywiez¢ gruz i odpadki wlasnym
staraniem poza teren Spoétdzielni.

IV. NIEDOZWOLONE JEST
§9

Niedozwolone jest dziatanie lub zaniechanie powodujgce powstanie zniszczenia substancii
budynkéw i zasobow mieszkaniowych , oraz powodujgce ucigzliwosci w zamieszkiwaniu
innym mieszkancom , a w szczegolnosci niedozwolone jest:

1/. Manipulowanie i naprawy w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego oraz
instalacjach elektrycznych , instalacjach centralnego ogrzewania i innych znajdujgcych sie
poza obrebem zajmowanego lokalu .

2/. Manipulowanie i naprawy przy instalacjach gazowych w lokalu i poza nim .

3/. Sktadowanie jakichkolwiek przedmiotéw w pomieszczeniach wspolnego uzytku ,
( korytarze , klatki schodowe , korytarze piwnic )

4/. Dewastowanie ( bezmysine niszczenie ) elementéw budynku i jego wyposazenia .

5/. Dokonywanie wszelkich przerébek w zajmowanych lokalach bez uzyskanie uprzedniej
zgody i spetnieniu wydanych warunkéw Spétdzielni .

6/. Niszczenie drzew , krzewow i zielencow zaréwno przez ludzi jak | przez zwierzeta .

7/. Instalowanie dodatkowych punktow swietinych w piwnicach bez uzyskania uprzedniej
zgody i spetnieniu wydanych warunkéw Spétdzielni .



8/. Palenie tytoniu i uzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach ogoéino dostepnych | a
zwtaszcza na klatkach schodowych | piwnicach .

9/. Picie alkoholu w pomieszczeniach ogdino dostepnych , a zwtaszcza na klatkach
schodowych , piwnicach;

10/. Pod rygorem odpowiedzialnosci karnej i cywilnej przetrzymywame we wszystkich
pomieszczeniach budynku ( bez wzgledu na ich rodzaj i przeznaczenie ) materiatow
fatwopalnych , zracych , cuchngcych , itp.

11/. trzepania dywanéw, chodnikow i odziezy oraz workéw od odkurzaczy na balkonach, w
klatkach schodowych i w oknach;

12/. uzywanie urzadzen technicznych, radiowo — telewizyjnych i innych wywotujgcych halas
w czasie ciszy nocnej, okreslonej w § 8 pkt. 6 niniejszego regulaminu w sposéb zaktocajacy
spokoj sgsiadom;

13/. instalowanie zewnetrznych anten radiowych, telewizyjnych, CB i innych bez pisemnej
zgody Spotdzielni;

14/. zaktadanie reklam i naklejanie wszelkiego rodzaju ogtoszen w zasobach Spétdzielni
bez pisemnej zgody Spoétdzielni;

15/. wyrzucanie odpadkow, $mieci i niedopatkéw oraz innych rzeczy przez okna i balkony;
16/. wywieszanie za oknem lub na balkonach ciekngcego prania;

17/. wyrzucanie odpadkdw i $mieci oraz innych rzeczy poza przeznaczone do tego celu
urzgdzenia i pojemniki;

18/. zatykanie instalacji kanalizacyjnych poprzez wrzucanie do nich rzeczy powodujgcych
ich zatkanie, a w szczegolnosci takich jak '
- kosci, szmaty, wata, pierze itp.

V. ZASADY UZYTKOWANIA POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU

§ 10
Pomieszczeniami wspoélnego uzytku sg wozkowanie, suszarnie, korytarze itp.
2. Z pomieszczen wspolnego uzytku maja prawo korzysta¢ czionkowie Spotdzielni
tozsamych ich rodziny na zasadach okreslonych tozsamych niniejszym Regulaminie.
3. Do zasad uzytkowania pomieszczen wspolnego uzytku, § 8 i § 9 niniejszego regulaminu
stosuje sie odpowiednio.

—

§ 11

1. Suszarnie przeznaczone sa wytgcznie w celu suszenia bielizny.



2. Do kazdej suszarni ma by¢ jeden komplet kluczy, ktory w mjare potrzeb przekazuig
sobie mieszkancy danej klatki lub odbierajg z administracji Spétdzielni.

3. Nie dozwolone jest dorobienie dodatkowego kompletu kluczy i korzystanie z suszarni
bez uzgodnienia z mieszkarncami danej klatki lub administracji Spoétdzielni.

4. Osoba korzystajgca suszarni powinna pozostawi¢ jg w odpowiednim stanie sanitarno —
higienicznym nastepnej osobie.

5. W razie stwierdzenia przez osobe przejmujacg klucze jakichkolwiek uszkodzen,
dewastacji lub bataganu, nalezy niezwilocznie powiadomi¢ administracje Spodtdzielni z
podaniem adresu i nazwiska osoby, od ktérej otrzymano klucze.

§12

1. Wozkowanie przeznaczone sg wytgcznie w celu przechowywania sprawnych wozkéw
dzieciecych, rowerdw i sanek.

2. Przechowywanie pojazdéw z napedem spalinowym oraz dokonywanie napraw tych
pojazdow jest zabronione . '

3. Kazdy kto ma zamiar korzysta¢ z wozkowi powinien wtasnym staraniem dorobi¢ sobie
jeden komplet kluczy , powiadamiajac o tym fakcie wspotkorzystajacych z wozkowi .

4. Osoby korzystajgce z wozkowi powinny utrzymywac ja w odpowiednim stanie sanitarno-
higienicznym oraz powinny dba¢ o nalezyte jej zamykanie w celu ochrony mienia
wiasnego i wspdtmieszkancow .

5. W razie stwierdzenia, ze osoba korzystajaca z wozkowi powoduje jej uszkodzenie |
dopuszcza sie dewastacji lub pozostawia batagan , nalezy niezwiocznie powiadomic
administracje Spofdzielni z podaniem adresu i nazwiska tej osoby .

§ 13

Spétdzielnia nie odpowiada za rzeczy przechowywane w pomieszczeniach wspoélnego
uzytku oraz za odpowiednie zamknigcie i zabezpieczenie przed kradziezg z tych
pomieszczen .

§ 14

1. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do zbiornikow ( konteneréw ) przeznaczonych do tego
celu .

2. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych
ptynow uzytkownik zobowigzany jest oczysci¢ zanieczyszczone miejsce.

3. Zabrania sie wyrzuca¢ przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkow papierosow, itp.

4. Zabrania si¢ wyktadania na parapety i balkony pozywienia dla ptakow, ze wzgledu na
mozliwo$¢ zabrudzenia $cian budynku oraz chodnikéw i ubran przechodniow.

5. W miare mozliwosci $mieci nalezy wynosi¢ w szczelnie zamknietych workach na $mieci.



V1i. UTRZYMYWANIE PSOW | KOTOW

§ 15

1. Czionkowie Spétdzielni oraz najemcy lokali mogg w zajmowanych lokalach mieszkalnych
trzymac psy i koty pod warunkiem, ze zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu ludzi, nie
zaktécajq spokoju, a ich posiadacze przestrzegajg wymogow bezpieczenstwa,
sanitarnych i porzadkowych poprzez:

1/ wyprowadzanie psa jedynie na smyczy;

2/ sprawowanie bezposredniej kontroli nad zachowaniem sie zwierzecia;

3/ utrzymywanie zwierzecia w odpowiednim stanie higienicznym;

4/ usuwanie zanieczyszczen spowodowanych przez zwierze w budynku oraz na
terenach utwardzonych, zielonych.

2. Za szkody materialne i osobiste spowodowanie przez psy i koty oraz za nie dotrzymanie
wymogow bezpieczenstwa, sanitarnych i higienicznych w zasobach Spoétdzieini
odpowiadajg bezposrednio wlasciciele zwierzat.

Vill. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

1. Ze wzgledu na dobro ogdétu mieszkancow i w trosce o ich mienie oraz utrzymanie
higieny w lokalach, kazdy uzytkownik lokalu zobowigzany jest w okreslonym przez
Spétdzielnie czasie umozliwi¢ wejscie do lokalu Komisji Spétdzielni w celu
skontrolowania stanu wewnetrznych urzadzen i ogdélnego stanu lokalu.

2. Spoétdzielnia ma prawo do komisyjnego wejécia do lokalu podczas nieobecnosci
uzytkownika w obecnoéci funkcjonariusza Policji, w przypadku powstania awarii
zagrazajacej zniszczeniem substancji budynku lub mienia innych osob.

W takim przypadku obowigzkiem Spétdzielni jest nalezyte zabezpieczenie mieszkania i
spisanie odpowiedniego protokotu.

§ 17
Za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim powstate na skutek zaniedban lub
niestosowania sie do niniejszego Regulaminu petng odpowiedzialnos¢ materialng i cywiing

ponosi cztonek lub najemca odpowiedzialny za powstate szkody.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu

uzywania lokali i porzgdku domowego

w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Witasno$ciowej w Dziatdowie

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU

ZASADY OGOLNE:

I. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:
zachowanie wymogow bezpieczenstwa;
utrzymanie wymaganego stanu technicznego;
utrzymanie stanu higieniczno — sanitarnego;
prawidiowe funkcjonowanie instalacji i urzgdzen znajdujacych sie w tym
lokalu.
Il. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
1. zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem;
2. wykonywaé zabiegi konserwacyjne 1 naprawy przewidziane instrukcja
uzytkowania;
3. likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcrqzajqcym uzytkownika lokalu,
niezwtocznie po ich pojawieniu sie;
4, dokonywac¢ napraw i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw
instalacji i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika;
5. informowaé Spdidzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktorych
naprawa nalezy do jego obowigzkéw;,
6. informowaé Spoéidzielnie o wszelkich awariach instalacji mogacych miec
wplyw na uszkodzenia sgsiednich lokali.

L0 N ==

INSTALACJA GAZOWA:

I. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

1. byé zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji;

2. eliminowac¢ mozliwos¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzgdzen gazowych;

3. zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu;

4. zapewniaé bezpieczenstwo oraz ochrone interesow uzytkownikdéw innych
lokali korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich,

. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powmlen

1. udostepnia¢ lokal pracownikom Spotdzielni lub osoéb upowaznionych dia
wykonania ich obowigzkow, jak przeglady, sprawdzenia, haprawy;,

2. przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwtocznie
informowaé¢ Spoéidzielnie w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jej
funkcjonowaniu;
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zapewnia¢ peina sprawno$¢ techniczng i uzytkowg urzadzen gazowych
stanowigcych wyposazenie lokalu;

w przypadku wystgpienia objawow Swiadczgcych o  zagrozeniu
bezpieczenstwa osdb lub mienia — zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej,
podjaé wiasciwe dziatania zaradcze i niezwlocznie poinformowaé wiasciwe
stuzby oraz Spétdzielnie o wystapieniu zagrozenia;

zapewnia¢ ochrone instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem;
utrzymywac znajdujgce sie w lokalu elementy instalacji gazowej, urzgdzen
spalinowych i wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie
technicznym i uzytkowym:;

zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosSci konserwacyjnych lezgcych po
stronie uzytkownika (przybory gazowe do zaworu odcinajacego lub
gazomierza);

informowaé Spétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o
niewlasciwym funkcjonowaniu przewoddw i kanatow spalinowych oraz
wentylacyjnych;

udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli
instalacji i urzadzen gazowych, przewodéw i kanatéw spalinowych,
wentylacyjnych, a takze innych instalacji i urzadzen oraz $cisle wykonywac
zalecenia pokontrolne;

10.naprawa i konserwacja urzgdzenia gazowego moze by¢ powierzona

wytacznie osobom posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.
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INSTALACJA ELEKTRYCZNA:

Sposoéb uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:

1
2.
3.

by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji;

zapewnia¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania;

zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone interesow uzytkownikéw innych
lokali korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich.

W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1.

2.
3.

udostepniac lokal dla wykonania obowigzkow obcigzajacych Spétdzielnie

oraz dostawce energii elektrycznej (przeglady);

przestrzegac zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej,

w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i
urzgdzen elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspoélnego
uzytkowania mieszkancéw niezwtocznie informowaé Spoétdzielnie;
utrzymywaé wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w
lokalu lezacych po stronie uzytkownika ( do zaciskdw przelicznikowych
zabezpieczenia lokalu);

utrzymywaé wiasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia
energii elekirycznej oraz niezwlocznie informowa¢ dostawce energii
elektrycznej o ich uszkodzeniu;

w przypadku wystgpienia objawéw $Swiadczacych o zagrozeniu ze strony
instalacji elektrycznej zaprzesta¢ jej uzytkowania, podjg¢ wiasciwe dziatania
zaradcze oraz bezzwiocznie poinformowac wtasciwe stuzby oraz Spoétdzielnie
o wystgpieniu zagrozenia;

zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed przecigzeniem i
uszkodzeniem:



8. informowa¢ Spotdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej,

9. udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia kontroli i badania instalacji
elektrycznej przez odpowiednie stuzby oraz ScisSle wykonywac zalecenia
pokontroine;

10.naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energia elektryczna
moze by¢ powierzona wylgcznie osobom posiadajgcym odpowiednie
kwalifikacje.

PRZEWODY | KANALY DYMOWE, SPALINOWE ORAZ WENTYLACYJNE:

I. Sposob uzytkowania przewodoéw i kanatéw dymowych, spalinowych oraz
wentylacyjnych powinien:

by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewoddw i kanatéw;

uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci;

zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu;

zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikow innych

lokali do ktérych przylegajg te przewody i kanaty. ’
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Il. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody | kanaly dymowe lub spalinowe oraz
wentylacyjne jest obowigzany:
1. do zachowania warunkéw dla prawidtowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza w
lokalu;
zapewniac ich sprawnos¢ techniczng i uzytkows;
systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne;
informowa¢ Spofdzielnie o niewlasciwym funkcjonowaniu urzadzen
spalinowych, dymowych lub wentylacyjnych;
powierza¢ naprawe lub konserwacje przewoddw i kanatow dymowych [ub
spalinowych oraz wentylacyjnych wytagcznie osobom posiadajacym
odpowiednie kwalifikacje;
6. po przerébce lub wymianie przewody i kanaly dymowe lub spalinowe oraz
wentylacyjne poddac¢ kontroli osobie z odpowiednimi uprawnieniami.

!
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lIl. Uzytkowanie instalacji i urzgdzen wentylacyjnych:

1. instalacje i urzgdzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania
zapewnia¢ mozliwo$é skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach
zgodnie z warunkami zatozonymi w projekcie;

2. w okresie uzytkowania instalacji i urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewniac
odpowiedni poziom wilgotnosci wzgledne] (do 55 %) powietrza w
pomieszczeniach poprzez:

1) petng droznos¢ i szczelnos¢ przewodow i urzgdzen,

2) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,
osigganego poprzez:
- okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom,
- nie montowanie jakichkolwiek zaluzji i oston na kratkach,

uniemozliwiajgcych lub ograniczajgcych wentylacje,

- nie montowanie wentylatorow elektrycznych i okapow (za wyjatkiem
mieszkan z indywidualnymi kanatami wentylacyjnymi).

3) zapewnienie odpowiedniego doptywu powietrza zewnetrznego
poprzez:



- zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnosci (infiltracji)
powietrza okien i drzwi balkonowych (okna by spefnia¢ ten
warunek muszg mie¢ wyciete czesciowo uszczelki lub
zamontowane nawietrzaki) oraz okresowe wietrzenie,

-  zamontowanie w drzwiach do WC i fazienki muszg by¢
zamontowane kratki w dolnej cze$ci drzwi, ktérych powierzchnia
dla kazdych drzwi powinna wynosi¢ co najmniej 200 cm?2.

4) symptomy stabej wentylacji:

- ciemne mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi
balkonowych, narozach przy suficie i podbodze (czesto z nalotami
grzybdéw plesniowych),
wyczuwalne nieprzyjemne zapachy,
wyczuwalna duza wilgotnosé w mieszkaniu.
wyczuwalny zapach stechlizny (szczegoélnie po otwarciu szaf),
skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb,

butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegdlnie na

sekach),

- pecznienie mebli (ktopoty z otwieraniem),

lustra zaparowane przez diuzszy czas po korzystaniu z kapieli,

reczniki dtugo wilgotne i nabierajace nieprzyjemnego zapachu,
pojawienie sie na spoinach glazury i wokoét wanny ciemnego

nalotu,

- odklejanie sie tapet,

- zle samopoczucie i o0godlne rozdraznienie spowodowane
nadmiarem dwutlenku wegla i brakiem tlenu, nadwrazliwo$é
alergiczna. '

5) srodki zaradcze usprawniajgce dziatania wentylacji i zmniejszajace
stopien zawilgocenia:
- ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia;
- usuniecie czesci uszczelek przylgowych,
- zamontowanie (na oknach) nawiewnikdw higrosterowanych
(automatycznych),
- czegste otwieranie okien,
- powodowanie przeciggéw (w celu szybkiego przewietrzenia
mieszkania),
- pozostawianie otwartych drzwi wewnetrznych,
- zdjecie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyjnych,
- zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju min. 14 x 14 cm,
- gotowanie potraw pod przykryciem (przy lekko uchylonym oknie),
- suszenie bielizny w suszarniach lub przy otwartych drzwiach i
oknach, :
- usuniecie z grzejnikdw nawilzaczy powietrza (w pomieszczeniach i
lokalach gdzie wystepujg objawy zawilgocenia),
- utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu (20°C),
- zachowanie przeswitu pod drzwiami wewnetrznymi (min. 1 cm),
- odsuniecie mebli od scian wewnetrznych,
- zmnigjszenie ilosci jednorazowego prania.
Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w instalacji wentylacyjnej w
lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania pisemnej zgody
Spotdzielni.



IV. Uzytkowanie kanatow i przewoddw spalinowych oraz dymowych:

1.

kanaty i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewniaé
mozliwo$¢ odprowadzania spalin powstatych procesie spalania paliw, zgodne
z zatozonymi warunkami;

kanaty i przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny byé
utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym skuteczne i niezawodne
ich funkcjonowanie,

w okresie uzytkowania kanatéw i przewodéw nalezy zapewniac ich drozno$é
oraz szczelnosS¢, zabronione jest uszczelnianie kanatdbw materiatami
fatwopalnymi.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanatach i przewodach spalinowych
lub dymowych w lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania pisemnej
zgody Spodtdzielni.

INSTALACJE CIEPLEJ | ZIMNEJ WODY UZYTKOWEJ:

I. Uzytkowanie instalacji wody zimnej i ciepte] uzytkowe).

T

instalacja wody zimnej i cieptej uzytkowej powinna w' okresie jej uzytkowania

zapewnia¢ mozliwos¢ dostarczania wody do punktéw czerpainych, zgodnie z

warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie;

w okresie uzytkowania instalacji wody zimnej i cieptej uzytkowe] nalezy

zapewniac:

- droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacii,

- realizacje napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych lezgcych po stronie
uzytkownika lokalu (catos¢ instalacji wewngtrz mieszkania za zaworem
odcinajacym dany lokal wraz z urzadzeniami),

- dostep do licznikéw celem kontrolnego odczytu i legalizacji w ramach
wnoszonych optat.

INSTATALCJA KANALIZACYJNA:

I. Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w pefnej
sprawnosci technicznej zapewniajgcej mozliwos¢ odprowadzania sciekéw i powinna
zapewniac:

L

ochrong prze wprowadzeniem do instalacji $Sciekow zawierajacych
substancje, ktére mogg spowodowaé uszkodzenie instalacji i sieci
kanalizacyjnej lub  substancie @ wymagajgce  neutralizacji  przed
wprowadzeniem ich do tej instalacji;

ochrone przed wydostawaniem sie $ciekdw na zewnatrz instalacji i petng jej
drozno$é poprzez nie wrzucanie do instalacji materiatow opatrunkowych lub
higienicznych i odpadow statych nie rozpuszczalnych w wodzie;

realizacje napraw i wymiany oraz robét konserwacyjnych (cato$¢ instalacji w
mieszkaniu do tréjnika w pionie wraz z przyborami),

. w budynkach, gdzie odplyw z wanny wykonany jest przez syfon podstropowy

(u sgsiada ponizej), w przypadku nieszczelnosci dokona¢ zmiany sposobu
odprowadzania na syfon nadstropowy.



INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA:

I. Uzytkowanie instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania:

1. instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania
powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym we
wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach wtasciwe temperatury nie nizszej
niz 20 °C w trakcie uzytkowania mieszkania;

2. w przypadku gdy instalacja i urzgdzenia nie spefmajq warunku, o ktérym
mowa w ust. 1 nalezy powyzszy fakt zgtosi¢ Spoétdzielni w celu okreslenia
przyczyny zaktocern oraz podjecia dziatann  usprawniajgcych  ich
funkcjonowanie;

3. nalezy prawidiowo wedtug instrukcji postugiwac sie gtowicg termostatyczna;
4. nie powodowacé zaktécen lub awarii centralnego ogrzewania poprzez prace
szczegdinie zabronione, w tym miedzy innymi:
- zrywanie plomb umieszczonych na gtowicy i zaworze oraz dokonywanie
zmian w nastawie zaworu,
Wprowadzanie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego
ogrzewania w lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania pisemnej zgody
Spotdzielni.
ROBOTY REMONTOWE:

PRZY WYKONYWANIU ROBOT REMONTOWYCH W LOKALU NALEZY STOSOWAC
WYROBY DOPUSZCZONEGO OBROTU | STOSOWANIA W BUDOWNICTWIE ORAZ
ZAPEWNIAC WLASCIWE FUNKCJONOWANIE ZNAJDUJACYCH SIE W NIM
WSPOLNYCH INSTALACJI LUB URZADZEN.

I. W czasie wykonywania rob6t remontowych lokalu nalezy:

zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali i oséb trzecich;
stosowac rozwigzania eliminujac mozliwo$¢ skazenia Srodowiska;

stosowac rozwigzania i technologie podnoszgce walory uzytkowe lokalu;
ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwo$¢ zwigzang z realizacja robét
remontowych dla uzytkownikow pozostatych lokali oraz dla osob trzecich;

w przypadku zmiany uktadu pomieszczen przez wyburzenie $cian
dziatowych, uzyskac¢ warunki i pisemng zgode Spotdzielni.
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