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GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-
WLASNOSCIOWEJ W DZIALDOWIE

. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng gospodarki finansowej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Dziatdowie stanowig postanowienia:

1. ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze - t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1443 z pozn. zm.
2. ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych —t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 122
z pdzn. zm

3. Statutu Spotdzielni,

4. ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci — tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 330 z p6zn. zm

9. ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych —tj. Dz.U. z 2014 .
poz. 851 z pdzn. zm.

6. Regulaminow wewnetrznych Spotdzielni.

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spoidzielnia prowadzi dziatalno§¢ na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzysci cztonkom.

Dziatalnos¢ Spétdzielni jest finansowana:

funduszami wtasnymi,

wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkow,

przychodami ze $wiadczonych ustug,

- innymi $rodkami finansowymi.
Zakres przedmiotowy dziatalnosci Spoétdzielni okresla ustawa Prawo Spotdzielcze, ustawa
0 spétdzielniach mieszkaniowych i Statut Spétdzielni.

Biezaca dziatalnos¢ Spoétdzielni finansowana jest ze srodkéw wiasnych, ktére moga byé
uzupetnione kredytami bankowymi do wysokosci nie przekraczajgcej najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie

Czionkow.

2. Spotdzielnia prowadzi dziataino$¢ na podstawie rocznych planéw rzeczowo- finansowych



10.

11

opracowanych przez Zarzad i zatwierdzonych przez Radeg Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é oraz sporzadza sprawozdania finansowe
na podstawie obowigzujacych przepiséw.

Stosowane w Spétdzielni zasady ewidencji operacji gospodarczych okresla zatwierdzona
przez Zarzad Spétdzielni polityka (zasady) nieruchomosci.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spoidzielni dokonuje
Rada Nadzorcza.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu wraz ze sprawozdaniem finansowym facznie

z opinig biegtego rewidenta wyktada si¢ w biurze Spétdzielni na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkow w celu umozliwienia cztonkom zapoznania
sie z nim.
Ustalenie sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia straty bilansowej okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wediug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowigzujgcymi.
Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie na podstawie planu amortyzaciji, okreslajacego
stawki i kwoty rocznych odpiséw dia poszczegoblnych $Srodkéw trwatych oraz wartoéci
niematerialnych i prawnych.
Odpiséw amortyzacyjnych w Spétdzielni nie dokonuje sie od budynkéw, lokali, budowli
I urzgdzen zaliczanych do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych tj. sfinansowanych
funduszem wktadow mieszkaniowych, budowlanych i udziatowych, o ktérych mowa art.6
ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych lub stuzgcych dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej. Umorzenie tych $rodkéw trwatych i prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw pomniejsza zgodnie z art.6 ust2 usm odpowiednio fundusze
finansujgce warto$é tych srodkéw. Na podstawie art.16¢c pkt 1 i 2 ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych budynki i budowle stanowigce spétdzielcze zasoby
mieszkaniowe nie podlegaja amortyzac;ji.

Do spétdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sie:

— budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych, lokale uzytkowe, garaze,

— obiekty infrastruktury technicznej: dojazdy, o$wietlenie, ciggi pieszo - jezdne,
chodniki, ogrodzenia, place zabaw, boiska, Smietniki, inng infrastrukture, ktéra jest
funkcyjnie zwigzana z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych.

Koszty remontéw $rodkéw trwatych — z wyjatkiem zasobéw mieszkaniowych — obcigzaja

koszty dziatalnosci, ktérej srodki te stuza.

- Koszty remontéw budynkéw, budowli i urzgdzen technicznych zaliczanych do

zasobow mieszkaniowych sa finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobéw
mieszkaniowych.
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Spotdzielnia samodzielnie ustala wielkoéé Srodkéw na wynagrodzenia w ramach

srodkow przewidzianych w zatwierdzonym funduszu ptac.

DZIALALOSC SPOLDZIELNL.

e

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé obejmujaca:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow odrebnej
wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o0 innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domow Jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czionkéw wiasnosci tych domow,

udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania Ilub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

gospodarke zasobami mieszkaniowymi, w tym lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi
i garazami,

zarzadzanie nieruchomosciami, ktére nie sg wtasnoscig Spotdzielni,

dziatalnos¢ spoteczno — wychowawcza.

§3

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosei.

1.

Gospodarka  zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem

wymagan wynikajgcych z:

obowigzkéw Spétdzielni jako wiasciciela i zarzgdcy nieruchomosai,

struktury organizacyjnej Spotdzielni uchwalonej przez Radg Nadzorcza,
plandw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
planéw remontéw oraz planéw inwestycyjnych,

zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
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Szczegétowe zasady rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Wymiar optat za uzywanie lokali ustalany jest w oparciu o plan rzeczowo- finansowy
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Jesli jednak w ciggu roku nastepuja
istotne zmiany w wysokosci  ponoszonych kosztow w porownaniu do wcze$niej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo- finansowego eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

Réznica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji | utrzymania nieruchomosci
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody w roku nastepnym.

Zmiany zaliczek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
oraz gazu dokonywane s3 na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody
okresla regulamin rozliczania centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody uzytkowe;.
Szczegotowe zasady rozliczania kosztow poboru zimnej wody okregla regulamin
rozliczania kosztéw poboru wody i odprowadzania $ciekow.

Koszty zarzgdzania i administracji og6ine; wyodrebnia sie w ewidencji ksiegowej.
Podziatu kosztow zarzgdzania i administracji ogoinej na poszczegolne wyodrebnione
nieruchomosci dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni m? lokali.

§4

Inwestycje mieszkaniowe

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnogé inwestycyjng poprzez:

- budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spoéfdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach Iokali
mieszkalnych,

— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkéw odrebne;
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

- budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w cely przeniesienia na rzecz
czlonkéw wiasnosci tych domow,

- budowanie |ub nabywanie budynkéw w cely wynajmowania lub sprzedazy

znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
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Inwestycje mieszkaniowe Spoétdzielni finansowane s3 ze srodkéw wiasnych (w tym
uzyskanych z kredytu) i wptaconych przez przysztych uzytkownikéw lokali, z ktérymi
Spotdzielnia zawarta umowy o budowe lokali.

Przejsciowe zaangazowanie $rodkéw wiasnych Spoétdzielni (w tym uzyskanych z kredytu)
na finansowanie kosztéw robét budowlano-montazowych wymaga zajecia stanowiska
przez Rade Nadzorczg.

Zasady rozliczania kosztéw budowy lokali i ustalania wysokosci wktadéw budowlanych

I mieszkaniowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

IV.FUNDUSZE SPOLDZIELNI

1.

2.

3.

§5
Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
- udziatowy,
— Zzasobow mieszkaniowych,
- Zasobowy,
- wkiadédw mieszkaniowych,
- wkiadéw budowlanych,
- wkladow mieszkaniowych- grunty,
- wkiadéw garazowych,
= remontowy,
- Swiadczen socjalnych,
- spofeczno-wychowawczy.
Fundusz udziatowy stanowi rownowartosé udziatow wniesionych przez cztonkéw
Spotdzielni. Wysokosé udziatu, zasady tworzenia i wykorzystania funduszu udziatowego
okresla statut Spétdzielni.
Fundusz udziatowy moze ulec zZmnigjszeniu z tytutu zwrotu udziatu bytym cztonkom
w terminie ustalonym w statucie, przedawnieniu udziatéw, przeznaczeniu funduszu na
pokrycie straty bilansowej, w czgsci przekraczajgceej fundusz zasobowy.
Fundusz udziatowy, wktadéw budowlanych i wktadéw mieszkaniowych to fundusze wtasne
cztonkow spodtdzielni i osdb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktore podlegajg zwrotowi
przy wystapieniu ze spotdzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Fundusz zasoboéw mieszkaniowych tworzony jest z nastepujgcych tytutow:
- wartoSci umorzonych przez budzet panstwa  kredytow mieszkaniowych
wykorzystywanych w latach ubiegtych na budowe mieszkan,



nieodptatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych, w tym w wartosci otrzymanej
bonifikaty udzielonej przez Urzad Miasta w zwigzku z przeksztatceniem praw
wieczystego uzytkowania gruntow w prawo wiasnosgi,

aktualizacji zwigkszajgcej wartosé poczatkowa zasobéw mieszkaniowych.

Fundusz zasobow mieszkaniowych pomniejsza sie o:

przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odrebnej wiasnosci w czeéci sfinansowanej funduszem zasobowym,

umorzenie $rodkow trwatych zasobow mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobéw mieszkaniowych stanowigcych zasoby mieszkaniowe,

zwrot umorzenia do banku w kwocie nominalnej w przypadku przeksztatcenia prawa
mieszkania w odrebng wiasnosé,

przekazanie nieodptatne zasobdw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie
uchwat walnego Zgromadzenia,

likwidacje, sprzedaz $rodkow trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe, decyzje
podejmuje Walne Zgromadzenie,

Zmniejszenie wartosci gruntéw wiasnych w zwigzku z przeksztatceniem na wiasnosé
odrebng spotdzielczych lokatorskich lub wiasno$ciowych praw do lokali,

wartos¢ gruntu wyliczona wielko$cig udziatu lokalu w nieruchomosci

4. Fundusz zasobowy powstaje z:

wptat wpisowego dokonanych przez cztonkoéw,

przedawnionych lub umorzonych zobowigzan Spétdzielni,

wptat nadwyzki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkow
nieodptatnego przejecia srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

pozostatych zwiekszer na podstawie odrebnych przepiséw.

Fundusz zasobowy pomnigjsza sie o:

rownowarto$¢ srodkow trwatych przekazanych nieodptatnie,

odpisanie $rodkow trwatych w budowie w cigzar funduszu na podstawie decyzji
organow okreslonych statutem,

pokrycie straty bilansowej Spotdzielni, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkow,

finansowanie inwestycji wchodzacych w skiad majatku czionkéw  Spétdzielni,
stuzacych do wspélnego korzystania przez mieszkarncow zasob6w mieszkaniowych,

finansowanie budowy lokali dia wiasnych potrzeb spotdzielni, w tym lokali na siedziby
i warsztaty administraciji.



5. Fundusz remontowy Spétdzielni tworzy sie z:

— odpisow dokonywanych w cigezar kosztéw gospodarki zasobami, mieszkaniowymi —
wysokos¢ tych odpiséw ustala Zarzad Spoéidzielni, a nastgpnie zatwierdza Rada
Nadzorcza,

Zzasobach mieszkaniowych,
— Przekazanej nadwyzki bilansowe;.
6. Srodki funduszyu remontowego przeznacza sie na:
- finansowanie kosztow remontéw zasobdw, mieszkaniowych uigtych w planie
remontow Zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,
— Pokrywanie odszkodowan regresowych wyptaconych cztonkom za szkody, powstate
w lokalu mieszkalnym z Przyczyn niezaleznych od czionkéw.
Srodki funduszu remontowego przeznaczone $3 na finansowanie kosztow remontow
w skali catych zasobow mieszkaniowych.
Nie wykorzystane srodki funduszy remontowego przechodzg na rok nastepny.
Zasady dysponowania srodkami okresla regulamin funduszy remontowego.
7. Zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych tworzony jest z:
— Corocznego odpisu podstawowego naliczonego w stosunku do przecietnej liczby
zatrudnionych pracownikow,
— odptatno$ci pracownikéw za korzystanie z ustug socjalnych,
— odsetek od $rodkow na rachunku bankowym funduszu,
- odsetek od pozyczek udzielonych pracownikom,
- innych wplywéw.

zaktadowego funduszy $wiadczen socjalnych.
8. Fundusz spo#eczno—Wychowawczy tworzony jest z:

= wptat czionkéw Spétdzielni dokonywanych W wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza,

— optat uczestnikow niebedacych cztonkami Spétdzielni za udziat w imprezach i akcjach
oraz kétkach zainteresowan,

= dobrowolinych wptaty czionkéw, instytucji kulturalnych i sponsorow,

— czesci  nadwyzki bilansowej Przekazanej na podstawie Uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni.



Zasady dysponowania $rodkami  funduszu spoteczno-wychowawczego  okresla
regulamin funduszu spoteczno-wychowawczego.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Dziatdowie 22 wrzeénia 2015r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Metisleus | \\\ ..............




