STATUT

Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasno$ciowej w Dzialdowie

L. Postanowienia ogélne.

§1

1. Spéldzielnia nosi nazwe Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnosciowa w Dzialdowie.

2. Tlekro¢ w niniejszym Statucie Jest mowa bez blizszego oznaczenia o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pézn. zm.),

Statucie — rozumie sig przez to Statut Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
w Dzialdowie,

Zwigzku Rewizyjnym — rozumie si¢ przez to zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia

jest zrzeszona,

lokalu — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu (lokal uzytkowy) w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o0 wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903),

domu jednorodzinnym — rozumie si¢ przez to samodzielny dom mieszkalny, jak réwniez
samodzielng cze$é domu blizniaczego lub Szeregowego przeznaczong do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych,

garazu — rozumie sie przez to lokal stanowigcy samodzielny lokal uzytkowy, jak rowniez
miejsce postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych,

najnizszym wynagrodzeniu pracownikéw — rozumie si¢ przez to minimalne wynagrodzenie
za pracg przystugujace pracownikowi zatrudnionemu w pelnym miesiecznym wymiarze czasu
pracy ustalane na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

rozwodzie — rozumie sie przez to takze orzeczona przez sad separacj¢ matzonkow,

osobie bliskiej — rozumie sie przez to zstepnych, wstgpnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiona oraz osobe, ktoéra pozostaje faktycznie

we wspdlnym pozyciu.

§2

1. Siedziba Spétdzielni znajduje si¢ w Dziatldowie.
2. (skreslony)

3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.



§3
1. Spéldzielnia moze byé zatozycielem zwiazku rewizyjnego lub przystapi¢ do takiego zwigzku.

2. Spéldzielnia moze by¢ zalozycielem zwiazku gospodarczego lub przystapi¢ do takiego zwigzku.

§4
1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych i w miare
mozliwosci kulturalnych wynikajacych z faktu zajmowania lokalu lub garazu w budynku
stanowigcym wlasno$¢ Spétdzielni.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw spoldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw odrebne;
wiasnosei znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze wulamkowego udzialu we wspohwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow
wlasnosci tych doméw,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

3. Spéldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej wlasnosé lub wilasnosé jej cztonkow
nabytg na podstawie ustawy.
4. W celu zrealizowania swoich zadan Spéldzielnia moze w szczegoblnosci:

1) nabywac potrzebne jej tereny na wtasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

2) prowadzi¢ dziatalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wlasne oraz osob trzecich,

3) wynajmowac lokale w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spoldzielni osobom fizycznym
i prawnym,

4) zarzadza¢ na podstawie odrebnej umowy nieruchomosciami, ktére nie stanowig jej wlasnosci
ani tez wlasnosci jej czlonkéw nabytej na podstawie ustawy,

5) lokowac¢ posiadane $rodki w obrocie bankowym i na rynku kapitalowym,

6) wspoldziala¢ z organizacjami spéldzielczymi oraz innymi organizacjami gospodarczymi

i spolecznymi,



7) przystgpowa¢ do spélek prawa handlowego lub spétdzielni oséb prawnych oraz tworzy¢ je,
8) propagowa¢ wérod czlonkéw kulture wspélzycia spolecznego oraz prowadzi¢ dziatalnosé
kulturalno — o$wiatowa n.p. kluby, $wietlice, czytelnie, kola zainteresowan, wystawy 1.t.p..

9) prowadzi¢ inng dzialalnos¢ gospodarcza zwiazana z realizacja celéw okreslonych w ust. 1.
5. (skreslony)



II. Czlonkowie.

§5
1. Czlonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnoscei prawnych:

1) ktorej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
..ekspektatywa™ wlasnosci, lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni z zastrzezeniem § 7 ust. 1

2. Czlonkiem spéldzielni s3 oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkowie Spéldzielni nie posiadajacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moga
by¢ czlonkami Rady Nadzorczej lub Zarzadu, za$ w Walnym Zgromadzeniu uczestniczg
reprezentowani przez swoich przedstawicieli ustawowych.

4. Z zastrzezeniem ust. 5 postanowienia ust. 1 pkt. 2 , pkt. 4 i pkt. 5 stosuje sie odpowiednio do oséb
prawnych.

5. Osobie prawnej nie moze przystugiwaé spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

6. Zarzad okreslajac zaliczke na poczet wkladu budowlanego odracza termin platnosci pozostalej
czesci wkladu budowlanego jednorazowo lub w ratach, na okres nie dhuzszy niz szes¢ miesigcy.

7. Czlonkiem spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem sp6ldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkow spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 19 wrzeénia 1982 r. — Prawo
Spoldzieleze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

§6
1. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,



4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uplywa termin jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 ustawy, jezeli przed uplywem tergo terminu jedna z osob,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 6

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust 2 i 3 ustawy jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spéldzielni.

2. Przepis § 5 ust. 1 i 4 stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktorym przyshiguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamkowego
udziatlu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

3. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ najemca lokalu w budynku przejetym przez spdéldzielnie od
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspekatywa wiasno$ci nalezy do kilku osob, czlonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielnig terminu do sgdu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do
czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spéldzielcze whasnosciowej prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w

celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spéldzielni.
5. (skreslony)

6. (skreslony)
7. (skreslony)
8. (skreslony)



§7

1. Czlonkostwo zalozycieli ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do
Krajowego Rejestru Sadowego spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

2. Warunkiem przyjgcia na czlonka whasciciela lokalu (najemce lokalu panstwowego ktorym mowa
w § 6 ust. 3 statutu) jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna byé zlozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spéldzielni
deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, miejsce zamieszkania oraz numer pesel, a
jezeli przystepujacy jest osoba prawnag - jej nazwe i siedzibe,

3. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad spotdzielni.

4. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwach cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu o
przyjeciu.

5. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw. Rejestr cztonkéw oprécz danych okreslonych
w ustawie Prawo spoldzielcze moze zawiera¢ takze informacje o wysokosci wymaganego
zadluzenia czlonka wobec Spéldzielni, jezeli zadtuzenie to wynika z tytutu oplat okreslonych
w rozdziale VI i jest wyzsze niz suma oplat naleznych za co najmniej dwa pelne okresy platnosci
lub gdy zadluzenie to wynika z tytulu obciazajacego tego czlonka normatywu splaty kredytu
pokrywanego przez Spotdzielni¢ na skutek niezaptacenia go przez tego czlonka w terminie.
Spoldzielnia ma obowigzek wykreslenia wpisu dotyczacego zadluzenia w terminie 30 dni
od splaty, pod warunkiem splacenia catosci zadluzenia wraz z odsetkami ustawowymi
za opdznienie w zaplacie

6. Uchwala Zarzadu dotyczaca przyjecia w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w ciggu dwdch
miesi¢cy od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O tresci uchwaly Zarzad zawiadamia
zainteresowang osobe na pismie w terminie czternastu dni od daty jej przyjecia.

7. W przypadku odmowy przyjecia w poczet czlonkéw w zawiadomieniu dorgczanym
zainteresowanemu  listem  poleconym, nalezy przytoczyé  uzasadnienie uchwaty
Wwraz z pouczeniem o prawie wniesienia odwolania.

8. Od uchwaly o odmowie przyjecia w poczet czlonkéw podjetej przez Zarzad, w terminie
czternastu dni od dorgczenia zawiadomienia osobie, ktorej dotyczy odmowa, przystuguje
odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie w terminie trzech miesigcy

od dnia jego wniesienia, a jej uchwata w tym przedmiocie jest ostateczna.



§8
Z osoba, kiorej przypadia ekspektatywa nabycia prawa do lokalu Spéldzielnia zawiera umowe

na warunkach przystugujacych poprzednikowi prawnemu tej osoby.

§9
Szczegélowe zasady przyjmowania czlonkéw, zawierania uméw okreslajacych kolejno$é nabycia
prawa do lokalu mieszkalnego oraz prowadzenia rejestru tych uméw, a takze dokonywania zamian

lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.



III. Prawa i obowigzki czlonkéw.

§10

Czlonkowi Spoldzielni przystugujg nastepujace prawa:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze, z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 3,

2) koszty wydania odpisow dokumentéw, do ktérych wgladu czlonek spoéldzielni ma prawo w
swietle przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ponosi
czlonek wystepujacy o te odpisy. Koszty wydania odpiséw okresla Zarzad Spéldzielni.

3) czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 2 powyzej zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych odpisy chee otrzymac.

Zarzad wyznacza termin wydania odpiséw tych dokumentéw, nie dhuzszy jednak niz 14 dni.

4) spoldzielnia moze odmowic¢ czionkowi wglad do dokumentéw oraz wydania ich odpisow jedynie
w przypadkach przewidzianych przepisami prawa. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie
1 zawiera¢ uzasadnienie odmowy. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowiazanie spéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie
siedmiu dni od daty dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

5) prawo do Zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskéw, skarg i odwolan
w trybie i na warunkach okreslonych w Statucie lub w przepisach prawa spéldzielczego,

6) prawo do zaskarzania do sadu uchwat organéw Spétdzielni w trybie i na warunkach okreslonych
w Statucie lub w przepisach prawa spétdzielczego,

7) prawo do korzystania z lokalu lub domu jednorodzinnego, do ktérego uzyskat tytul prawny
na warunkach okreslonych w Statucie lub w przepisach prawa,

8) prawo do wystapienia ze Spéldzielni za pisemnym wypowiedzeniem przez wlasciciela lokalu oraz
zalozyciela spétdzielni,

9) inne prawa okreslone w Statucie lub w Regulaminach uchwalonych na podstawie Statutu

albo zagwarantowane w przepisach prawa spoldzielczego.

§11

Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdéw Spoétdzielni,
2) wspdlpracowa¢ ze Spétdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dzialania,
3) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnie,

4) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wkiad budowlany w wymaganej wysokosci, o ile zawarl umowe

o budowe lokalu,



S)
6)

7
8)
9

A.

1;

uiszezaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu,

bezzwlocznie informowaé Spéldzielniec o wszelkich okolicznosciach majacych  wplyw
na sytuacj¢ prawng czlonka wzgledem Spéldzielni, a w szczegélnosci informowaé o faktach
majacych wplyw na ustalenie wysokoscei oplat naleznych Spétdzielni, w szezegélnosci o zmianie
liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu oraz o zmianie adresu, pod ktéry Spoldzielnia powinna
kierowa¢ korespondencje.

dbac o rozwdj Spétdzielni, 0 poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

udostepnia¢ Spotdzielni zajmowany lokal na warunkach okreslonych w ustawie,

Post¢powanie wewngtrzspéldzielcze.

§12
O ile Statut nie stanowi inaczej wnioski cztonkow Spéldzielni skierowane wedtug wlasciwosci
do Zarzadu lub Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone przez wyzej wymienione organy
w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zalatwienia wniosku zawiadamia sie zainteresowana osobe na pismie w terminie
30 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. W przypadku odmownego zalatwienia wniosku wyzej
wymieniony organ jest obowiazany w zawiadomieniu réwniez przytoczyé uzasadnienie uchwaty,
a takze pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania, wskazaé organ odwolawczy, okreslié
termin  do  wniesienia odwolania oraz skutki  niezachowania tego  terminu.
W przypadku nie wniesienia odwolania w terminie uchwata organu Spoldzielni staje

si¢ w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym ostateczna.

. Czlonek Spéldzielni moze odwolaé si¢ w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym od kazdej

uchwaly Zarzadu lub Rady Nadzorczej w sprawie pomigdzy czlonkiem a Spoldzielnia,

chyba, ze Statut wylgcza lub ogranicza to uprawnienie.

. (skreslony)

. Wniesienie odwotania do organéw Spéldzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia

lub terminéw zawitych do dnia zakonfczenia postgpowania wewnatrzspoidzielczego, jednakze
przez okres nie dluzszy niz rok od dnia w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢

odwolanie.

- Odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu do jego wniesienia nie podlega

rozpatrzeniu.

. Od uchwaty Zarzadu czionkowi przystuguje w terminie 14 dni od dnia dorgczenia mu odpisu

uchwaly odwotanie do Rady Nadzorczej, ktéra jest obowigzana rozpatrzy¢ je w terminie trzech

9



miesiecy od dnia jego wniesienia oraz doreczy¢ zainteresowanej osobie odpis uchwaly
wraz 2z uzasadnieniem w terminie dwoéch tygodni od daty podjecia uchwaly.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej podjecia, a jezeli Statut przewiduje
dorgczenie uchwaly czlonkowi - od dnia doreczenia czlonkowi tej uchwaly na pismie wraz

z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie¢ odwotujacemu sie¢ czlonkowi w terminie

dwdch tygodni od daty podjecia uchwaty.

B. Wkiady.

1.

§13
(skreslony)

§ 14

Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spéldzielni w wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal mieszkalny,
a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu
zaciggnigtego przez Spoéldzielnig na sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub z innych $rodkow.
Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu mieszkalnego, to cztonek nabywajgcy
lokatorskie prawo do tego lokalu kazdorazowo zobowiazany jest uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

Wkiadem budowlanym jest kwota w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na dany lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal.

Z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych w Statucie — czlonek jest obowiazany wnies¢ wklad
mieszkaniowy w catosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym. Wktad budowlany moze

by¢ wniesiony w formie zaliczki wyplaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu

lokalu mieszkalnego.
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4. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego i zaliczki na wklad budowlany oraz rat splaty pozostalej

czgsci wkiadu budowlanego i terminy dokonania wplat okresla Zarzad.

§15
W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu, z zastrzezeniem,
ze wartos¢ ta nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej ten
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie. Z wartosci rynkowej lokalu
potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé zobowiazan Spéldzielni zwiazanych z budowa,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1) ustawy. Jezeli Spéldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,

a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego.

2. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie. Z wartosci rynkowej lokalu potraca
si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
czg$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez
Spoldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami, a nadto potrgca sie koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu przez

rzeczoznawce majatkowego.

_ 3. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej, o ktérej mowa w ust. 1 lub 2 jest oproznienie lokalu.

1.

§ 16

W przypadku wkladéw budowlanych uiszczanych na nowo budowane lokale, w uzasadnionych

przypadkach wysokos¢ wkiadu budowlanego moze byé na podstawie umowy zawarte]

z czlonkiem ustalona przez Zarzad w dwéch etapach:

a) wstgpnie — przy zawieraniu umowy o wybudowanie lokalu na zasadach odrgbnej wlasnosci
lokalu, w oparciu o planowany koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia
aktualnych kosztéw danego zadania inwestycyjnego,

b) ostatecznie — w terminie 3 miesigcy od daty zakonczenia danej inwestycji, lecz nie pdzniej
niz w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku od uzytkowania, w oparciu o wszystkie

poniesione koszty zadania inwestycyjnego w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej.
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2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstanie roznica pomiedzy
wysokoscia wstgpnie okreslonego wkladu budowlanego, a jego ostateczna wysokoscia,
uprawnionym albo zobowiazanym do uiszczenia doplaty lub do zwrotu nadplaty jest czlonek,

z ktérym zawarto umowe o budowe lokalu.

§17
Przez koszt budowy lokalu nalezy rozumieé¢ odpowiednig cze$¢ kosztow wynikajacych z rozliczenia

calosci kosztéw zadania inwestycyjnego, przypadajaca na dany lokal.

§ 18

Koszty zadania inwestycyjnego dzieli si¢ na koszty bezposrednie i posrednie.

§19
Koszty bezposrednie sg to koszty bezposrednio zwiazane z budowa lub nabyciem skladnikow
majatkowych (naleznosci za roboty i materialy) lacznie z narzutami przystugujacymi wykonawcy
i podatkiem od towaréw i ustug (VAT), cena nabycia gruntu oraz inne koszty, ktére mozna

bezposrednio odnies¢ do poszczegdlnych skladnikéw majatkowych.

§20
Koszty posrednie obejmuja nastepujace koszty:
a) koszty dokumentacji projektowej, badan geologicznych i pomiaréw geodezyjnych,
koszty nadzoru autorskiego, koszty scalenia, podziatu lub rozgraniczenia nieruchomosci,
b) koszty oplat adiacenckich,
¢) koszty budowy i rozbidrki zaplecza budowy w zakresie obciazajacym inwestora,

d) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegélnodci koszty wyrebu drzew, niwelacji

1 oczyszczania terenu, koszty odszkodowan,

e) oplata za wieczyste uzytkowanie terenu i podatek od nieruchomosci w okresie budowy,

f)  koszty ubezpieczenia obiektu w okresie budowy,

g) koszty elementéw uzbrojenia terenu (przylacza i sieci wewnatrzosiedlowe) w zakresie
obcigzajacym Spoéldzielnig,

h) koszty niezbedne do funkcjonowania obiektéw pelnej infrastruktury,

1) koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu. zalozenia zieleni, drog osiedlowych, miejsc

postojowych, o$wietlenia drog i osiedla,
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i)

k)

koszty obstugi inwestycyjnej, w tym nadzoru budowanego od rozpoczecia az do zakoficzenia
inwestycji i zgloszenia obiektu do uzytkowania, koszty kredytu bankowego (prowizja i odsetki),
inne koszty, ktérych nie mozna zaliczyé bezposrednio do wartosci okreslonego skladnika

majatkowego.

§21

. Kosztami inwestycyjnymi budynkéw obciaza sie wybudowane w nich lokale, proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej tych lokali.
Obmiaru powierzchni uzytkowej wszystkich lokali dokonuje sie wedlug jednakowych zasad

ustalanych przez Zarzad.

§22

. Wartos¢ pracy czlonka i jego rodziny oraz warto$é wniesionych przez niego materialow

budowlanych moze by¢ zaliczona na poczet wymaganego wkladu mieszkaniowego

lub budowlanego.

- Ustalenia wartosci wkiadu lub jego czgéci wniesionego w formie okreslonej w ust. 1 dokonuje

Zarzad w oparciu 0 umowe zawartg z czlonkiem okreslajaca zakres i wartosé tych prac.

- Jezeli ustalenie wartosci wkiadu lub jego czesci w trybie okreslonym w ust. 2 nie jest mozliwe, to

Spoldzielnia powola rzeczoznawcg. Koszty zwigzane z powolaniem rZeczoznawcy ponosza

Spoéldzielnia i czlonek w czesciach réwnych.
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IV. Ustanie czlonkostwa.

§23
Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspekatywy wiasnosci lokalu lub udziaty w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

§24
1. Czlonek bedacy wlascicielem moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane
na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§ 25
(skreslony)

§ 26
(skreslony)

§27
(skreslony)

§ 28
(skreslony)

§ 29
Czlonka zmarlego skredla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastapila smier¢, a gdy chodzi o osobg prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania.



V. Tytuly prawne do lokali.

§ 30

Czlonkom Spéldzielni moga przystugiwaé nastepujace tytuly prawne do lokali w budynkach

stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni:

a)
b)
¢)
d)

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosei lokalu,

najem lokalu.

§ 31
W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przyshugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu.
Na Spoldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia takim osobom jakiegokolwiek innego lokalu.
Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasniecia tytulu prawnego

do lokalu o przeznaczeniu innym niz lokal mieszkalny.

§32

W przypadku okreslonym w § 31 osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane

uiszczaé¢ na rzecz Spéldzielni do czasu faktycznego opréznienia lokalu odszkodowanie z tytulu

zajmowania tego lokalu bez tytulu prawnego.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1.

§33

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia pomiedzy
osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, ustanawiajacej to prawo, na mocy ktérej Spéldzielnia zobowigzuje sie
oddac¢ osobie lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba zobowiazuje sig
wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie oraz Statucie.

Pozostaje w mocy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione
na podstawie przydziatu tego lokalu, jezeli prawo to przystugiwato czlonkowi w dniu wejscia

ustawy w zycie,
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§ 34

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
oraz braku oséb, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 15
ustawy, Spoldzielnia oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu
pisemny przetarg ofertowy na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 tym przetargu poprzez wywieszenie stosownej informacji w siedzibie Spoldzielni
oraz na tablicach informacyjnych Spéldzielni, a takze poprzez publikacje odpowiedniego
ogloszenia w prasie lokalnej — na co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do skladania ofert.
Z przebiegu przetargu Zarzad sporzadza pisemny protokél, obejmujacy w szczegdlnoscei dane
uczestnikow przetargu oraz wynik przetargu. Pierwszenistwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie,
ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowosé zawarcia umowy
0 ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnoscei tego lokalu. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma czlonek najdtuzej oczekujacy.

2. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci na takiego czlonka jest wplata wartosci rynkowej
lokalu okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego na koszt nabywey odrebnej wiasnosci tego
lokalu.

3. Koszty wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia prawa odrgbnej wilasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz, ktérej Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia

wilasnosci lokalu.

§ 35
Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw

1 nie podlega egzekucji.

§ 36
Umowa o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niewazna, jezeli w dacie

jej zawarcia innemu czlonkowi przystuguje juz spéldzielcze lokatorskie prawo do tego samego

lokalu.
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§37

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do jednej osoby
albo do matzonkow.

2. Wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spoldzielni, jezeli nie wigze sie¢ ze zmiang przeznaczenia lub sposobu korzystania
z tego lokalu lub jego czgsci. Wszelkie umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania
z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpézniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowi odrgbng wiasnosé lokalu
mieszkalnego, do ktérego czlonkowi Spéldzielni przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, to przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci tego lokalu moze nastapi¢

wylgcznie na rzecz tego czlonka, ktdéremu przystuguje takie prawo.

§ 38
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w ramach
nowego zadania inwestycyjnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 powinna zawieraé, co najmniej:
1) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
2) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
3) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
5) postanowienia okreslajgce wielkos¢ lokalu ze wskazaniem ilodci i rodzaju pomieszczen oraz
wielko$¢ i rodzaj pomieszczen przynaleznych do tego lokalu,
6) termin i wysokos¢ wplat cztonka na wklad mieszkaniowy,

7) termin oddania przez Spoétdzielni¢ lokalu mieszkalnego do uzytku.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
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§ 39

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa.

W wypadku gdy przyshuguje ono matzonkom, wygasnigcie tego prawa nastgpuje z chwila ustania

czlonkostwa obojga matzonkow.

. Spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez Sad o wygasnicciu spoldzielezego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiagzki, dopuszczajgc do powstania szkéd, lub niszezy
urzgdzenia przeznaczone do wspllnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli czlonek posiada zaleglos¢ z zaplatg oplat za okres co najmniej 6 miesiecy.

W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom,

wspdlnie, Sagd moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

. Z chwilg gdy orzeczenie Sadu o ktéorym mowa w ust 2 powyzej stanie si¢ prawomocne

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa.

. fskreslony)

§ 40
. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu mieszkaniowego.
. (skreslony)

§ 41

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszezecia
postgpowania sagdowego o podzial tego prawa.

. {skreslony)
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§ 42
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 39, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miatyby
wspolnie z nig zamieszka¢ w tym lokalu przyshuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
Jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym biorac pod uwage w
szczegllnosci okolicznosé czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym
czlonkiem. W tym celu Spéldzielnia pisemnie wzywa ich, aby w terminie jednego miesigca
wystgpili z wnioskiem do sadu o rozstrzygniecie sporu w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystapienia do sadu,
Spétdzielnia samodzielnie dokonuje wyboru uprawnionej osoby, z ktérg zostanie zawarta umowa

o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§43
Czlonkowie Spétdzielni moga — za uprzednig pisemng zgoda Zarzadu Spéldzielni — dokonaé
zamiany lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu,
jak rowniez zamiany takich lokali z najemcami innych lokali mieszkalnych, badz wiadcicielami
lokali mieszkalnych stanowigcych odrebne nieruchomosci, jak réwniez z osobami,

ktérym przystuguje wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

. Podstawa dla dokonania zamiany lokali okreslonej w ust. 1, jest zobowigzanie sie przez

Spéldzielni¢ do zawarcia umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
z osoba wskazang przez czlonka oprézniajacego lokal i zaakceptowang przez Zarzad
(promesa zawarcia umowy). Osoba, ktéra ubiega si¢ o przyjecie do Spoldzielni i o zawarcie

umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego po bylym czlonku,
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jest zobowiazana dopetni¢ wszelkich czynnosci niezbgdnych do przeniesienia posiadanego przez
nig prawa do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na czlonka (bylego czlonka)
Spoétdzielni oraz udowodni¢ fakt dopelnienia tych czynnosci przed zawarciem umowy
o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego — pod rygorem odmowy zawarcia
tej umowy.

3. Dokonanie zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy czlonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej
spoldzielni wymaga pisemnej zgody obu zainteresowanych spotdzielni.

4. Dokonanie zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy czionkiem Spéldzielni, a najemca lokalu
mieszkalnego wymaga pisemnej zgody dysponenta lokalu zajmowanego przez najemce
na zawarcie umowy najmu tego lokalu z dotychczasowym cztonkiem Spoétdzielni.

5. Dokonanie zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy czlonkiem Spoldzielni, a wlascicielem lokalu
stanowigcego odrebna nieruchomosé, badz tez osoba, ktorej przystuguje wilasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, wymaga zawarcia w formie aktu notarialnego umowy przenoszacej

wlasnos¢ tej nieruchomoscei lub tego prawa.

§ 44
Spotdzielnia prowadzi w formie listy zamian ewidencje wnioskéw o zamiane lokali mieszkalnych

sktadanych przez czlonkow Spoéldzielni i udostepnia ja osobom zainteresowanym zamiana lokali
mieszkalnych.

§ 45

1. Zamiana lokalu mieszkalnego moze polega¢ réwniez na przydzieleniu przez Sp6ldzielni¢ za jeden
lokal mieszkalny dwéch mniejszych lokali mieszkalnych.

2. W wypadku zamiany okreslonej w ust. 1 umowe o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego mozna zawrzeé¢ ze wskazang przez czlonka osoba bliska dotychczas wspélnie z nim
zamieszkujaca.

3. Szczegdlowe zasady zamiany lokali mieszkalnych oraz zwigzanych z tymi zamianami kosztéw

i rozliczen okre$la Rada Nadzorcza.

§ 46
(skreslony)
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§ 47

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu na zasadach, warunkach i w trybie okreslonym w przepisach ustaw.

. Koszty wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia prawa odrebnej wlasnoéci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

. W przypadku $mierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zadaniem okreslonym w ust. 1, jezeli
brak jest 0s6b uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ustawy, jego spadkobiercy mogg zada¢

przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoldzielni.

. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu.

§ 48

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, to wowezas czlonkiem
Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze prawo to przystuguje wspdlnie matzonkom.

W przypadku réwnoczesnego zgloszenia sie kilku uprawnionych, Spotdzielnia pisemnie wzywa
ich aby w terminie jednego miesiaca wystgpili do sadu z wnioskiem o rozstrzygniecie
w przedmiocie, ktéry z nich powinien uzyskaé¢ czlonkostwo Spoéldzielni. Po bezskutecznym
uplywie zakreslonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, Spoldzielnia

samodzielnie dokonuje wyboru uprawnionej osoby, ktdra zostanie przyjeta w poczet cztonkow.

§ 49
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
. Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcey spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, odrgbne zbycie samego wkiadu budowlanego jest niewazne.
. ( skredlony ).
. Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie

aktu notarialnego.
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6. Przedmiotem zbycia moze by¢ takze ulamkowa cze$é spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.

7. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 50
(skreslony)

§ 51
Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca czlonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci. Wszelkie umowy zawarte przez czlonka albo osobe
nieb¢dgcg czlonkiem spoéldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§52
(skreslony)

§53

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, ktérzy
nie dokonali dziatu spadku stwierdzajacego, ktéremu z nich to prawo przypadto, to powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

2. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 1 Spétdzielnia moze wystapié
do sadu o wyznaczenie przedstawiciela do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych
z wykonywaniem wilasnosciowego prawa do lokalu.

3. Pelnomocnik ustanowiony przez spadkobiercow lub przedstawiciel wyznaczony przez sad jest

uprawniony do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.
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§ 54
Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu — po uprzednim dokonaniu przez tego czionka splaty
wszystkich naleznosci okreslonych w art. 17'* ust. 1 ustawy. Umowa taka powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.

§ 55
Koszty wynagrodzenia notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci

lokalu.

§ 56
(skreslony)

C. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu.

§ 57
1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowego
zadania inwestycyjnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej whasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
1) zobowiazanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) okreslenie terminu i wysokosci wptat czlonka na wkiad budowlany,
6) okreslenie terminu zakonczenia realizowanego zadania inwestycyjnego obejmujacego lokal.
3. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany zgodnie

postanowieniami Statutu i umowy o budowe lokalu,
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. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba jest obowiazana do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jego lokal.

§ 58

. Z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie w stosunku do Spoidzielni
o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu okreslonego w tej umowie, zwane dalej
ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu.

. Ekspektatywa odrg¢bnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong czgscig.

. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany
albo jego cze$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy
lub spadkobiercy

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§59
. Umowa o budowe lokalu moze ulec rozwiazaniu na skutek jej pisemnego wypowiedzenia przez
jedna ze stron tej umowy.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu wéwczas, gdy osoba lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
o budowg lokalu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione, a w szczegélnosci, gdy nie wnosi
on w terminie zaliczek na poczet wkladu budowlanego.
. Wypowiedzenie umowy o budowe lokalu powinno byé dokonane na trzy miesiace naprzéd
na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze umowa o budowe lokalu wprost okresla inny
termin wypowiedzenia tej umowy.

§ 60
. Z zastrzezeniem ust. 2 Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wlasnosé lokalu
w terminie nie dtuzszym niz trzy miesiace od daty zakonczenia budowy lokalu.
. Jezeli wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie lokalu termin okreslony w ust. 1 biegnie

od daty uzyskania takiego pozwolenia.
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3. Rorzliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 61
Ustanowienie odrebnej wlasnoscei lokalu moze nastapi¢ takze na rzecz matzonka albo na rzecz oséb
wskazanych przez czlonka Spéldzielni, ktére wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego

prawa.

§ 62
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoldzielnie tacznie
ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokoé¢ udzialéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
2. Stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1 nieruchomos¢ z ktérej wyodrebnia

si¢ wlasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana wigcej niz jednym budynkiem.

§ 63

1. Jezeli prawo odrgbnej whasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, to wowezas czfonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze prawo to przyshuguje wspdlnie matzonkom.

2. Spéldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu.

3. W przypadku réwnoczesnego zgloszenia sig kilku uprawnionych, Spéldzielnia pisemnie wzywa
ich aby w terminie jednego miesigca wystapili do sadu z wnioskiem o rozstrzygniecie
w przedmiocie, ktéry z nich powinien uzyska¢ czltonkostwo Spétdzielni. Po bezskutecznym
uplywie zakreslonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, Spoldzielnia

samodzielnie dokonuje wyboru uprawnionej osoby, ktéra zostanie przyjeta w poczet czlonkow.

§ 64
Wiasciciel lokalu nie bgdacy czlonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego

Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wilasnosci lokalu.
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D. Najem lokalu.

§ 65

. Osoby fizyczne i prawne, a takze jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej

mogg wynajmowac lokale stanowiace wlasnosé¢ Spéldzielni na podstawie umowy najmu zawartej

na czas okreslony lub nieokreslony, choéby nawet nie byly cztonkami Spotdzielni.

. Zarzad Spoldzielni moze podja¢ uchwale o przeznaczeniu lokalu na wynajem, jezeli ustanowienie

w tym lokalu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej

wlasnosci lokalu byloby niemozliwe lub niecelowe z punktu widzenia intereséw Spétdzielni.

. Jezeli o zawarcie umowy najmu danego lokalu przeznaczonego na wynajem ubiega sie wiecej niz

jedna osoba, wybér najemcy nastgpuje w drodze przetargu publicznego, ktérego warunki ustala
1 oglasza Zarzad Spotdzielni.

§ 66

. Zarzad Spoldzielni rozstrzygajac o celowosci zawarcia umowy najmu z danym oferentem bierze

pod uwage w szczego6lnosci nastepujace okolicznosei:

1) zaoferowang wysokos¢ czynszu najmu,

2) legitymowanie si¢ przez oferenta cztonkostwem Spoéldzielni,

3) stan majatkowy oferenta ze szczegdlnym uwzglednieniem jego zdolnosci do terminowego

wykonywania zobowiazan wynikajgcych z umowy najmu.

2. (skreslony)

3

Od uchwaty Zarzadu w przedmiocie odmowy zawarcia umowy najmu lub w przedmiocie wyboru
podmiotu, z ktérym zostanie zawarta umowa najmu, nie przystuguje odwotanie w postgpowaniu

wewnatrzspoldzielczym.

F. Rozliczenia z tytulu udzialéw i wkladow.

§ 67

Rozliczenie z bytym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno by¢ dokonane:
1) (skreslony),

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa (wygasnigcia spéldzielczego

prawa do lokalu),

3) z tytulu rwnowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu — na dzien wygasniecia

tego prawa,
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4) z tytutu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego na dzien ustania

cztonkostwa.

§ 68

1. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego czlonka lub prawnym
nastepcom cztonka - osoby prawnej. powinna by¢ dokonana:

1) (skreslony),

2) z tytuhu wkiadu mieszkaniowego — nie p6zniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku, nie p6Zniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu
nabycia spadku,

3) z tytulu rownowartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu — nie pézniej niz
w ciggu 3 miesigcy od daty wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzeniu nabycia spadku, nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego — w ciggu
3 miesigcy od dnia ustania czlonkostwa.

2. Spoldzielnia moze powstrzyma¢ si¢ z wyplaceniem na rzecz osoby uprawnionej catosci lub czesci
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego podlegajacego zwrotowi do czasu catkowitego
opréznienia lokalu z oséb i rzeczy oraz wydania go w posiadanie Spotdzielni. Z kazdej
wymagalnej naleznosci okreslonej w ust. 1 Spéldzielnia potraca swoje wymagalne wierzytelnosci

wzajemne, a w szczegolnosci zaleglosci z tytutu oplat eksploatacyjnych.
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VI. Oplaty na rzecz Spoéldzielni

§ 69

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze whasnosciowe prawa
do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem postanowien § 70.

3. Czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéldzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Czlonkowie Spdldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spolidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
oplaty okreslone w ust. 1 albo w ust. 3.

5. Wiadciciele lokali niebedacy czionkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére
sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych

zasadach, jak czlonkowie Spéldzielni z zastrzezeniem postanowien § 70.

§70
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomos$ci wspdlnej. Pozytki i inne przychody

z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczyé w szczegédlnodei na pokrycie



wydatkow zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ei w zakresie obcigzajacym

czlonkow oraz na prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

§71
Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodow
1 kosztow, o ktorych mowa w § 69 ust. 1 — 3 oraz ust. 5, a takze ewidencje wptywow i wydatkéw
funduszu remontowego uwzgledniajaca wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych

nieruchomosci.

§72
(skreslony)

§73
1. Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczng,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi.
2. Wilasciciele lokali niebgdacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym
przystuguja spdldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej

dzialalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spéldzielnia.

§74
1. Obowiazek uiszczania oplat, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale powstaje z dniem nabycia
tytutu prawnego do lokalu (ekspektatywy nabycia tytulu prawnego do lokalu), a ustaje z dniem
utraty tego tytulu prawnego.
2. Optaty okreslone w ust. 1 wnosi si¢ co miesige z géry w terminie do 15 dnia miesiaca.
3. ( skreslony)
§ 75
1. Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 niedopuszczalne jest dokonanie przez czionka potracenia
wierzytelnosci przystugujacej mu w stosunku o Spéldzielni z ciazacymi na nim oplatami
0 ktérych mowa w niniejszym rozdziale.
2. Ograniczenia okreslonego w ust. 1 nie stosuje sig, jezeli wierzytelno$é przystugujaca czlonkowi

w stosunku do Spéidzielni i nadajgca sig do potracenia jest stwierdzona tytulem wykonawczym.
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§ 76
Za oplaty, o ktérych mowa w § 69 ust. 1 — 3 oraz ust. 5 odpowiadaja solidarnie z czlonkami
Spoldzielni, wilascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami Spéldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnic stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu, z zastrzezeniem,
ze odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego

zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 77

1. Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonkéw Spéldzielni, osoby niebedace czlonkami
Spoldzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiascicieli
niebedacych czlonkami Spoldzielni o kazdej zmianie wysokosci oplat — na co najmniej
3 miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokodci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
w szczegOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié czlonkéw Spéldzielni, osoby okreslone w ust.l,
co najmniej na 14 dni przed wptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie poZniej niz ostatniego
dnia miesiaca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

3. Osoby okreslone w ust. 1 moga kwestionowaé zasadnosé¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokoécei.

4. Spéldzielnia jest obowigzana na zadanie oséb okreslonych w ust. 1 przedstawié kalkulacje

wysokosci oplat.
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VII. Organy Spoldzielni

§78

1. Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) i pkt. 3) dokonywane
sa w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu
nastgpuje takze w glosowaniu tajnym. Z zastrzezeniem postanowien ust. 3 do organow zostaja
wybrani ci kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe oddanych glosow.

3. Do Zarzadu zostaja wybrani ci kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw uzyskali bezwzgledng
wigkszos¢ oddanych gloséw. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty
zarzadza si¢ Il ture wyborow, do ktérej staje podwdjna liczba oséb w stosunku
do nie obsadzonych mandatéow sposrdd tych kandydatow, ktorzy w I turze wyboréw otrzymali
kolejno najwigcej glosow. Jezeli do II tury wyboréw mialby stawa¢ tylko jeden kandydat,
to wowczas II tury nie przeprowadza sie, a procedure wyboru w zakresie nieobsadzonego
mandatu powtarza si¢ od poczatku.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw Spoldzielni i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoéldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane
za i przeciw uchwale, chyba ze Statut stanowi inaczej.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spolidzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie

§79

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne
bedgce cztonkami Spotdzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego cztonka.

3. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.



4.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spoéldzielczej, a takze goscie zaproszeni przez Rade
Nadzorcza lub Zarzad.

. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i nazwisko

oraz numer pesel pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowa¢ czlonka oraz by¢ podpisane w sposdb czytelny przez czionka udzielajgcego

pelnomocnictwa.

. Pelnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢ w

Walnym Zgromadzeniu.

. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy, jego

adresy w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

§ 80

. W przypadku gdy liczba czlonkéow Spétdzielni przekroczy 500 os6b Walne Zgromadzenie moze

by¢ podzielone na czesci.

. W przypadku okreslonym w ust. 1 Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkow

do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem, ze nie mozna zaliczyé
czionkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych

czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 81

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych

3)

4)

5)

6)

7)

oraz podejmowania uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
Jjednostki organizacyjnej,
podejmowania uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciagnaé,
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8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoldzielni, podziahu Spotdzielni oraz likwidacji
Spoldzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorcze;j,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanic uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie.

12) wybor delegatow na zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

13) wybor i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

14) odwolywanie czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,

15) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

17) podejmowanie uchwal w sprawie uczestniczenia przez czlonkéw Spéldzielni w kosztach
zwigzanych z dzialalno$cig spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie,

18) podejmowanie uchwat w przedmiocie wyrazenia zgody na rozliczenie kwot wplaconych z tytutu
przeksztalcenia po dniu 23 kwietnia 2001r. spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub na prawo odrebnej whasnosci

lokalu.

§82

1. Zarzad zwoluje zwyczajne Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad takze
w kazdym innym czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej jednej
dziesiatej ogolnej liczby czlonkéw Spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W przypadku okreslonym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje
je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoéldzielcza, na koszt Spoldzielni.
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1.

§83
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
si¢ wszystkich czlonkéw na pismie na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienia przekazuje sie¢ na piSmie poprzez wywieszenie
stosownych ogloszen na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu, w klatkach schodowych
budynkéw mieszkalnych i zwyczajowych miejscach ogloszen na terenie Spéldzielni oraz
publikujac na stronie internetowej Spéldzielni.
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zgtaszaé:
1) Rada Nadzorcza,
2) Zarzad,

3) czlonkowie, z zastrzezeniem postanowien ust. 4.

. Projekty uchwat powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 2 w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkéw musi byé poparty, przez co najmniej 10 czionkéw
Spotdzielni.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§84

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w ustawie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

. Uchwale Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta. jezeli byla poddana pod glosowanie

wszystkich jego czesci, a za uchwala opowiedziala sie¢ wymagana w ustawie lub w Statucie

wigkszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

- Z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w ustawie lub w Statucie uchwaly Walnego

Zgromadzenia zapadaja zwykla wigkszoscia gloséw ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych

w Walnym Zgromadzeniu lub we wszystkich jego czesciach.
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. Zmiana Statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej kwalifikowang wiekszoscia
dwoch trzecich glosow ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu
lub we wszystkich jego czesciach.

. Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podijetej
kwalifikowang wigkszoscia dwach trzecich gloséw ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu lub we wszystkich jego czesciach.

. Odwolanie cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia podjetej zwykla wiekszoscig glosow ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu lub we wszystkich jego czesciach.

. Wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci, zbycie zakladu lub zbycie inne wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podijetej bezwzgledna
wigkszoscig gloséw ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub we
wszystkich jego czesciach.

. Likwidacja Spéldzielni oraz okreslenie przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej
wigkszoscig 3/4 gloséw przy uczestnictwie w Walnym Zgromadzeniu lub we wszystkich jego

czgsciach co najmniej polowy ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 85

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

. Kazdy czionek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia sprzecznej z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacej
w interesy Spotdzielni albo majacej na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Jednakze prawo
zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje wylacznie
cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli pow6dztwo okreslone w ust. 2 wytacza Zarzad, to wowczas Spoéldzielni¢ reprezentuje

petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

§ 86

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
czlonek Rady Nadzorcze;j.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium skladajace sie co najmniej z Przewodniczacego,
Sekretarza i jednego czlonka. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.
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. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia.

§ 87

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja dwie osoby z czlonkoéw
prezydium przewodniczacy zebrania i sekretarz zebrania lub czlonek prezydium.

. Protokoly Spoéldzielni moga przeglada¢ czlonkowie Spoldzielni oraz przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni przez okres nie krotszy niz lat dziesiec.
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B. Rada Nadzorcza

§ 88

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér na dzialalnoscia Spoldzielni.

§ 89
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z co najmniej 7 czlonkéw, lecz nie wigcej niz 9 czlonkéw,
wybieranych sposrod cztonkéw Spotdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, wskazana przez te osobe prawna.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§ 90
Czlonk6w Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 91
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym
dokonano jej wyboru, do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zwotanego po trzech latach od tego

wyboru.

§92
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni.

§ 93
W przypadku wygasnigcia mandatu czlonka Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie ma obowiazek
dokona¢ wyboru innej osoby na okres do korca kadencji Rady Nadzorczej tylko w przypadku,

gdy w skiad Rady Nadzorczej wchodzi tacznie mniej niz 7 cztonkow.

§ 94
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni,
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2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spéldzielni, a w szczegdlnosei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, a takze podejmowanie
uchwal w sprawie wyboru bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielni’q praw czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz wystepo-
wania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach, przy czym do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszezegélnych czesci Walnego Zgromadzenia,

11) (skreslony).

12) uchwalanie regulaminu okreslajacego tryb wydawania cztonkom odpiséw oraz kopii

dokumentéw okreslonych w § 10,
13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspdtzycia mieszkancow,

14) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci oplat za lokale,

15) uczestniczenie w lustracji Spéldzielni przeprowadzanej przez Zwiazek Rewizyjny lub

Krajowa Radg Spétdzielcza,

16) (skreslony),

17) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,
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20) (skreslony)

21) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, zasiedlania i zamiany oraz najmu lokali
mieszkalnych,

22) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoldzielni i czlonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale,

23) uchwalanie innych regulaminéw wymaganych przez Statut,

24) (skreslony)

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikoéw Spéldzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnief,, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan

majatku Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 95

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje sie takze na wniosek co najmniej 3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu — w terminie 14 dni od daty zgloszenia takiego wniosku.

- O ile Statut nie stanowi inaczej uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscig glosow,
przy obecnosci co najmniej pigeiu czionkéw Rady Nadzorczej.

. Z zastrzezeniem postanowien ust. 6 i ust. 7 czlonkowi Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie za udzial we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej] w danym miesigcu
w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci 10% kwoty najnizszego wynagrodzenia
pracownikow.

. Zryczaltowane miesigczne wynagrodzenie Przewodniczacego Rady Nadzorczej jest dwukrotnie
wyzsze od wynagrodzenia pozostatych czionkéw Rady.

- Zryczaltowane miesigczne wynagrodzenie, o ktrym mowa w ust. 5 i ust. 6 przyshuguje wylacznie
za taki miesige, w ktérym czlonek Rady Nadzorczej co najmniej jeden raz uczestniczyl

w posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

§ 96

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczyé

z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego oraz inni

zaproszeni goscie.
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§97

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktorego
wchodza: Przewodniczacy, zastgpca Przewodniczacego i Sekretarz.

. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego grona komisje stale lub czasowe.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady i komisji oraz wykonywanie
czynnosci zleconych przez Rade Nadzorczg. Informacje dotyczace prac Rady Nadzorczej udziela
srodkom masowego przekazu Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wskazana przez niego osoba.

. Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§98

. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze lgczyé jednoczesnie czlonkostwa w Radzie Nadzorczej
z czlonkostwem w Zarzadzie.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze byé¢ réwnoczesnie pelnomocnikiem Zarzadu, kierownikiem
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, kierownikiem dzialu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi lub jakimkolwiek innym pracownikiem Spétdzielni

. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba pozostajaca z osoba okreslona w ust. 2
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii boczne;.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub czlonek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady.

. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu
jej czlonka w pelnieniu czynnosci. W takim przypadku o uchyleniu zawieszenia badz
o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga Walne Zgromadzenie, ktére
powinno by¢ zwotane w terminie czterech tygodni od dnia podjecia uchwaly o zawieszeniu.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie jego

dotyczacych.

§ 99

Czionek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzong dzialaniem

lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.
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C. Zarzad

N =

§ 100

. Zarzgd sklada si¢ z 3-5 o0sdb wybieranych przez Rade Nadzorczg, w tym Prezesa Zarzadu

1 Zastgpcg Prezesa Zarzadu. Minimum dwie osoby musza byé jednoczesnie cztonkami
Spotdzielni. O liczebnosci decyduje Rada Nadzorcza.

Osoby kandydujace do Zarzadu Spoéldzielni powinny spelnia¢ warunki dotyczace wyksztalcenia,
doswiadczenia zawodowego i stazu pracy okreslone przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwolaé czlonka Zarzadu zwykla wickszoscia gloséw
w obecnosci co najmniej 7 czlonkéw Rady Nadzorczej. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ zwykla wiekszoscig gloséw czlonka Zarzadu,
ktéremu uprzednio nie udzielito absolutorium.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza reprezentowana przez
prezydium Rady Nadzorczej nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy
lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest §wiadczenie pracy.

W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o prace, prawo

do rozwigzania tej umowy o prace przystuguje Zarzadowi.

§ 101
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom Spéidzielni, a w szczegdInosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw do Spéldzielni oraz
zawieranie w imieniu Spétdzielni uméw o budowe lokalu i o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a takze uméw o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu wraz z przeniesieniem tego prawa,

2) okreslanie wysokosci wktadéow mieszkaniowych i wkladéw budowlanych przypadajacych
na lokale,

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
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7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazar,
8) udzielanie petnomocnictw,
9) wspoldzialanie z organami administracji rzadowej i organami samorzadu terytorialnego oraz
organizacjami spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnodci Radzie Nadzorezej i Walnemu Zgromadzeniu.
4. Do czlonkéw Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie zakazy i sankcje okreslone w § 98 ust. 1,
3,416 o0razw § 99.
5. (skreslony)

§ 102
1. Zarzad Spoldzielni moze powola¢ na stanowisko kierownika biezacej dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni lub jej organizacyjnie wyodrebnionej jednostki, czlonka Zarzadu lub inna osobe,
udzielajge jej w tym celu stosownego pelnomocnictwa ogélnego (§ 105 Statutu), przy czym osoba
taka jest kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.
2. Pelnomocnictwo okreslone w ust. 1 nie moze umocowywaé osoby okreslonej w ust. 1 do
dokonywania nastepujacych czynnosci:
a) podejmowania decyzji w przedmiocie przyjecia w poczet czionkéw Spotdzieln,
b) podejmowania decyzji w przedmiocie ustanawiania praw do lokali,
¢) sporzgdzania projektéw planéw gospodarczych oraz programéw dzialalnosci spolecznej
1 kulturalnej,
d) sporzadzania i podpisywania sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych, oraz
przedkiadania ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
€) wystgpowania w imieniu Zarzadu, jako organu Spétdzielni wobec innych organdéw Spotdzielni,
f) zawierania w imieniu Spétdzielni uméw o kredyt bankowy,
g) zawierania w imieniu Spétdzielni uméw rachunku bankowego,
h) zawierania w imieniu Spéldzielni uméw majacych na celu udzielenie przez Spéldzielnie
zabezpieczenia osobistego lub rzeczowego za dtug osoby trzeciej,
1) udzielania petnomocnictw, za wyjatkiem pelnomocnictw procesowych szczegélnych.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej

sprawie dotyczacej biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

§ 103

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziahui czynnosci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.
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. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,

tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 104

- Oswiadezenia woli za Spéldzielni¢ skladajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu

1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik), albo dwie osoby przez Zarzad do tego

upowaznione (pelnomocnicy).

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten spos6b, ze pod nazwa Spoldzielni osoby

upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

- Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z czionkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 105

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscig
gospodarczg Spoldzielni (§ 102 Statutu) lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegblnych.

. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem

biezgcg dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo

jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
§ 106
(skreslony)

§ 107
(skreslony)

§ 108
(skreslony)
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VIII. Gospodarka Spoétdzielni

§ 109

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 110
1. Fundusze Spoéldzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
2. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
3. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3)

1 4) okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 111

1. Jezeli przepisy Statutu lub Regulaminu wydanego na podstawie Statutu nie stanowia inaczej,
od wniosku o dokonanie przez Spéldzielni¢ jakichkolwiek czynnosci faktycznych lub prawnych,
w nastgpstwie ktoérych nastepuje sporzadzenie przez Spoldzielnie dokumentu, wnioskodawca
uiszcza oplatg administracyjna w wysokosci 1% kwoty najnizszego wynagrodzenia pracownikow.
Jezeli wnioskodawca nie jest czlonkiem Spéldzielni — oplata administracyjna wynosi 2%
tej kwoty.

2. Suma oplaty administracyjnej podlega zaokragleniu w gére do petnego zlotego.

3. Za ogét czynnosci zwigzanych ze sporzadzeniem na wniosek cztonka kopii dokumentu, o ktérym
mowa w § 10 pkt. 4) Statutu, Spétdzielnia pobiera od czlonka przed sporzadzeniem tej kopii
oplate¢ administracyjng w wysokosci 1 zlotego za kazda rozpocz¢ta stronice wydanego

dokumentu.

§112
1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowej okresla polityka rachunkowosci Spoldzielni
zatwierdzona przez Zarzad Spoldzielni.
2. Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnodci

1 prawidiowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
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3. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni, acznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia
bieglego rewidenta wyklada si¢ w siedzibie Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedci w celu umozliwienia cztonkom zapoznania

si¢ Z jego trescia.

§113
Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa si¢ kolejno z funduszu zasobowego, z funduszu udziatlowego,
z funduszu wkladow mieszkaniowych i budowlanych oraz z funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych.

§114
W przypadku likwidacji Spoétdzielni majatek pozostaly po zaspokojeniu wszystkich naleznosci

zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

§115
1. W sprawach gospodarki Spéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie obowigzuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miarg potrzeby szczeg6lowe zasady gospodarki Spotdzielni.
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IX. Postanowienia koncowe

§ 116
Spéldzielnia zamieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spoldzielezym
wydawanym przez Krajowa Radg¢ Spoldzielcza, za wyjatkiem ogloszen zamieszezanych

na podstawie odrgbnych przepisow w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

Statut Spoldzielni uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 22.06.1983 r., za$§ zmiany
do Statutu w §§ 2. 4, 6, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, rozdziat F, §§ 37 - 43, 62,
66, 811 114 uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 21.06.1989 r., zmiany do Statutu w §§ 3,
13, 31, 36, 46, 49, 79, 81, 82, 83, 87, 94 i 96 uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli w dniu
12.06.1991 r., zmiany do Statutu w B8 1,3,4,5,6,7,9,10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20,21, 23, 24, 25,
26,27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 40, 43, 44, 46, 48, 49, 50, 54, 55, 56, 57, 60, 62, 64, 65, 66,
67, 68, 69, 70. 71, 72, 73, 74, 75, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97,
98,99, 100, 101, 102, 104, 105, 106, 107, 110, 111, 112, 113, 114 i 115 uchwalone przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.06.1995 r., zmiany do Statutu w §§ 2, 11, 12, 15, 51, 84, 94 1 102
uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 25.06.1996r., zmiany do Statutu w §§ 1, 5, 7, 9, 13,
14,15, 17, 24, 27, 29, 32, 36, 37, 38, 42, 46, 49, 69, 71, 72, 73, 74, 94, 111, 112 i 113 uchwalone na
Zebraniu Przedstawicieli w dniu 25.06.1997 r., zmiany do Statutu w §§ 5, 44 i 68 uchwalone na
Zebraniu Przedstawicieli w dniu 18.06.1999 ., zmiany do Statutu w §§ 1, 5, 14, 22, 23, 27, 52, 58,
61 1 62 uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 14.06.2000 ., zmiany do Statutu w §§ 1, 4, 5,
6,7,810,12,13, 14,15, 16 - 66, 69 - 77, 94, 101, 112 — 116 uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli
w dniu 12.06.2002r., zmiany do Statutu w §§ 1, 4, 11, 30, 37, 38, 45 — 54, 57, 58, 59, 94, 98 i 106
uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 17.06.2003 r., zmiany do Statutu w §§ 1, 14, 46, 81,
98 1 100 uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 23.01.2004 r., zmiany do Statutu w §§ 1, 13,
14, 46, 79, 81, 82, 83, 98 i 100 uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 28.06.2004r., zmiany
do Statutu w §§ 15, 30, 31, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 56, 67, 68, 69, 71, 78, 79, 100 i 101 uchwalone na
Zebraniu Przedstawicieli w dniu 06.06.2005 r.. zmiany do Statutu w §§ 10, 12, 25, 27, 28, 31, 46. 47,
51, 54 55, 69, 73,76 77, 85, 94, 95, 97, 99, 100 i 101 uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli w dniu
28.06.2006 r., zmiana do Statutu w § 6 uchwalona na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 30.08.2006 r.
oraz zmiany do Statutu w §§ 1, 4, 5,9, 10 — 16, 23, 25, 27, 28, 31, 34, 38, 39, 42, 46 — 50, 56, 57, 60,
64, 68 — 74, 76 — 87, 89 — 95, 97, 98, 100 — 102, 106 — 108, 111, 112 i 114 uchwalone na Zebraniu
Przedstawicieli w dniu 23.11.2007 r., oraz zmiany do Statutu do w § 13 uchwalone na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 26.06.2010 r, oraz zmiany do Statutu do §§ 47,56,77, uchwalone na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 09.08.2010 r, oraz zmiany do Statutu do §§§ 10,11,83 uchwalone na Walnym
Zgromadzeniu w dniach 18,19,20,21.06.2012 r, 23,24 i 25.06.2014r. oraz zmiany do Statutu § 6, 84,
100, 101, 103, 104, 112 uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w dniach 15,16,17.06.2015 r., oraz
zmiany do Statutu w § 6, 84, 100, 101, 103 uchwalone na Walnym Zgromadzeniu w dniach 19, 20,
21.06.2017 r., oraz zmiany do Statutu §§ 5, 6, 7, 10, 11, rozdziat I litera B, §§ 13, 14, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 33, 38, 39, 40, 41, 42, 49, 57, 58, 59, 60, 66, 67, 68, 79, 87, 94, 100 uchwalone na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 11.06.2018 r.
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