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SPOELDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WLASNOSCIOWA
W DZIALDOWIE

_ Uchwata nr 20/2023 el g PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
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Dzialdowie z dnia 15.05.2023 r. Przewodniczacego Zebrania, Sekretarza. Czlonka Prezydium.

w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia Sp6idzielni Mieszkaniowej = 2.Przedstawienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
Lokatorsko —W1asnoéciowej w Dzialdowie 3.Wybor Komisji:

a)mandatowo — skrutacyjnej. b)wnioskowej,
4.Stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo - Skrutacyjna
§l. | prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej podejmowania uchwal.

| 5.Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej 1 podjgcie uchwaly |
e ; . | w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 1. |
12000 1. o qpotdz:elnlach mieszkaniowych (Dz.U.2023 poz.438 tj). | ¢ Przedstawicnic sprawozdania Zarzadu i podjecie uchwaly |

a takze w oparciu 0 § 80 ust.1, § 82 ust.3 i § 101 ust. 2 pkt. 6 Statutu | w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci |

| Spotdzielni, zwoluje Vvalne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej EF;)Oldzc;e'“‘ za 2022 r. Ve S e dlten
i . z . . | 7.Przedstawienie sprawozdania finansowego Spaldzielni i podjgcie
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Lokatorsko W}asnosuo\xel w Dzialdowie w dniach 26.06.2023 r. uchwaly w spramc zatwierdzenia sprawozdania finansowego |

o godz. 16.00. i 27.06.2023 r. o godz. 16.00. w Zespole Pldm\vek| Spoldzielni za 2022 .

Oéwiatowych - Szkole Podstawowej nr 3 tj. w Dzialdowie przy 8.Podjecie UCh“aW w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej

[
i o1 Lenamtowical | Spoldzielni za 2022 r.
|
|

w Dzialdowie dzialajac na podstawie art. 83 §.3 ustawy dnia 15 grudnia

I9P0d|qc1c uchwaly w przedmiocie udzielania absolutorium
| cztonkom Zarzadu.

§2 | 10.Przedstawienie informacji o przeprowadzonej przez Zwigzek |
Planowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia stanowi Zatacznik | Relmz?gny petnej lustracji Spoldzielni za lata 2019 - 2021 DOdef‘
uchwaty

nuinter 1 do-siniejsze] uchwaly stanawigoey je) mtegralng czgas. 11.Wybor delegata na Zjazd Przedkongresowy Krajowej RddV

Spoldzielcze) — podjgcie uchwaly. i
§3 12.Wybor delegata na Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego |
Spoldzielni Mieszkaniowych RP — podjecic uchwaly.
13.Przyjecie 1 zatwierdzenie wnioskow przedtozonych Komisji
Whnioskowej.
14.0dczytanie listy udzielonych pelnomocnictw.
s 1 15. Zaml\mf;ue obrad.
 SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI W 2022 ROKU
| W roku 2022 Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dzialdowie kierowat biezgca dziatalnoScig gospodarcza |
| i reprezentowal ja na zewnatrz zgodnie z § 101 ust. | obowiazujacego Statutu w skladzie:
1 Wojciech Fabinski — Prezes Zarzadu,
2 Krzysztof Szeklicki — Zastepca Prezesa,
3 Elzbieta Konarzewska — Czlonek Zarzadu.
Zarzad w roku 2022 r. odbyt 14 protokolarnych posiedzen i podjat 49 uchwal.
Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly:
- sprawy cztonkowskie,
—  kontrola i ocena realizacji zadan oraz wynikow gospodarczo-finansowych Spotdzielni,
— windykacja zadtuzen czynszowych,
— rozpatrywanie podan i wnioskow czlonkow oraz wiascicieli mieszkan,
—  zagadnienia dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi, termomodernizacji zasobow,
—  sprawy dziatalnosci kulturalno - oswiatowej,
—  wyniki wewngtrznych i zewnetrznych kontroli dziatalnosci Spotdzielni.
Zarzad uczestniczyl w 11 posiedzeniach Rady Nadzorczej. Ponadto uczestniczyt w obradach Walnego Zgromadzenia Czlonkow w dniach
71 8 listopad 2022 r.
Obok prowadzenia biezacej dziatalnosci gospodarczej i mervtorycznej czlonkowie Zarzadu reprezentowali Spotdzielni¢ na ZLwnqtr?
w spotkaniach tematycznych, uczestniczyli przy sporzadzaniu aktow notarialnych dotyczacych przenoszenia wlasnosci lokali na odrgbna
wlasnos¢, zbywania nieruchomoscei. W roku 2022 podpisano 28 aktow notarialnych.

|.Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaty czyni si¢ Zarzad Spotdzielni.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

STAN ZASOBOW, CZLONKOWIE SPOLDZIENI
Na dzien 31 grudnia 2022 r. Spoldzielnia zrzeszala 2142 czlonkow zamieszkalych w budynkach wielorodzinnych.
| Zasoby naszej Spotdzielni stanowia :
1. 2012 mieszkania w 46 budynkach wielorodzinnych, w tym:
— lokatorskie - 11, = - wlasnosciowe - 517, - odrgbna wlasnos¢ - 1 484.
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223 garaze, v'\;'tym:
- wlasnosciowe — 141 — pow. 3 999,00 m2 (grunt),
— odrgbna wlasnosc¢ - 82 — pow. 2 661,00 m2 (grunt),
- dzierzawa terenu pod garaze blaszane 7 259,00 m2 p.uz.
- najem garazy murowanych przy ul. Swierkowej — 6 815,605 m2.
3. 12 lokali uzytkowych.
‘4. Nieruchomoéci niezabudowane:
‘ - ~5500,00 m2 - drég i parkingow, -2 500,00 m2 - placow zabaw, - 80 154,00 m2 - terenow.
Zasoby Spoldzielni na koniec grudnia 2022 r. zamieszkiwalo 3 825 mieszkaficow naszego miasta, co stanowi ok. 1/5 wszystkich
- mieszkancow Dzialdowa.
| Ogolem powierzchnia uzytkowa zasobow Spotdzielni na koniec 2022 r. wynosila 106 327.50 m2 .w tym:
' - lokale mieszkalne — 101 501,44 m2,
— lokale uzytkowe — 2 474,15 m2,
‘ - garaze murowane — 2 351,91 m2.
Na dzien 31 grudnia 2022 r. we wiadaniu Spoldzielni bylo 168 165.74 m2 gruntéw, w tym:
—  grunty wiasne — 68 734,99 m2,
| —  grunty we wieczystym uzytkowaniu — 99 430,75 m2.
| Ponadto Spoldzielnia zarzadzala w 2022 r. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ulicy Rydygiera 11 liczaca 35 lokali mieszkalnych o pow.
Luzyt. 1 514.63 m2.
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' Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkow mieszkalnych zostaly rozliczone na poszczegolne budynki po zakonczeniu okresu

' rozliczeniowego. Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2022 r, wyniosty 4 037 196,34 zt. Sredni
roczny koszt centralnego ogrzewania w 2022 r. wynosit 41,70 zV/m2 (1j. c.o. oplata zmienna 4.52 zl/m2/m-c. c.o. oplata stala

| 0.84 zl/m2/m-c).

i W 2022 r. zaliczki za centralne ogrzewanie zostaty ustalone na poziomie:

— oplatastata 0,49 zt - 0.99 zl przez | miesiac w roku (do 31.01.2022 1)

— oplatastata 0,59 zt -1,17 z} przez 11 miesigcy w roku (od 01.02.2022 1.)

— oplata zmienna 2,74 zt — 4,97 z} przez | miesigc w roku (do 31.01.2022 r.)

— oplata zmienna 3,66 zt — 6.66 zl przez 6 miesiecy w roku (od 01.02.2022 r.)

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sa od ilosci zuzycia energii, wielkosci zamowionej mocy oraz cen i stawek oplat za ciepto.

i Spoldzielnia nie ma wptywu na wzrost kosztéw centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepla zatwierdzonych przez Urzad

- Regulacji Energetyki. Przy ustalaniu wysokosci zaliczek na kolejny sezon grzewczy podstawa kalkulacji optat jest taryfa Przedsiebiorstwa
Cieplowniczego oraz zuzycia energii w poprzednim sezonie grzewczym, ktore w znacznym stopniu uzaleznione sa od panujacych
warunkow atmosferycznych. W roku 2022 dokonano rozliczenia wniesionych zaliczek i poniesionych kosztéw na centralne ogrzewanie
w wyniku czego mieszkancom 30 budynkéw nieopomiarowanych dokonano zwrotu z tytutu wniesionych zaliczek na kwote 135 058.43.
a mieszkancy 9 budynkoéw nieopomiarowanych musieli dokona¢ doptaty do wniesionych zaliczek w  wysokosci 37 857.58 =z,
W 3 budynkach z zamontowanymi podzielnikami kosztow ogrzewania zwrot dla mieszkaficow wyniost 100 743,72 zt,

WODA
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej jest informowany o ilosci dostarczonej wody do budynkow, jak i zuzyciu w poszczegdlnych
budynkach przez mieszkancow Sp-ni. Nieprzerwanie podejmuje ciagle dziatania majgce na celu obniZenie réZnicy pomiedzy
wskazaniami wodomierzy mieszkaniowych a wodomierzami glownym w danych budynkach bedacych w zasobach Spotdzielni
Wraz z dostawcg ktorym jest PGKiM monitorowane jest zuzycie wody w kazdym budynku. |
 Zarzad Spoldzielni analizuje zuzycie wody, ktére jest sporzadzane co kwartal i zleca wykonanie obserwacji i kontroli poszczegélnych
budynkéw jak i lokali mieszkaniowych. |
Roznice pomigdzy wskazaniami wodomierza gléwnego na budynku, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych wystepuja
praktycznie zawsze i zostaly przewidziane w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie wymagan,
ktorym powinny odpowiada¢ wodomierze oraz szczegdlowego zakresu sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli |
metrologicznej tych przyrzadow pomiarowych (Dz. U 2007, nr 209, poz. 1513), jak rownicz dyrektywie Parlamentu Europejskiego |
i Rady MID). '
W mysl obowigzujacych przepisow bledy graniczne dopuszczalne wodomierzy w uzytkowaniu sg rowne dwukrotnej wartosci bledow
granicznych dopuszczalnych, co w praktyce przeklada sig na bledy w granicach + 10%. Odchylenia wskazan wodomierzy do 10% sa ‘
zatem uznawane za zjawisko zupetnie normalne i mieszczace si¢ w normie. Niepokojace sa natomiast odchylenia powyzej 10%. 5
W 2022 r zgodnie z harmonogramem wymiany wodomierzy z powodu utraty legalizacji, Spotdzielnia dokonata wymiany wodomierzy
zimnej wody w ilo$ci 2242 szt. i cieplej wody w ilogci 1209 szt. co razem daje 3451 szt.
Obecnie wszystkie budynki wielorodzinne bgdace w zasobach Spotdzielni sq wyposazone w wodomierze mieszkaniowe jak |
i w wodomierze glowne z odczytem radiowym, co wptywa na polepszenie bilansu wody. Na rozbieznos¢ w bilansie wody w budynkach
wielorodzinnych sktada si¢ wiele przyczyn. Ustalenie tych przyczyn jak i zrodet strat wody jest na biezgco monitorowane.
W celu ograniczenia niedoboru Spéldzielnia podejmuje szereg dziatan, z ktorych wymienié nalezy przede wszystkim:
- przestrzeganie okresu legalizacyjnego wodomierzy, ktory wynosi 3 lat,
- montaz nowoczesnych wodomierzy wyposazonych w naktadki radiowe do zdalnego odczytu, ktére sa bardzo czute i dokladne ( klasa
MID 100), przewyzszajgce klas¢ B wodomierzy wg starych oznaczen metrologicznych. posiadaja niski prog rozruchu, a poprzez nakladke
radiows pozwalaja na jednoczesnos¢ odezytu wszystkich wodomierzy indywidualnych w budynku bez wchodzenia do poszczegolnych |
lokali. Wodomierze te pozwalaja tez na wykrycie przypadkéw manipulacji przy wodomierzu (rejestruja date i okres oddzialywania
magnesem neodymowym, uszkodzenia mechaniczne wodomierza lub nakladki).
- poddawanie jednoczesnej kontroli wizualnej i zdalnej nowo zamontowanych wodomierzy i
- Spoldzielnia kilkukrotnie przeprowadzala takie akcje, w celu sprawdzenia prawidlowosci dzialania wodomierzy. a takze prawidlowosci |
podiaczenia urzadzen pobicrajacych wodg, takich jak: pralki, zmywarki, sphuczki, itp ), |



- dokonywanie jednoczesnosci odezytow wodomierzy indywidualnych w lokalach oraz wodomierza glownego w budynku,
- analizowanie wskazan wodomierzy za pomoca aplikacjach do odezytow droga radiowa,
- wspolpraca z dostawca wody tj. PGKiM.

SYTUACJA FINANSOWA |

Sprawozdanie finansowe Spoidzielni zostato sporzadzone na dzien zamknigcia ksiag rachunfbwych 1. 31 grudnia 2022 r.
| Zgodnie ze Statutem Spoldzielni sprawozdanie podlegalo badaniu przez bieglego rewidenta.
W skiad sprawozdania wchodza:
. I/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2/ bilans na dzien 31 grudnia 2022 .,
3/ rachunek zyskow i strat, !
i Suma bilansowa czyli wartos¢ aktywow (majatku) oraz wartosé pasywow (zrédel finansowania majatku) na dzien 31 grudnia 2022 r. |
wynosila 20 662 721,83 zL. Warto$¢ jest wigksza w poréwnaniu do roku ubieglego o kwotg 858 577.50 zt.
Rachunek zyskow i strat wykazuje za 2022 rok zysk netto w kwocie 355 421,53 z21. W poprzednich latach zysk netto wynosil:
-w2021r. — 296.543,10 z
-w2020r - 263.236,20 zt
[ -w2019r — 105.075,71 z
' Wypracowany w 2022 r. zysk netto stanowi w stosunku do:

4/ informacja dodatkowa dotyczaca podatku dochodowego,
5/ dodatkowe informacje i objasnienia.

- sumy aktywow ogotem 1,7201 % 1
- przychodow ogotem 2,6820 %
- zaangazowanego kapitatu wlasnego 2,7735 % |

Na zysk netto wptynal dobry wynik na dzialalnoéci operacyjnej. swiadezacy o prawidiowym zarzadzaniu mieniem Spoldzielni.
| Analiza ekonomiczno — finansowa sprawozdania dokonana przez bieglego rewidenta wykazuja. ze Spoldzielnia prawidlowo prowadzi
‘ gospodarke finansowa. :
Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej przyjmuja optymalna wartosé, co swiadezy o prawidlowej gospodarce finansowej Spoldzielni. |
Ponadto wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej przyjmuja prawidtowy poziom, potwierdzajgc tym samym, Ze posiadane aktywa
obrotowe od najnizszego do najwyzszego poziomu phynnosci pokrywaja wszystkie zobowigzania. ‘
' Na podstawie sporzgdzonego sprawozdania finansowego za rok 2022 sytuacj¢ finansowa i majgtkowg Spétdzielni nalezy uznaé za |
| stabilng. Organem zatwierdzajacym powyzsze sprawozdanie jest Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni.
‘ Pomimo trudnej sytuacji ekonomicznej naszego regionu ok. 65,16 % mieszkancow naszej Spoldzielni regularnie oplaca optate |
| eksploatacyjna. ‘
; ZADLUZENIA W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH I WINDYKACJA
Informacja na temat zalegloci i zadluzen w oplatach eksploatacyjnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.
| Zaleglosci z tytutu opfat eksploatacyjnych wg stanu na dzier 1 stycznia 2022 r. wynosity 492 902,25 7} w tym mieszkalne 399 661,99 z1. Kwola
ta stanowifa 3,71 % rocznego naliczenia oplat eksploatacyjnych za 2021 r., a 38,76 % sredniego naliczenia miesigeznego za 2021 r. Natomiast |
 zaleglosci na dzien 31 grudnia 2022 r. wynosza 549 996,42 zt, w tym mieszkalne 449 846,76 71, co stanowi 3.70 % rocznego naliczenia oplat |
| eksploatacyjnych za 2022 r. oraz 37,08 % naliczenia za miesiac (kwiecien 2022 r.). Struktura zalegioéci lokale mieszkalne: i

Zakres zaleglosci Liczba osob Kwota zaleglosci

. Powyzej 10.000- 9 197 572.10
i 8.000 -.9.999 1 8 406.60 |
| 6.000 - 7.999 6 42 206.39 |

‘ 4.000 - 5.999 4 19 598.77
2.000 - 3.999 12 33522.00 ‘
1.000 - 1.999 29 39705.77 {
0-999 630 108 835,13 1

Razem 711 449 846,76

Z powyzszego zestawienia wynika, ze wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. 59.53 % ogodlnej kwoty zaleglosci (tj. kwota 267 783.86 z1) dotyczy |

- 20 lokali, ktore stanowia zaleglosé w przedziale od 4.000.00 z1 do 10.000.00 1 i powyzej, co stanowi 1,00 % wszystkich mieszkan w Spoldzielni.

| Zaleglosci w przedziale od 2.000,00 zi do 4.000.00 7t dotycza 12 lokali (0,60 % ogolngj liczby lokali Spoldzielni). Jest to kwota 33 522.00 zt. :
ktora stanowi 7.45 % ogdlnej kwoty zaleglosci. ‘
| W przedziale zaleglosci od 1.000,00 2t do 2.000,00 z1 jest zadluzonych 29 lokali (1.44 % mieszkan) na 0golng kwote 39 705,77 71, ktdra stanowi

| 8,83 % zadluzenia calej Spotdzielni. |
| Natomiast  przedzial zaleglosci od 0,00 zI do 1.000,00 zi dotyczy 650 osob (32,31 % mieszkan). z tego 612 lokali z zadluzeniem

nieprzekraczajacym jednomiesigeznego wymiaru oplat (kwota 84 021,60 z1). Kwota zadluzenia tej grupy 108 835.13 z1 - stanowi wobec calej
zaleglosci 24,19 %.
Z zaleglosciami do 100.00 z} jest 369 lokali. Zaleglosci ogotem wystepuja w 711 lokalach.
| Ogolem w 2022 roku wyslano 858 wezwan do zaplaty, 67 przedsadowych.
! Radcy Prawnemu przygotowano 16 kompletow dokumentow celem skicrowania na drogg postepowania sadowego.
Komomik dokonal 1 egzekucji z prawa do lokalu.
- W miesigeu wrzesniu 2022 zaproszono na spotkania w sprawie zadluzenia w oplatach 38 0s6b. Czgs¢ osdb przyszia i podpisata zobowiazania
| 0 splacie w ratach, cz¢s¢ splacila cale zadluzenie przed spotkaniem. Do pozostatych, ktorzy nie stawili si¢ wyslano wezwania przypominajace |
0 aktualnym zadhuZeniu, a w przypadku braku sptat - przedsadowe.
| Ponadto najbardziej potrzebujacym przyznawane sa przez MOPS dotacje do mieszkania. W roku 2022 przyznano je ok.60 osobom ($rednia
| miesigczna) na faczna kwote 165 799,57 z1.



INWESTYCJE ZREALIZOWANE W 2022 ROKU

Dzialalnos$¢ inwestycyjna Spoldzielni jest realizowana w oparciu o zatwierdzone przez Rade¢ Nadzorcza roczne plany remontow.
W ramach remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych w 2022 r. wykonano:

— wymiang grzejnikowych zaworow termostatycznych w budynkach przy ul. Norwida 9. 13, 15, 17 oraz Lenartowicza 7;

- wymiang wodomierzy w budynkach przy ul. Norwida 1, 3, 5, 7. Biedrawiny 2. 4, 6, Rydygiera 1, 3, 5, 7. 9. 9A, Lenartowicza 3,
7.9, Nidzickiej 9. 11, 13, 15, Karlowicza 2, 6, Malewskiej 1, Lesna 9, 9A, 11A, T3B, Skiodowskiej 2. Lakowej 4, 6. 8. 10,
Hallera 23, Kolejowej 17, 18, zgodnie z harmonogramem wymian ze wzgledu na okres ich homologacji;

— remont wewnetrznych linii zasilajagcych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Lakowej 4;

— naprawg istniejacych urzadzen zabawowych na placach zabaw bedacych w zasobach SML-W oraz zakupiono nowe urzadzenie
zabawowe;

— generalny remont lokalu ustlugowego w budynku przy ul. Norwida 2;

— remont istniejacego oswietlenia ulicznego znajdujacego sie na terenach SML-W;

— remont klatek schodowych budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Biedrawiny 2;

— montaz lamp z czujnikiem ruchu w budynkach przy ul. Biedrawiny 2 oraz Lesna 11A;

- pielegnacje zieleni w zakresie obejmujacym cigcia sanitarne, korygujace techniczne i formujace na terenach bedacych
w zasobach SML-W:

Spoldzielnia w dalszym ciagu rozwija swoja filozofie prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej zwiazanej kompleksowo z placami zabaw,
 zielenia, rekreacja i parkingami.

DZIALALNOSC KULTULRALNO - OSWIATOWA
W ramach dzialalnosci o$wiatowo-kulturalnej. w roku 2022 r. zorganizowano festyn rodzinny. Dopelnieniem prowadzonej dzialalno$ci
| sa wydawane biuletyny informacyjne dla mieszkaficow, w ktorych na biezaco mozna sledzi¢ dziatania Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Spotdzielni. W roku 2022 odbywaly sie rowniez dyzury przedstawicieli Komendy Powiatowej Policji (1 raz w miesiacu). Adwokat
| Spoldzielni udzielal porad prawnych dla naszych czlonkow.

»wWARSZTATY WIELKANOCNE™ - 2023 r.
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