REGULAMIN UZYTKOWANIA GARAZY

w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wilasno$ciowej
w Dzialdowie

|. Postanowienia ogdlne

§1

Podstawa prawna requlaminu:

N

o

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2013r., poz. 1443.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. nr 1222.)
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. nr 80, poz. 903
Z poz. zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny (Dz. U. z 2014r. poz. 121 z p6z. zm.),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej w Dziatdowie,

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat
za uzywanie lokali oraz splaty zobowigzan dlugoterminowych w Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Dzialdowie zatwierdzonego Uchwatg Nr 3/2007 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Dziatdowie z dnia
14.02.2007r.

Regulamin obowigzkéw w zakresie napraw, konserwacji i remontow wewnatrz lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Dzialdowie zatwierdzonego
Uchwata nr 19/2012 Rady Nadzorczej z dnia 25.09.2012r. Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnosciowej w Dziatdowie.

§2

Regulamin okresla zasady administrowania garazami W Dziatdowie oraz korzystania z garazy przez
uzytkownikow garazy znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej W Dziatdowie.



§3

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

spoldzielni — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko — Wiasno$ciowa
w Dziatdowie;

zarzadzie Spoéldzielni — oznacza to Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasno$ciowej w Dziatdowie;

garazu — rozumie si¢ przez to lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa
w przepisach ustawy o wilasnosci lokali, przeznaczony do przechowywania pojazdow
mechanicznych;

uzytkowniku garazu — rozumie si¢ przez to czlonka spotdzielni, ktéremu przyshuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, czionka Spotdzielni bedacego wiascicielem
garazu, osobe¢ niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do garazu, wlasciciela garazu niebedgcego cztonkiem spétdzielni, najemce garazu;

statucie - rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowe;j
w Dziatdowie.

§4
Spoéidzielnia oddaje garaze do uzywania na zasadzie:

1) spotdzielczego wlasnoSciowego prawa,
2) prawa odrebnej whasnosci,
3) prawa najmu.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu jest ograniczonym prawem rzeczowym, prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Odrebna wilasno$¢ garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega
egzekucji.

Garaze wynajmowane jak rowniez stanowigce przedmiot spotdzielczego wlasnosciowego prawa
sa wlasnoscia Spotdzielni.



I1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu i prawo odrebnej wlasnosci garazu

§5

1. Osoby, ktore nabyly spotdzielcze wtasnosciowe prawo lub prawo odrebnej wiasnosci garazu
w drodze darowizny, dziedziczenia, zapisu, wzajemnej zamiany lub kupna, wstepuja w prawa
i obowigzki dotychczasowych uzytkownikoéw garazu.

2. Do istniejacego spoidzielczego wiasno$ciowego prawa do garazu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu o innym przeznaczeniu niz lokal
mieszkalny.

3. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem spdtdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do garazu, w sprawie korzystania z garazu lub jego cze¢sci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

I11. Najem garazu.

§6
1. Garaze, stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni 1 niebedace przedmiotem spoédtdzielczego
wlasno$ciowego prawa do garazu, moga by¢ wynajmowane.
2. Spotdzielnia prowadzi rejestr os6b oczekujacych na najem garazu.
3. Przydzial najmu garazu nastepuje wedlug kolejnosci zgloszen.
4. Najem garazu nastgpuje na podstawie umowy zawartej na pismie pod rygorem niewaznosci.
5. Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na najem garazu poza kolejnoscia z listy oczekujacych:

matzonkowi, zstepnym i wstgpnym zmartego najemcy garazu —na warunkach nieodbiegajacych
od zawartych w dotychczasowej umowie z najemca.



IV. Obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow garazy.

§7

1. Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

zabezpieczenie odpowiednich zbiornikéw do sktadowania odpadow komunalnych,
przeprowadzanie konserwacji i remontéw wspolnych instalacji zewnetrznych, np. instalacji
o$wietlenia terenu zewnetrznego w obrgbie zespotu garazy ,

dokonywanie remontow nawierzchni drog stanowigcych cze$¢ wspolng garazy,
utrzymywanie na biezgco nalezytego stanu drog stanowigcych czes¢ wspdlng garazy,
ods$niezanie nawierzchni drog stanowigcych cze$¢ wspolng garazy w obrebie garazy,
kompleksowe uprzatniecie drog stanowigcych cze$¢ wspdlng garazy w obrebie garazy raz
w roku po okresie zimowym.

Do obowiazkéw uzytkownikow garazy w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

utrzymywanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym, w tym instalacji
wentylacyjnej,

przeprowadzanie prac konserwacyjnych i remontowych na wilasny koszt, rowniez tych
wynikajacych z przegladdéw stanu technicznego przy zastosowaniu § 16 pkt.1 Regulaminu
obowigzkow w zakresie napraw, konserwacji i remontow wewnatrz lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Dzialdowie zatwierdzonego Uchwatlg
nr 19/2012 Rady Nadzorczej z dnia 25.09.2012r. Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Dzialdowie,

naprawa wewngtrznej instalacji elektryczne;,

usuwanie uszkodzen wewnetrznych 1 zewnetrznych garazy wyniklych z winy uzytkownika,
wyposazenie garazu w sprzet gasniczy i1 p.poz., jego konserwacja oraz stosowanie
si¢ do ogdlnych warunkow p.poz.,

przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony srodowiska tj. niedopuszczania
do wyciekow oleju, paliw, kwasow itp.,

utrzymanie czystosci w obrgbie garazu,

uzyskanie zgody Zarzadu Spoldzielni na dokonanie istotnych zamian 1 przerdbek
w konstrukcji lub instalacjach znajdujacych si¢ w garazu,

terminowe uiszczanie optat z tytutu eksploatacji garazu,

10) uzywanie garazu wylacznie do przechowywania pojazdow mechanicznych,
11) udostgpnienia garazu celem przeprowadzenia odczytu zuzycia energii elektrycznej

I przeprowadzenia kontroli stanu technicznego,

12) udostegpnienia garazu w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia prac konserwacyjnych

1 remontowych wynikajacych z § 16 pkt.2 Regulaminu obowiazkéw w zakresie napraw,
konserwacji i remontow wewnatrz lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Dziatldowie zatwierdzonego Uchwalg nr 19/2012 Rady Nadzorczej z dnia
25.09.2012r. Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnosciowej w Dziatdowie,

13) Naprawa zewnetrznych drzwi garazowych.
14) Zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.



3. W razie uchybienia przez uzytkownika obowigzkom, Spoétdzielnia wezwie uzytkownika
do usunigcia uchybien stwierdzonych komisyjnie, wyznaczajac uzytkownikowi w tym celu
stosowny termin. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Spotdzielnia
moze usung¢ stwierdzone uchybienia w zakresie wiasnym lub z wykorzystaniem o0sob trzecich
na koszt uzytkownika garazu. Koszty usunigcia uchybien uzytkownik garazu jest obowigzany
zwroci¢  Spoldzielni w  terminie 14 dni od daty otrzymania  wezwania
do zaptaty.

§8

Celem zapewnienia bezpieczenstwa oraz wyeliminowania czynnikow ucigzliwych lub szkodliwych
dla zycia lub zdrowia ludzkiego, uzytkownikom garazy zabrania si¢ w garazach:

1) palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia w garazach,

2) przechowywania paliwa, zuzytego ogumienia,

3) napelniania zbiornikéw benzyng lub olejem napedowym,

4) mycia pojazdow,

5) czyszczenia silnikow lub innych czgéci benzyng lub nafta,

6) gromadzenia, sktadowania lub magazynowania materiatow tatwopalnych, szkodliwych lub
niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia ludzkiego jak i wylewania ich do instalacji
deszczowych,

7) stosowania urzadzen grzewczych typu zarowego.

V. Oplaty z tytulu eksploatacji garazy.

§9

1. Cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, cztonek
spotdzielni bedacy wiascicielem garazu, osoba niebgdaca cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu, wiasciciel garazu niebedacy
cztonkiem Spotdzielni jest obowigzany do uiszczania optat z tytulu eksploatacji garazu
w wysokosci wynikajacej z uchwat wlasciwych organdéw Spotdzielni.

2. Najemca garazu jest obowigzany do uiszczania czynszu najmu oraz innych optat w wysokosci
wynikajacej z umowy najmu.

3. Za uzytkowanie garazu uzytkownicy wymienieni w § 9 ust.] wnosza comiesi¢czne optaty
do 15 — go dnia kazdego miesigca z gory, na pokrycie przypadajacych na te garaze kosztow
wynikajacych z zapisow § 3 1 § 4 Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalania optat za uzywanie lokali oraz sptaty zobowigzan dtugoterminowych
w Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasno$ciowej w Dzialdowie zatwierdzonego
Uchwatg Nr 3/2007 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowe;j
w Dzialdowie z dnia 14.02.2007 r.

4. Wysokos¢ optat zaleznych od Spoétdzielni uchwalana jest przez Rade Nadzorcza.

5. Od niewptaconych w terminie optat Spétdzielnia pobierze odsetki ustawowe.

6. O zmianie wysokosci optat z tytulu eksploatacji garazu, Spotdzielnia jest obowigzana
powiadomié¢ osoby, o jakich mowa w ust.1, co najmniej na 3 miesigce naprzoéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.



7. Zmiana wysokosci czynszu najmu i innych optat wynikajgcych z umowy najmu nastepuje
na warunkach i w trybie tam wskazanym.

8. Obcigzenie kosztami eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomosci stanowi 50 %
stawki kosztow, jak dla lokali mieszkalnych.

VI1I1. Postanowienia koncowe.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, prawo spotdzielcze, kodeksu cywilnego, Statutu Spoétdzielni
oraz innych aktow wewnatrzspotdzielczych obowigzujacych cztonkow Spoétdzielni.

§11

Osoby nieprzestrzegajace postanowien niniejszego regulaminu podlegaja sankcjom wynikajacym
z przepisOw wewnatrzspotdzielczych, jak rowniez przepisow ogolnie obowigzujacych
(kodeks wykroczen, kodeks karny).

§12

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Uchwata Nr 25/2014 r. z dnia: 24.11.2014 r.



