REGULAMIN
ohowigzkow w zakresie napraw, konserwacji i remontéw wewnatrz lokali
w Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dziatdowie

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

1. Uzytkownicy lokali spoidzielczych Spofdzielni Mieszkaniowe] l.okatorsko-
Wiasnosciowej w Dzialdowie majg obowiazek przestrzegania postanowien
niniejszego regutaminu.

2. Przez uzytkownika rozumie sie cztonka Spotdzielni oraz inne osoby zamieszkujace
w lokalu spdtdzielczym.

3. Przez lokal spétdzielczy rozumie sie mieszkanie, lokal uzytkowy lub garaz.

§2

Regulamin niniejszy stosuje sie odpowiednio do najemcow lokali o ile umowa lub
obowiazujgce przepisy nie stanowig inaczej.

Il. ZASADY UZYWANIA LOKALI

§ 3

1. Uzytkownikowi lokalu nie wolno bez zgody Spéidzielni wyrazonej na pismie:

a/ dokenywac jakichkolwiek przerobek zmieniajacych funkcjonalno- uzytkowy uktad
lokalu, wzglednie jego walory estetyczno-uzytkowe/jak np. zaktadanie krat w oknach,
przebudowa loggii i balkonéw, wyburzanie lub ustawianie w innym miejscu $cian
dziatowych, wykuwania lub zamurowywanie otworéw okiennych!/ jak rowniez
ponadnormatywnego wyposazania i wykonczenia lokali,

b/ przerabia¢ lub demontowac¢ instalacje: wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe,
wentylacyjne, centralnego ogrzewania i inne, w tym zainstalowane na nich
urzadzenia pomiarowe,

¢/ zajmowac dla wiasnych potrzeb pomieszczen wspélnego uzytku /strychéw, praini,
suszarni, wozkowni, korytarzy, wnek licznikowych, itp./,

d/ instalowac sieci komputerowych, urzadzen klimatyzacji, anten telewizyjnych,
satelitarnych i radiowych na zewnatrz budynkéw, dachach oraz widocznych
wieszakow do suszenia bielizny w loggiach i na balkonach,

e/ zabudowa¢ loggii odkrytych i instalowac zadaszen nad balkonami,

f/ umieszczac¢ na budynku lub terenie Spoétdzielni szyldu reklamowego.

2. W zadnym przypadku uzytkownikowi nie wolno zmieniac miejsca odprowadzenia
spalin ani tez zastania¢ kratek wentylacyjnych w lokalu oraz montowaé wentylaiorow



wyciagowych z napedem elektrycznym i okapdw nadkuchennych z wentylatorem
elektrycznym, bowiem grozi to niebezpieczenstwem Smiertelnego zatrucia. Nie wolno
takze zamurowywad — likwidowaé drzwiczek wyczystnych przewoddw kominowych.

§ 4

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstate z winy uzytkownika
lub jego domownikéw, obciazaja uzytkownikow lokalu.

§5

1. O zauwazonych uszkodzeniach urzadzert i instalacji uzytkownik powinien
bezzwiocznie zawiadomi¢ administracje osiedla lub gospodarza budynku, a takze
— w przypadku uzytkownika lokalu wolnostojacego — odpowiedni dziat Spoétdzielni
— w przeciwnym razie ponosi on odpowiedzialnos¢ za szkody i straty wynikte
z tego powodu w jego lokalu lub w lokalach sasiadujacych.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamknaé kurki
przy gazomierzu lub urzadzeniu gazowym - po czym zawiadomic pogotowie
gazowe, Spotdzielnie.

§6

1. Pracownicy Spotdzielni i jednostek z nig wspdipracujacych uprawnieni sg do
kontrolowania podtaczen urzadzen i instalacji w lokalach.

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwi¢ osobom, o ktorych mowa w ust. 1,
lub osobie upowazniongj przez Spoldzielnie - wejscie do Ickalu w celu
skontrolowania stanu wewnetrznych urzadzen | stanu ogoinego lokalu oraz
wykonania niezbednych prac konserwacyjno- remontowych.

3. Uzytkownik lokalu w przypadku przewidywane] diuzsze] niecbecnosci powinien
zadba¢ o pozostawienie informacji w Spotdzielni dotyczace] mozliwosci kontaktu

w przypadku zaistnienia awarii w lokalu mogace] zagrozic innym lokalom
foudynkowi/.

§7

1. W razie awarii wywolujgce] szkode lub zagrazajace] bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia tokalu
I wszystkich pomieszczen bedgcych w uzytkowaniu /np. piwnice, boksy itp. /w celu je;
usunigcia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokaiu,
pracownicy Spoétdzielni maja prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej takze przy jej
udziale.

2. Jezel otwarcie lokalu nastgpito pod niecbecnosé uzytkownika lub petnoletnigj

osoby stale z nim zamieszkujacej, Administracja osiedla jest obowigzana



zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika.
Z czynnoéci tych sporzadza sie protokot,

ll. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI UZYTKOWYCH |
MIESZKALNYCH W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALL

§ 8

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia wyposazenia wewnatrz lokali.

§9

1.Spdidzielnia jest obowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych budynku.

2.Do obowigzkow Spotdzielni nalezg

1/ naprawa przewodéw instalagji wodociggowe] wchodzacych w  zakres
podstawowego wyposazenia lokalu do pierwszego /gtownego/ zaworu odcinajgcego
w mieszkaniu wraz z tym zaworem. Wymiana, legalizacja i naprawa wodomierzy
zaistniala  z przyczyn niezaleznych od uzytkownika mieszkania nalezy do
obowigzkéw Spotdzielni. Stwierdzone przypadki uszkodzenia wodomierzy z winy
uzytkownika powoduja, iz koszty legalizacji lub wymiany tego urzadzenia pokrywa
w catosci uzytkownik mieszkania.

2/ naprawa piondw kanalizacyjnych wchodzacych w zakres podstawowego
wyposazenia lokalu / bez przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych/,

3/ naprawa przewodow instalagii gazowe] wraz z kurkiem gazowym przed
urzadzeniem,

4/ naprawa calgj wewnetrznej  instalacji  centralnego  ogrzewania tgcznie
z grzejnikami, zaworami termoregulacyjnymi oraz podzielnikami kosztow ogrzewania
z wytaczeniem uszkodzen powstatych z winy uzytkownika,

S/naprawa, wymiana i legalizacja cieptomierzy mieszkaniowych przeprowadzana jest
na koszt uzytkownikow mieszkan w terminach uzgodnionych z Spotdzielni

6/ remont loggii i balkonéw ujety do plany remontowego SML-W,

7/ remont a w razie koniecznosc wymiana stolarki okiennej i drzwiowej do
pomieszczen wspdlnego uzytku (suszamie, wejscia do piwnic, wozkowni itp.),

8/ konserwacia | naprawa instalacji doprowadzajace] sygnat TV (AZART)
Z wytaczeniem gniazda antenowego w mieszkaniu,



§ 10

Spotdzielnia obowigzana jest dokenywacd okresowych przegladéw — kontroli instalacji
wewnatrz lokalu /np. gazowych/ oraz przewodow kominowych [ kanatow/
spalinowych | wentylacyjnych z czestotliwo$cia okreslona przez prawo budowlane
oraz inne przepisy.

§ 11

1.Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepni¢ miejsca naprawy, a Spotdzielnia ma
obowigzek doprowadzi¢ miejsce naprawy do stanu przed awaria.

Z.Udostepnienie lokalu nastepuje kazdorazowo w dniach i godzinach uzgodnionych
z pracownikami Spotdzielni | jednostkami (firmami) z nig wspotpracujacymi.

§ 12

1.Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbaé o nalezyts konserwacje zajmowanego
lokaiu i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac na wiasny koszt
napraw |ub wymiany urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu.

2.Naprawy wewnatrz lokali nalezgce do obowiazkéw uzytkownika:

1/ odnawianie lokalu poprzez :

a/ malowanie sufitbw i $cian w lokalu i innych przynalezacych pomieszczeniach
fkomérki, itp./ w miare takiej polrzeby, tapeiowanie $cian z czestotliwoscig
wynikajgca z wilasciwosci techniczno-estetycznych tapet, usuwanie drobnych
uszkodzen tynku

b/ malowanie stolarki okiennej jod strony zewnetrzne] uwzgledniajacej kolorystyke/
budynku

¢/ malowanie drzwi wejsciowych z umieszczeniem nr fokalu, piwnicy itp.

d/ malowanie grzejnikow, rur c.o., wod - kan. i innych elementéw dla zabezpieczenia
ich przed korozjg oraz mebli wbudowanych przeznaczonych do malowania itp. —
w miare potrzeby,

e/ malowanie i konserwacja podtég oraz naprawa i wymiana podiog /ptytki PCV,
wyktadziny roznego rodzaju, parkiet, deski itp. / wraz z oblistwowaniem,

f/ malowanie loggii i balkonow facznie z elementami metalowymi uwzgledniajac
kolorystyke budynku,

2/ drobne naprawy i biezaca konserwacja okien i drzwi, podokiennikdéw i szaf
wbudowanych, stanowigcych podstawowe wyposazenie lokalu jak np. smarowanie
i oliwienie zamkow, zamknieé, zawiasow, uzupetnienie kitu w oknach itp,

3/ wymiana zuzytych lub uszkodzonych uszczelek w stolarce okiennej i drzwiowej,

4/ naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow i zamknie¢ oraz oku¢ w drzwiach,
oknach I whudowanych szafach,

S/ wymiana i naprawa drzwi wewnetrznych i zewnetrznych do lokalu,

6/ naprawa lub wymiana instalacji wodociggowe] od zaworu odcinajgcego oraz
instalacji kanalizacyjnej od pionu kanalizacyjnego,



7/ infermowanie Administracji Osiedlowe]j o uszkodzeniach lub wymianie wodomierza
wraz z podaniem aktuainego stanu licznika, oraz numerow wodomierza,

8/ czyszczenie kratek Sciekowych, syfondw itp., zapchanych przewoddw
kanalizacyjnych do pionu kanalizacyjnego,

9/ przeglady, naprawa it konserwacja grzejnikow wody przeptywowe| /gazowych,
elektrycznych/ podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis ustepowych, z sedesem
i sptuczka, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw
czerpalnych oraz innych urzadzen techniczno-sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, facznie z ich wymiang,

10/ wymiana wstawek bezpiecznikowych Bi, naprawa lub wymiana osprzetu
elektrycznego,

11/ wymiana zuzytych /uszkodzonych/ kratek wentylacyjnych,

12/ wymiana rury spalinowej /odprowadzenie spalin z gazowego grzejnika wody/,

13/ wymiana stolarki okiennej wraz z ckuciami.

§13

1. Ustala sie nastepujgce warunki wymiany stolarki okiennej:

a) nowo montowana stolarka, winna posiada¢ urzadzenia zapewniajace
wystarczajacy nawiew powietrza do pomieszczenia, zgodnie z trescia § 155
Rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z 12 kwietnia 2002 roku, w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie
( tekst jednolity - Dz. U. Nr 75 z 15 czerwca 2002 roku pozycja 690; - wraz
Z pozniejszymi zmianami);

b) wymiana stolarki okiennej, nie moze powodowaé zmiany elewacji budynku,
nalezy zachowac bialy kolor oraz dotychczasowy pionowy podzial okien. Na
ewentualng zmiane wygladu elewacji, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
nalezy uzyska¢ zgode wilasciwego wydziatu Urzedu Miasta Dziatdowo
t wspotwtascicieli danej nieruchomosci;

¢} wymiana okien, wymaga pisemnej zgody Zarzadu;

d) koszty stolarki okiennej i jej wymiany obcigzaja w catosci uzytkownika lokalu,

§14

W razie zaniedbania przez uzytkownika czynnosci okreslonych w §12 i §13

Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu, ma prawo dokonaé niezbedne prace na
koszt uzytkownika.

§ 15

1. Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy prace remontowe lub modernizacyjne
powodujgce zaktocenia w funkcjonowaniu urzadzen i instalacii w budynku —

obowigzany jest o ich terminie uprzedzié sasiadéw osobiscie lub pisemnie oraz
Spotdzielnie.



2. Gruz i inne pozostatosci po robotach modernizacyjnych uzyt<ownik obowiazany
jest wywiez¢ na wlasny kKoszt na wysypisko smieci.

3. Prace modernizacyjne i remontowe nalezy wykona¢ w terminie okreslonym
w pisemnegj zgodzie na wykonanie tych prac.

4. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
I urzgdzen ponadnormatywnego wyposazenia lokalu wykonanege przez uzytkownika.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI UZYTKOWYCH ,
GARAZY | MIEJSC POSTOJOWYCH.

§ 16

1. Uzytkownik lokalu uzytkowego, ktdry nie wnosi odpisu na remonty wszystkie prace
remontowe | konserwacyjne wykonuje na wlasny koszt.

2. W przypadku niewykonania remontdw i biezacej konserwacji powodujacych
zagrozenie dla stanu technicznego lokalu, Spdtdzieinia moze wykonac remont
a kosztami obcigzy uzytkownika.

§17

W zakresie napraw wewnatrz lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych siosuje
sie odpowiednie postancwienia niniejszego regulaminu.

1.Do obowiazkdw uzytkownikdw j.w. nalezy:

1/ wyposazenie lokalu na wiasny koszt :

a/ niezbedny sprzet p.poz,

b/ licznik energii elekirycznej.

¢/ wodomierze,

d/ gazomierz,

e/ podzielniki kosztow ciepta lub cieptomierze,

2/ przestrzeganie czystosci i porzadku w pomieszczeniach wspdlnych (korytarze,
Kiatki schodowe, ciagi komunikacyjne itp.),

3/ usuwanie nieczystoscl z lokalu oraz utrzymanie porzadku w lokalu i jego
najblizszym otoczeniu,

4/ prowadzenie dezynfekcji, dezynsekeji | deratyzaciji w lokalu,

5/ w okresie zimowym usuwanie $niegu i lodu z chodnikow oraz stosowanie srodkdw
usuwania gotoledzi,

6/ petnego pokrycia szkod poWstaiych z winy uzytkownika zarowno w |lokalu jak i
pomieszczeniach wspoélnych.

2. Uzytkownik lokalu uzytkowego jest zobowiazany dbaé¢ o nalezytg konserwacje
zajmowanego lokalu i innych przydzielonych mu pomicszozen oraz dokonywaé na
wiasny koszt napraw zwigzanych z utrzymaniem wilasciwego stanu technicznego
lokalu, a w szczegolnosci:

- naprawe i konserwacje instalacji wod-kan;



- naprawe | konserwacje podicg , drzwt i okien;
- naprawe i konserwacie urzadzen gazowniczych i elektrycznych;
- naprawe i konserwacje elewacji, drzwi, dachu.

3. W przypadku niewykonywania remontow i biezgcej konserwacji powodujgcych
zagrozenie dla stanu technicznego lokalu uzytkowego Spotdzielnia moze wykonac
remont a kosztami obcigzy uzytkownika.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§18

1.Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu uchyla sie regulamin w sprawie
ckreslenia cobowigzkdéw Spotdzielni i Cztonkdw w zakresie napraw wewngtrz
mieszkan oraz rozliczen Spotdzieni z oscbami zwalniajgcymi mieszkania uchwalony
przez Rade Nadzorczag w dniu 10 maja 2006r.nr 6/2006r.

2.Ninigjszy regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorcze] w dniu
25 wrzesnia 2012r nr 19/2012r i obowigzuje z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jadwiga Smdtka Zdzistaw Wasielewski |
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Uchwata Nr 19/2012
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wlasnosciowej w Dzialdowie z dnia 25.09. 2012r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu obowigzkéw w zakresie napraw,
konserwacji i remontow wewnatrz lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Dziatdowie

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe]
w Dziatdowie na podstawie § 94 ust. 1 pkt 22 Statutu Spotdzielni podjeta
uchwate o tresci nastepujace;:

§ 1

Uchwala sig Regulamin obowigzkow w zakresie napraw, konserwagji
I remontdw wewnatrz lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Dziatdowie w brzmieniu okreslonym w zataczniku.

§ 2

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Regulamin zostaje opublikowany na stronie internetowe] Spoétdzielni,
a wersja drukowana dostepna jest w siedzibie Spétdzielni.

3. Traci moc Regulamin w sprawie okreslenia obowiazkow Spétdzielni i
Cztonkow w zakresie napraw wewnatrz mieszkan oraz rozliczen
Spotdzielni z osobami zwalniajacymi mieszkania uchwalony uchwata
Rady Nadzorczej nr 6/2006r z dnia 10.05.2006r .

4. Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaty czyni sie Zarzad Spotdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorcze]
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Jadwiga Smotka Zdzistaw Wasielewski:




