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Uchwala Nr 1/2022 w
z dziatalnosci Spoldzielni za 2019 r. — zostala podjeta.
Uchwata Nr 2/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dzialdowie za rok
2019 — zostala podjeta.
Uchwata Nr 3/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2019 rok — zostata podjeta.

Uchwata Nr 4/2022 w sprawie zatwierdzenia podzialu nadwyzki bilansowej
Spoldzielni za 2019 rok. — zostala podjeta.

Uchwata Nr 5/2022 w sprawie zatwierdzenia
z dziatalnosci Spétdzielni za 2020 r. — zostala podjeta.
Uchwata Nr 6/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
| Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dziatdowie za rok
2020 — zostala podjeta.

Uchwata Nr 7/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
| Spotdzielni za 2020 rok — zostala podjeta.
| Uchwata Nr 8/2022 w sprawie zatwierdzenia podziatu nadwyzki bilansowej
Spotdzielni za 2020 rok — zostala podjeta.
| Uchwala Nr 9/2022 w sprawie zatwierdzenia
' 7 dziatalno$ci Spétdzielni za 2021 r. — zostala podjeta.
| Uchwata Nr 10/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Dzialdowie za rok
| 2021 — zostala podjeta.
I' Uchwata Nr 11/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego |
Spoétdzielni za 2021 rok — zostala podjeta.

Uchwata Nr 12/2022 w sprawic zatwierdzenia podzialu nadwyzki bilansowej
Spétdzielni za 2021 rok — zostala podjeta.

PROTOKOL KOMISJI SKRUTACYJNEJ DOSTEPNY JEST NA
TABLICY OGLOSZEN W SIEDZIBIE SPOLDZIELNI

W wyniku podjecia w/w uchwat mozliwe bylo pomniejszenie niedoboru
eksploatacji o kwote tgczng 461.871,23 zI z wypracowanej w latach
2019- 2021 nadwyzki bilansowe;.

sprawie zatwierdzenia

sprawozdania Zarzadu

sprawozdania Zarzadu

sprawozdania Zarzadu

W latach ubiegtych zostata przygotowana dla Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Dzialdowie
koncepcja zabudowy dzialki oznaczonej nr 258/18
znajdujacej sie pomiedzy ul. Swierkowa i Katarzyny
Aleksandryjskiej. Znalazt sie w niej projekt obejmujacy
budowe czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
(faczna liczba nowych lokali mieszkalnych wynosi 160 szt.)
i jednego budynku z przeznaczeniem na lokale uzytkowe na
wynaJem Budowa planowana jest prawdopodobnie w tzw.
systemie deweloperskim bez udziatu $rodkéw pochodzgcych
ze Spoldzielni.

Do sukcesu obecnego Zarzadu mozna zaliczy¢ zawarcie
porozumienia z Energa Operator w wyniku, Kktorego
Spoétdzielnia otrzymata dodatkowe srodki finansowe za

bedzie usuniecie trzech linii energetycznych napowietrznych
znajdujacych sie nad dziatkg pozwalajac tym samym na
realizacje przedsiewzigcia zwigzanego z budowa budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i uzytkowych.
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ustanowienie shuzebnosci przesytu. Jednoczesnie mozliwe |




LUSTRACJA PELNA

W okresie od miesigca wrze$nia 2022 r. dziatalno$¢ Spétdzielni poddawana jest Lustracji Ustawowej Pelnej za lata 2019 - 2021, ktéra
_przeprowadza Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

EKSPLOATACJA I INNE OPEATY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI

Na przetomie ostatnich kilku lat obserwujemy znaczng przewage kosztéw nad przychodami w zakresie utrzymania i zarzadzania
zasobem mieszkaniowym. Realizujac zapisy ustawowe, w lutym br. Uchwalg Rady Nadzorczej zwigkszono stawke opflaty
' eksploatacyjnej, ktora w czesci pozwoli na pokrycie kosztow, skumulowanego niedoboru srodkow. Nalezy szczegélnie zaznaczyc, ze
podwyzka optat za utrzymanie i zarzadzanie zasobem mieszkaniowym nastapita po siedmiu latach od jej ostatniego wzrostu, tj. ostatnia
podwyzka miata miejsce w maju 2015 roku. Na przetomie tych siedmiu lat do$¢ znacznie wzrosty wydatki Spétdzielni, zwlaszcza na
| przetomie 2019/2021r. Obserwujemy wzrost cen towardw i ustug (w szczegélnosci: ustugi przegladow specjalistycznych, kosztow
sprzatania, materialow 1 sprzetu, transportu, ubezpieczen, optat i prowizji bankowych, oplat pocztowych, ushig dezynfekcji,
deratyzacji), podatkéw lokalnych (20%), oplat za uzytkowanie wieczyste (54%), wzrost ceny pradu (20%), gazu (80%) i pozostatych
mediéw (42-80%). Majg na to wptyw czynniki zewnetrzne wplywajace na gospodarke finansowa Spoétdzielni. Jednym z nich jest
wzrost najnizszego wynagrodzenia na przetomie siedmiu ostatnich lat, wptywajacy na wzrost cen towaréw i wzrost cen swiadczonych
ustug na rzecz Spoéldzielni. Wynagrodzenie, ktére w roku 2015 wynosito 1750 zt a w roku 2022 wynosi 3010 z4, tym samym wzrosto
0 72% (w Spotdzielni, sumujgc lata 2015-2022 tacznie wzrost wynidst 54% dla grupy pracownikéw sprzatajacych i konserwatorow,
a pracownikéw biurowych i zarzadzajacych o 43%). Kolejnym czynnikiem jest tempo wzrostu cen jakie nas dotyka od korica roku
2020, gdzie inflacja wyniosta 2,4% a w roku 2021 rosnie do 8,6%, obecnie inflacja ksztaltuje si¢ na poziomie 17,2%.

Oplaty eksploatacyjne wnoszone do Spéidzielni mozna podzieli¢ na dwie grupy, czyli te, niezalezne od Spoldzielni, do ktorych
naleza: optaty na zuzyte ciepto na potrzeby C.O. i c.w.u. wywodz odpadéw, woda i odprowadzanie Sciekéw, energia elekiryczna, gaz,
podatki i inne oplaty oraz zalezne od Spoldzielni, na ktére sktadaja si¢ eksploatacja, fundusz remontowy i dziatalno$¢ spoteczno —
wychowawcza.

Do najwazniejszych sktadnikéw majacych wptyw na wysoko$¢ eksploatacji naleza:
—  oplaty pocztowe, prowizje i oplaty bankowe,
— dokonywanie wszelkich przegladéw okresowych i obligatoryjnych przewidzianych przepisami prawa (budowlane, gazowe, |
kominiarskie i elektryczne),
— konserwacja w budynkach i urzadzeniach osiedlowych obejmujace wszelkie instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe i cieplownicze, |
— usuwanie wszelkich awarii w budynkach (zapchanie kanalizacji, energia elekiryczna itd.),
— sprzgtanic wewnatrz i na zewnatrz budynku (klatki schodowe, piwnice, utrzymanie i piclegnacja zieleni, zimowe
utrzymanie itp.),
—  drobne naprawy w budynkach i na cz¢sciach wspdlnych,
— ushugi dezynsekcji i deratyzacji w budynkach,
—  podatek od nieruchomosci czyli podatek od mieszkan, budowli, gruntéw,
— oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntow, |
— ubezpieczenie budynkow, budowli, urzadzen osiedlowych, mienia od zdarzen losowych, ognia jak tez od odpowiedzialnodci
cywilnej, |
—  koszty zwigzane z zakupem materiatéw uzywanych do konserwacji i usuwania awarii,
— energia elektryczna na czeéciach wspolnych i terenach Spotdzielni,
—  koszty utrzymania pomieszczen administracji osiedlowych i administratorow,
—  koszty zwigzane z obstugg administracyjng zasobow lokalowych. optaty
zalezne
35% optaty
"~ niezalezne
65%

Struktura opfat zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni procentowo przedstawia sie
w nastepujacy sposob:
65% - sa to skladniki optat niezaleznych od Spoldzielni (c.o., c.w.u. woda, gaz, energia
elektryczna, $mieci, podatki i itp)
35% - sa to oplaty zalezne od Spoéldzielni (eksploatacja, f. remontowy budynkow

i mienia, f. spoleczno — wychowawczy). |
| |

| ZREALIZOWANE REMONTY

| W ramach remontéw zasobow mieszkaniowych w latach 2019-2021 wykonano:
| o wymiane zawordw centralnego ogrzewania w mieszkaniach w budynku przy ul. Lenartowicza 3, 7, 9 ul. Norwida 7, 9, 13, 15,
17, 19, 21, 25 oraz Lesna 13B; I

! remont pokrycia dachu w budynku przy ul. Norwida 23, Rydygiera 9 oraz 9A;

chodnik przy pawilonach handlowych przy ul. Norwida, prowadzacego do garazy blaszanych;

remont chodnika za budynkiem przy ul. Lenartowicza 7;

remont chodnika znajdujgcego si¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy ul. Norwida 1 i Nidzicka 15 oraz

utwardzeniu terenu w sasiedztwie wiaty $mietnikowe;j;

e remont nawierzchni traktu pieszego znajdujacego sie pomiedzy budynkami przy ul. Nidzicka 13 i Karlowicza 2 wraz

| z wykonaniem instalacji odwadniajace;j; ‘

e  wymiane wodomierzy w weztach budynkéw oraz wodomierzy mieszkaniowych z naktadkami radjowymi w budynkach bedgcych

w zasobach SML-W; |

e podbudowy z kostki brukowej i ustawienie stojakéw na rowery oraz wykonanie podbudowy z kostki brukowej i ustawienie |‘
tawek przy budynkach bedq_cych w zasobach SML-W; |




e remont wiatrolapéw, zewngtrznych balustrad, schodéw oraz tynkéw przy zjazdach do garazy budynkow wielorodzinnych przy
ul. Rydygiera 7, Rydygiera 9 oraz Rydygiera 9A;

e remont oraz wymiany poszczegdlnych elementéw urzadzen zabawowych na placach zabaw bedacych w zasobach SML-W;

e rozbidrke nadbudéwki oraz wykonano w tym miejscu zadaszenie budynku wielorodzinnego przy ul. Rydygiera 1;

e zagospodarowanie zieleni przed klatkami budynkoéw przy ul. Norwida 1,11, 21, Nidzicka 9, 13, Rydygiera 1, Le$na 9
i 11A, Karlowicza 2, Lenartowicza 9.

e przycinke oraz pielegnacje drzew na terenach wspdlnych;

e montaz lamp z czujnikiem ruchu na klatkach schodowych w budynkach bedacych w zasobach SML-W;

e remont opaski wokot budynku przy ul. Norwida 11;

e remont wej$é do klatek budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rydygiera 3;

e remont klatek schodowych w budynku przy ul. Biedrawiny 2.

KOMPLEKOSOWA MODERNIZACJA BUDYNKOW

W latach 2019-2021 zrealizowano takze projekty w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego na lata 2014 — 2020 wspotfinansowanego ze Srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego pn.:
1. ,,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Biedrawiny 2 bedacego w zasobach SML-W w Dzialdowie”. Catkowita warto$¢ projektu wynosi 814 205,63 zi,
| z czego kwota dofinansowana to 385 622,66 zl.
2. ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Rydygiera 1 bedacego w zasobach SML-W w Dzialdowie”. Kosztorysowa catkowita warto$¢ projektu wynosi
775 367,88 zl, z czego kwota dofinansowana to 409 888,03 zi.
3. ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rydygiera 3 bedacego
w zasobach SML-W w Drzialdowie”. Kosztorysowa calkowita warto$¢ projektu wynosi 711 617,37 zi, a kwota
dofinansowania to 347 690,35 zl.
W ramach projektu wykonano nastgpujace prace budowlane: ocieplenie $cian zewnetrznych budynkow, ocieplenie stropodachéw,
ocieplenie stropéw piwnic, wymiana zawor6éw termostatycznych oraz wprowadzenie indywidualnych przygrzejnikowych podzielnikow
kosztéw ogrzewania. N
W ramach powyzszych inwestycji pozyskano dla tych budynkéw ,,Biale Certyfikaty”, czyli ustalenie oszczednosci zuzywanej w nich
energii oraz jej sprzedaz na gieldzie energetycznej. W zwiazku z tym uzyskano dochdd w rozbiciu na poszczegolne budynki:
— Biedrawiny 2 — 49 343,35 zl;
— Rydygiera 1 — 48 683,49 zl;
— Rydygiera 3 — 49 325,02 zL

ul. Biedrawiny 2 ol Rydygiera 1 l. Rydygiera 3

PLANOWANE DO WYKONANIA W PRZYSZLOSCI

Termomoderizacje budynkow przy udziale srodkéw zewnetrznych pochodzacych z Regionalnego Programu Operacyjnego wraz
z uzyskaniem biatych certyfikatow

~ Norwida 1,215,

— Lenartowicza31i9,

— Malewskiej 1,

— Nidzicka 9
(zakres planowanych prac: ocieplenie $cian zewnetrznych budynkdéw, ocieplenie stropodachow, ocieplenie stropéw piwnic, wymiana
zaworéw termostatycznych oraz wprowadzenie indywidualnych przygrzejnikowych podzielnikéw kosztow ogrzewania).




Wymiana i remont instalacji elektrycznej w budynkach:
— Lakowad4, 6,81i10.
Remont klatek schodowych:
— Lagkowa4,6,8110, - Norwida 23 i 25, - Malewskiej 1.
Inne planowane prace:
i —  wymiana i montaz zaworéw termostatycznych w budynkach Spoldzielni Mieszkaniowej,
—  wymiana i montaz wodomierzy mieszkaniowych na wodg¢ zimna i ciepla,
—  zagospodarowanie zieleni przed budynkami mieszkalnymi,
| — remonty balkonéw w budynkach,
— doposazanie istniejacych placow zabaw,
—  tworzenie miejsc do rekreacji poprzez montaz malej architektury,
—  rozbudowa miejsc postojowych.

POZYSKANE SRODKI

W pierwszym poétroczu 2021 r. zostaly zawarte z firma NEXERA Sp. z 0.0. umowy na udostepnienie czesci nieruchomosci |
budynkowych i terenéw na potrzeby budowy sieci swiattowodowej w ramach Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa na lata 2014- |
2020. Spoldzielnia w wyniku ich zawarcia pozyskata lacznie kwote w wysokosci 30.600,00 zl netto, ktora w catosci zostata
przeznaczona na przychody nieruchomosci ktérych dotyczyta. Programem tym zostaly objete prawie wszystkie budynki mieszkalne |
znajdujace si¢ w naszym zasobie za wyjatkiem osiedla Nidzicka Wschod.

MONITORING NA TERENACH SMLW

Na dzien dzisiejszy na terenach Spéldzielni Mieszkaniowej zamontowane sg dwie kamery podtaczone
do monitoringu Gminy-Miasto Dziatdowo. Jedna z kamer zamontowana jest na budynku Lakowa 4 i swym
zasiegiem obejmuje cale osiedle oraz drogi dojazdowe z parkingiem. Druga kamera zainstalowana zostala
na budynku Biedrawiny 4 i swym zasiggiem obejmuje dwie wiaty $mietnikowe, sklepy, drogi dojazdowe
oraz bloki Biedrawiny 2 i czgé¢ budynku Malewskiej 1. Spéldzielnia w ramach podjetej z Gming |
wspolpracy planuje w niedalekiej przysziosci montaz jeszcze jednej kamery w sasiedztwie bloku
Karlowicza 6 i Lenartowicza 3. N

DZIAEALNOSC KULTULRALNO - OSWIATOWA

Zaréwno dzialalnosé spoleczna, jak i oSwiatowa czy
kulturalna stanowia bardzo istotny element naszego
spoldzielczego  zycia, element czgsto niedoceniany
a bardzo potrzebny.

Od 2020 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko —
Wiasnosciowa w Dzialdowie nie organizowala imprez oraz
zaje¢ dla mieszkaficow w zwiazku z ogloszonymi nakazami
i zakazami wiladz krajowych ze wzgledu na sytuacje
‘epidemiologiczna[ w Polsce. Po dwuletniej przerwie
w czerweu 2022 r. to sie zmienito, przed siedziba Spotdzielni

I: odby sie festyn rodzinny. Cieply, stoneczny dzien sprawit ze na impreze plenerowa przybyto sporo dzieci, tych matych i tych trochg
' starszych z rodzicami czy dziadkami. W programie zapewnione byly rézne atrakcje tj.: zabawy plenerowe, dmuchane zjezdzalnie,
scianka wspinaczkowa, kule wodne, euro — bungee oraz stodkosci i popcorn.
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| W roku 2021 wydano biuletyn informacyjny w miesigcu grudniu dla mieszkancow, w ktorym na biezaco mozna bylto $ledzi¢ |

dziafania Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotdzielni. |
Adwokat Spétdzielni udzielal porad prawnych dla naszych czionkow.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej pragnie zapewni¢ jednoczesnie, ze w przysztosci planuje organizowac:

| —  imprezy plenerowe dla dzieci i miodziezy,

—  konkursy dla cztonkow Spétdzielni,

|~ zajecia dla seniordw oraz dzieci,

| —  koncerty i spotkania tematyczne dla starszej publicznosci.

Zarzad SML-W wyraza nadzieje, ze przygotowywane dla mieszkafncow formy spedzania wolnego czasu spotkaja si¢ z Panstwa

| zainteresowaniem i aprobata oraz zacheca Paristwa do aktywnego w nich uczestnictwa.




