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Uchwala nr 6/2018r .
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —

Wilasnosciowej w Dzialdowie §

z dnia 11 maja 2018 r. %

w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia ' 5.

Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —

Wiasnosciowej w Dzialdowie &

§1. 7

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — 38.
Wtasnosciowe] w Dziatdowie dzialajac na podstawiez

art.3’ ust.2 ustawy dnia 15 grudnia 2000 r. 0!‘ 9.

spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U z 2018 1. poz. 845 | |
tj), a takze w oparciu o § 101 ust.2. pkt. 6 Statutu
' Spotdzielni, zwoluje Walne Zgromadzenie Spétdzielni
‘Mieszkaniowej  Lokatorsko —  Wilasnosciowe] w |
Dzialdowie wdniu 11 czerwca 2018 r, w Szkole

Podstawowej nr 3 tj. w Dzialdowie przy 11

ul. Lenartowicza 1, o godz. 17.00. 1 12,
i

¥2 13,

éPlanowany porzadek obrad Walnego Zgromadzeniajm.
'stanowi Zaltacznik numer 1

do ninigjszej uchwaty |
stanowigcej jej integralng czgsc.

15.
§3
16.
' Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaty czyni si¢|
 Zarzad Spotdzielni. .

18,

MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WLASNOSCIOWA
W DZIALDOWI

£

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia:
Otwarcie obrad, wybor Prezydium Walnego
Przewodniczacego Zebrania, Sekretarza, cztonka Prezydium.
Odczytanie listy udzielonych pelnomocnictw.
Przedstawienie i przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Wybor Komisji
a) mandatowo — skrutacyjnej,

b) wnioskowej, ) statutowe;.

Zgromadzenia: |

Stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjna prawidtowosci |
zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania |

uchwal.
Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej i podjgeie uchwaty w
sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 r.

Przedstawienie sprawozdania Zarzadu i podjecie uchwaly w sprawie |

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za
2017 r.

Przedstawienie sprawozdania finansowego Spotdzielni i podjgcie
uchwaly wsprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2017 r.

Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni 3

za 2017 r.

Podjgcie uchwaly w przedmiocic udzielenia absolutorium pelniacym

funkcje cztonkow Zarzadu za 2017 1.
1) Pani Malgorzacic Zawodnik — peiniacej funkcje¢ Prezes Zarzadu,

2)  Pani lzabeli Sokolnickiej — pelnigeej funkcje Zastgpea Prezesa
Zarzadu. |
3) Panu Romanowi Kotkowskiemu — czlonkowi Rady Nadzorczej |

delegowanemu do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

Podjecie uchwaly w sprawie bezplatnego przekazania dzialek nr;

152/149, 152/193, 152/194 Gminie Miasto Dzialdowo.

Podjgcie uchwaty w sprawie wystapienia Spoldzielni z Warminsko —

Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych w

Olsztynie.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia Spoldzielni do Zwiazku

Rewizyjnego Spoltdzielni Mieszkaniowych RP.

Przedstawienie zmian do Statutu w zwiazku z nowelizacja ustawy o |
spoldzielniach mieszkaniowych oraz podjgcie uchwaly w sprawie |

Lokatorsko

zmian do Statutu Spoéldzielni
Wihasnosciowej w Dziatdowie.
Przedstawienie zmian 1 podjecie uchwaly w
Regulaminu Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
— Wiasnosciowej w Dzialdowie.

Przedstawienie zmian i podjgcie uchwaly w

Mieszkaniowej

sprawie zmiany

sprawie zmiany |

Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko — Wlasnosciowej w Dzialdowie.
Przyjecic i zatwierdzenie wnioskow
Whnioskowej.

Zamknigcie obrad.

przedtozonych  Komisji |




| SZANOWNI MIESZKANCY,

i‘
Zarzad  Spoldzielni

Mieszkaniowej
Wiasnos$ciowej
|(§94, wust. 3), przedstawia czlonkom spoldzielni doroczna |
informacje sprawozdawcza z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2017.

roku |

Dzialalnoé¢  Spoldzielni na  przestrzeni

sprawozdawczego koncentrowata si¢ na realizacji zalozen |

| objetych  planami gospodarczo-finansowymi,  dziatalnosci
‘, spoleczno-kulturalnej, a takze na obowiazujacej strategii
iekomtymiczmaj i na wykonywaniu zalecen wynikajacych |

z obowigzujacych przepiséw prawa.
' Rok 2017 w biezacej dzialalnosci nie byl rokiem
od
w

1 fatwym,  wymagal wszystkich

|1 zaangazowania.

wzmozonej
okresie  sprawozdawczym  Zarzad

;: podejmowat dziatania majace wplyw na sprawne funkcjonowanie

Lokatorsko- ‘

w Dzialdowie realizujac statutowy obowiazek |

Nieruchomosci
I
| Spotdzielnia Mieszkaniowa
|Lokatorsk0 - Wiasnosciowa

| do§wiadczenia

pracy |
| intereséw Wlagcicieli nieruchomoéci oraz odpowiedzialnoscig za

| wykonywana prace. Staramy si¢ maksymalnie odciazy¢ naszych |

I‘ spoldzielni majac na uwadze maksymalne wykorzystanie

posiadanych  mozliwosci

oraz na minimalizacje kosztow |

OFERTA WSPOLPRACY dla
Wspdlnot Mieszkaniowych
i Wiascicieli Indywidualnych

' w Dzialdowie od 80 lat zajmuje “ " |
| sig administrowaniem 1 zarzadzaniem
wlasnyml i powierzonymi. Ponadto zarzadza Wspélnota;
Mieszkaniowa przy ul. Rydygiera 11. Naszym atutem oprocz
jest  wykwalifikowana kadra pomadajqca;
niezbedne umiejetnosci i kwalifikacje. Wszystkim klientom

nieruchomos$ciami |

| zapewniamy profesjonalng obstuge administracyjna, techniczna,
| ksiegowa,
| windykacje naleznosci i

finansowg. Zapewniamy rowniez  skuteczng |
kompleksowa obstuge prawng

Wspdlnoty. W swoich dzialaniach kierujemy sig zasada ochrony | |

klientow od ucigzliwych, aczkolwiek niezbednych formalnosci |
zwigzanych z biezacym zarzadzaniem obiektem budowlanym I
spelniajac jednoczesnie standardy okrelone przez przepisy

| zwigzanych z administrowaniem powierzonym mieniem.

‘prawa. Na zyczenie Wspolnoty Mieszkaniowej umieszczamy
'uzgodnione materialy na naszej stronie internetowej. Stawki za
| $wiadczone przez Spoldzielni¢ ustugi oraz koszty utrzymania
' nieruchomosci  wspélnej  zostang  okreslone
dodatkowych negocjacji i uzgodnien z Zarzadem Wspdlnoty po |
uwzglednieniu oczekiwan Wspolnoty co do zakresu tych ustug.

Z wyrazami szacunku

Zarzad Spoldzielni

Prezes Wioletta Kujawa

Zastepca Prezesa Roman Kotkowski

@éﬂ _

w trakcie

Realizujemy zarzadzanie i administrowanie nieruchomoscig juz |
od 045 z¥m2. W przypadku zainteresowania
dodatkowymi informacjami, na ewentualne pytania odpowiemy
| osobiscie lub telefonicznie pod numerem 23 697 97 92.

stuzymy

Dz1aia1nosc1a biezch od 01 01 2017 r. do 14.09. 2017 i klerowai organ wykonawczy, ktorym Jeqt Zarzqd Spoidz:elm

iw sktadzie:

1.
2

Matgorzata Zawodnik - Prezes Zarzadu,
Izabela Sokolnicka — Zastepca Prezesa Zarzadu,

‘W okresie od 15.09.2017 r. do 31.12.2017 r. sklad zarzadu byt nastgpujacy:

1. Roman Kotkowski — p.o. Prezes Zarzadu, oddelegowany czlonek Rady Nadzorczej.
2. Izabela Sokolnicka — Zastepca Prezesa Zarzadu,

' Zarzad w roku 2017 r. odbyt 17 protokolarnych posiedzen i podjat 25 uchwal.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly:

sprawy czlonkowskie,

—  kontrola i ocena realizacji zadan oraz wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Rozpatrywane byly réwniez zagadnienia dotyczgce gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

' modernizacji zasobow, dziatalnosci spoleczno-kulturalnej, wynikéw wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci Spotdzielni.
Zarzad uczestniczyt w 11 posiedzeniach Rady Nadzorczej. Ponadto uczestniczyl w obradach Walnego Zgromadzenia

| Czlonkow w dniach 19, 20,21 czerwea 2017 1.

Obok prowadzenia biezacej dziatalno$cei gospodarczej i merytorycznej czionkowie Zarzadu reprezentowali Spotdzielni¢ na

 zewnatrz, w spotkaniach tematycznych, uczestniczyli przy sporzadzaniu aktow notarialnych dotyczacych przenoszenia wlasnosci lokali
'na odrgbng wlasnos¢, zbywania nieruchomosci, ustanawiania shuzebnosci przesyhu. W roku 2017 podpisano 24 aktow notarialnych.

| Ponadto zostala utworzona nowa strona internetowa spétdzielni.

STAN ZASOBOW, CZLONKOWIE SPOLDZIENI

w budynkach Wic:lorodzirmych.=
Od wejécia w zycie w 2017 . przepisow o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych liczba czionkow Spotdzielni zwigkszyla
31¢ W porownamu do roku ublcg}ego 0 479 osoby

Na dzien 31 grudnia 2017 r. Spéldzielnia zrzeszala 2.157 czlonkéw zamieszkalych



éZasoby naszej Spotdzielni stanowia :
1. 2012 mieszkania w 46 budynkach wielorodzinnych, w tym:
—  lokatorskie - 23,
| —  wlasnosciowe - 571,
' —  odrgbna wlasnos¢ - 1.418.
2. 223 garaze, w tym:
—  whasnoéciowe — 172 — pow. 5.005,00 m’ (grunt),
—  odrebna whasno$é - 51 — pow. 1.655,00 m’ (grunt),
dzierzawa terenu 7.259,00 m’ p.uz.
—  garaze blaszane i najem garazy murowanych przy ul. Swierkowej — 7.202,85 m”.
3. 11 lokali uzytkowych.
4. Nieruchomosci niezabudowane:

- ~5.500,00 m*- drog i parkingow,
— 2.500,00 m’- placow zabaw,
__ ~  80.154,00 m’ - terendw.
| Zasoby Spoldzielni na koniec grudnia 2017 r. zamieszkiwato 4.150 mieszkancow naszego miasta.
'Ogolem powierzchnia uzytkowa zasobow Spoldzielni na koniec 2017 r. wynosila 107.623,53 m” .w tym:
' - lokale mieszkalne — 101.501.44 m”,
- lokale uzytkowe —  2.456,60 m’,
- garaze murowane —  3.6635,49 m’.
Na dzien 31 grudnia 2017 r. we wladaniu Spoldzielni byto 173.670,92 m” gruntow, w tym: ;
- grunty wlasne — 72.837,17 m’, i

- grunty we wieczystym uzytkowaniu — 100.833,75 m’.
Ponadto Spotdzielnia zarzadzata w 2017 r. Wspolnota Mieszkaniowa przy ulicy Rydygiera 11. 3
Srodki pienigzne w banku, w tym lokata na rachunku bankowym, na dzien 31.12.2017 r. wynosity: 3.767.334,79 zt (w tym |
lokaty terminowe 2.000.000,- z}) |
Gospodarka remontowa byla prowadzona zgodnie z planami dziatan przyjetymi przez wlasciwy statutowo organ Spoldzielni -
| Rade Nadzorcza.

CENTRALNE OGRZEWANIE

Koszty zakupu i dostawy ciepla do budynkow mieszkalnych zostaly rozliczone na poszezegdlne budynki po zakonczeniu ;
| okresu rozliczeniowego. Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych na dzieh 31 grudnia 2017 r. wyniosty 2.967.572,31 zt.|
| Sredni roczny koszt centralnego ogrzewania w 2017 r. wynosit 30,64 zb/m2 (4. 2,55 ztm2/m-c). !

W 2017 r. zaliczki na centralne ogrzewanie zostaly ustalone na poziomie: oplata stata 0,41 zt — 0,91 zt przez 11 miesigcy w roku, |
0.,45- 0,89 zt przez 1 miesige w roku, w zwigzku ze zmiana wysokosci zaliczek obowigzujgcych od 01.12.2017 r.. Oplata zmienna |
2,06 zt — 4,52 zI przez 6 miesigcy w roku, 2,22zt — 4,41 zf przez 1 miesiac roku w zwigzku ze zmiang wysokosci zaliczek |
obowiazujacych od 01.12.2017 r. w zaleznosci od nieruchomosci.
Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sa od ilosci zuzycia energii, wielkosci zamodwionej mocy oraz cen i stawek oplat |
za cieplo. Spoldzielnia nie ma wplywu na wzrost kosztow centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepta zatwierdzonych
przez Urzad Regulacji Energetyki. Przy ustalaniu wysokosci zaliczek na kolejny sezon grzewczy podstawa kalkulacji optat jest taryfa
| Przedsigbiorstwa Cieplowniczego oraz zuzycia energii w poprzednim sezonie grzewczym, ktére w znacznym stopniu uzaleznione sg od ‘
| panujacych warunkoéw atmosferycznych. Spoldzielnia moze jedynie wplyna¢ na zmniejszenie zuzycia energii i obnizenie mocy
!zam()wionej, a w rezultacie obniza¢ koszty centralnego ogrzewania poprzez prowadzenie prac termomodernizacyjnych, dlatego tez |
|wzwiqzku z zakonczeniem w roku 2015 robdt termomodernizacyjnych w 8 budynkach dokonano obnizenia mocy zamdéwionej. |
i Ogodlnie w roku 2017 dokonano rozliczenia wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie i tym samym mieszkancy dokonali doplaty
| $rodkow pienieznych z tego tytutu na taczna kwotg 95.137,87 zt.
| Potwierdzeniem celowosci wykonanych prac termomodernizacyjnych sa wypracowane oszezedno$ci w  budynkach |
| wielorodzinnych Norwida 15, Norwida 17, Norwida 19, Norwida 21, w ktérych przeprowadzono prace termomodernizacyjne w roku

2013. Dzi$ jestesmy w stanie stwierdzi¢ zmniejszenie o okoto 30% zuzycia ciepta w tych budynkach poréwnujac rok 2012 do 2014.
i Przelozylo sig to na nizsze oplaty za ciepto. Obecnie zaliczka na c.o. ksztaltuje si¢ w zaleznosci od budynku ponizej 3,00 zi/m” (1. 2,22
| =291 z/m’), a koszty ksztaltowaly si¢ na przelomie lat nastgpujaco: - w roku 2013 — 272.225 44 71, - w roku 2014 — 220.946,52 zt, w|
|roku 2015 — 197.275,87 zt., w roku 2016 — 236.863,69 zi, a w roku 2017 — 268.797,35 zt.

; WODA

Spotdzielnia w dalszym ciagu podejmuje dzialania majace na celu obnizenie réznicy
pomigdzy wskazaniami wodomierzy mieszkaniowych a budynkowych we wspélpracy z PGKiM. |
Co kwartal zarzad Spoldzielni analizuje zuzycia wody i wskazuje do kontroli budynki, w ktorych
wystepuja duze ubytki wody. W 2017 roku wymienione zostalo w 32 budynkach wodomierze
mieszkaniowe (2931 szt)., z mozliwoscig odezytu droga radiowa. W roku obecnym kontynuowane sa

| dziatania zwigzane z wymiang wodomierzy mieszkaniowych na wodomierze ze zdalnym odczytem radiowym poprawiajace

3



w wodomlerze giowne z odczytem radlow ym.
Uda}o si¢ porozumie¢ z PGKiM w Dzialdowie w sprawie wymiany wodomierzy budynkowych na dokladniejsze wodomlerzel
\ultradzw1¢kowe w budynkach, gdzie sa najwigksze ubytki wody. Wodomierze zostaly wymienione w 26 budynkach. Poza tym
‘przerobmno w tych budynkach usytuowania wodomierzy gtéwnych zachowujgc ponadnormatywne odleglosci przed i za
i;wodomlerzaml ktore wplynely na polepszenie wskazan wodomierzy glownych, a co za tym idzie polepszenie bilansu wody.
| Rozbieznos¢ w bilansie wody w budynkach wielorodzinnych wynikaja z wielu przyczyn. Ustalenie rozbieznoéci oraz zrodet strat wody ‘
.moze pozwoli¢ obnizyé koszty. Zuzycie wody monitorowane jest na biezaco, co przektada si¢ na poprawe bilansu wody. ‘
Problem wystgpowania roznic w zuzyciu wody jest zlozony i dotyczy wszystkich Spoldzielni. Jego rozwigzanie nie zalezy|
\ Jedyme od kwestii technicznych, ale spore znaczenie ma tutaj postepowanie ludzkie. Zapewniamy, ze Spoldzielnia ze swojej strony |

nada[ bgdzie podejmowac dzialania majace na celu ograniczenie straty wody do minimum. I

! SYTUACJA FINANSOWA

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni zostato sporzadzone na dzien zamknigcia ksigg rachunkowych tj. 31 grudnia 2017 r.
Zgodme ze Statutem Spétdzielni sprawozdanie podlegato badaniu przez bieglego rewidenta.
W sktad sprawozdania wchodza:

‘ 1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego, !
I 2/ bilans na dzien 31 grudnia 2017 r., ‘
; 3/ rachunek zyskow i strat, ‘
4/ dodatkowe informacje i objasnienia.
Suma bilansowa czyli warto$¢ aktywow (majatku) oraz wartosé pasywow (zrodet finansowania majatku) na dzien 31 grudnia 2017 r. |
wynosﬂa 21.069.164,13 zt. Warto$¢ jest mnigjsza w poréwnaniu do roku ubiegtego o kwote 302.810,03 zt.
‘ ' Rachunek zyskow 1 strat wykazuje za 2017 rok zysk netto w kwocie 340.558.48 zt. W poprzednich latach zysk netto wynosil:
| -w 2016 1. —204.539,38 zt,
-w 2015 r. —293.072,80 zt,
? - w2014 1. - 374.482,.21 i,
Wypracowany w 2017 r. zysk netto stanowi w stosunku do:
' - sumy aktywow ogotem - 1,6164 %

- przychodow ogétem - 3,3338 %

- zaangazowanego kapitatu wlasnego -2.1778 %

Na zysk netto wplynat dobry wynik na dziatalnosci operacyjnej, $wiadezacy o prawidlowym zarzadzaniu mieniem Spotdzielni.

Analiza ekonomiczno — finansowa oraz analiza wskaznikowa sprawozdania dokonana przez bieglego rewidenta wykazuja, 7e \
Spoidzwlma prawidlowo prowadzi gospodarke finansowsa.

I Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej przyjmuja optymalna wartosé, co swiadezy o prawidlowej gospodarce fi nansowej ‘
‘ Spotdzielni.

| Ponadto wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej przyjmuja prawidlowy poziom, potwierdzajac tym samym, ze posmdane
‘akrywa obrotowe od najnizszego do najwyzszego poziomu ptynnoéci pokrywaja wszystkie zobowiazania. .
‘ Na podstawie sporzadzonego sprawozdania finansowego za rok 2017 sytuacje finansows i majatkowg Spotdzielni nalezy
‘uznac za stabilna, co pozwoli na kontynuacje dziatalnosci gospodarczej w 2018 roku w co najmniej niezmienionym zakresie. Organem
|zatw1erdzaj acym powyzsze sprawozdanie jest Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni.

Pomimo trudnej sytuacji ckonomicznej naszego regionu ok. 85 % mieszkancow naszej Spoldzielni regularnie oplaca oplatq
eksploatacyjng.

ZADLUZENIA W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH I WINDYKACJA !

Informacja na temat zalegloci i zadluzen w oplatach eksploatacyjnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2017 r.

Zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych wg stanu na dzien 1 stycznia 2017 r. w ynosity 379.706,93 zt w tym mieszkalne

1336.755,25 z. Kwota ta stanowita 3,89 % rocznego naliczenia optat eksploatacyjnych za 2016 r., a 46,63 % $redniego naliczenia .1
‘ miesigcznego za 2016 r.

‘ Natomiast zaleglosci na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosily 392.609,96 zt. w tym mieszkalne 339.250.30 zl, co stanowi |

\3 96 % rocznego nallczema 0p1at ekbploatacy]nych za 2017 r. oraz 47,51 % sredniego naliczenia miesigcznego z 2017 r. 5

i Zakres zaleglo$ci Liczba oséb Kwota zaleglosci
Powyzej 10.000.- 5 114.290,76

\ 8.000 -.9.999 2 17.734,85

6.000 — 7.999 0 0

| 4.000 — 5.999 2 9.232.76

U 2.000 —3.999 15 45.914,03

5| 1.000 — 1.999 33 44.836,73

j! 0 -999 738 107.241,17

;! Razem 795 339.250,30




'Z powyzszego zestawienia wymka ze wg stanu na dzwn 31 grudma 2017 Tas 41 64 % ogolnej kwoty zaleg}osct tj 141 258 37 z}
dotyczy 9 lokali, ktore stanowia zaleglos¢ w przedziale od 4.000,00 —
| w Spotdzielni.

| Zalegtosci w przedziale od 2.000.- zt do 4.000.- zt dotycza 15 lokali (0,75 % ogdlnej liczby lokali Spétdzielni). Jest to kwota 45.914, 03
zk., ktora stanowi 13,53 % ogolnej kwoty zaleglosci. |
W przedziale zaleglosci od 1.000,- zt do 2.000,- zt jest zadluzonych 33 lokali (1,64 % mieszkan) na ogolna kwote 44.836,73 zt., ktora
stanowi 13,22 % zadluzenia calej Spoldzielni.
Natomiast w przedziale zaleglosci od 0 zt — 1.000.-

10.000,00 i powyzej, co stanowi 0,45 % wszystkich mleszkan,

zt dotyczy 738 o0sob (36,67 % mieszkan), z tego 668 lokale z zad}uieniemi
nieprzekraczajacym jednomiesigeznego wymiaru oplat (kwota 65.174,58 zi). Kwota zadluzenia tej grupy 107.241,17 zl - stanowi |

| wobec calej zalegloci 31,61 %. :

Z zaleglosciami do 100,- z jest 489 lokali.

| Zalegtosci ogotem wystepuja w 795 lokalach.

! Spoldzielnia w roku 2017 skierowala do Sadu 17 spraw i uzyskata nakazy zaplaty oraz zlozono 17 wnioskéw o nadanie

' klauzuli wykonalnosci w celu prowadzenia dalszych egzekucji.

|Ogotem w 2017 roku wystano ok. 1.346 wezwan do zaplaty, 108 przedsagdowych.

| Ponadto zlozono w Sadzie 6 wnioskow o wydanie dalszych tytuldw wykonawczych, ktdre sa niezbgdne do wpisu w ksiggach

:: wieczystych hipotek. Komornik prowadzil 30 egzekucji oraz oglosil licytacjg mieszkania, ktora nie doszta do skutku. Zlozono rowniez |
wniosek do komornika o oszacowanie nastepnej nieruchomosci. ;
Kazdorazowo przy kwartalnych rozliczeniach zuzycia wody drukujemy réwniez saldo lokalu wykazujace ewentualne zadhuzenia. ‘
Sytuacje w zakresie optacania nalezno$ci z tytutu oplat eksploatacyjnych znacznie ulatwiaja dodatki mieszkaniowe. W roku 2017 |

pobrato je 103 0s6b na ogolng kwotg 208.561,80 zt .

PROJEKTY UNIJNE
i

I

W marcu 2017 r. do Urzedu Marszatkowskiego w Olsztynie zostaly zlozone 3 projekty o dofinansowania ze Srodkow Regionalnego |
Programu Operacyjnego Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego na lata 2014-2020 : ‘;
1. ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Biedrawiny 2 begdacego | ‘Z

w zasobach SML-W w Dzialdowie”. Catkowita warto$¢ projektu wynosi 570 572,21 zt., z czego kwota dofinansowana to |

352 887,78 zt. |

2. ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rydygiera 1 bedacego
w zasobach SML-W w Dzialdowie”. Wartos¢ projektu to 571 255.62 zt, a wnioskowane dofinansowanie to 423 417,99 zi. ‘
3. ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rydygiera 3 bedacego ‘

w zasobach SML-W w Dzialdowie”
441,93 zt. |
Whioski zostaly zlozone w zakresie Osi Priorytetowej 4 Efektywno$¢ energetyczna, Dzialanie 4.3 Kompleksowa |
modernizacja energetyczna budynkow, Poddziatanie 4.3.2 Efektywnos¢ energetyczna w budynkach mieszkalnych. Celem inwestycji | E
tych projektow jest przeprowadzenia prac termomodernizacyjnych wraz z montazem podzielnikow ciepla, co pomoze obnizy¢ koszty
eksploatacyjne budynkow mieszkalnych, poprawi efektywnosci energetyczng budynkow.
Trwa ocena projektow.

. Catkowita wartos¢ projektu wynosi 570 886,99 zL, a kwota dofinansowania to 407 |

Jednoczesnie odstapiono od realizacji projektu pn. ,,Montaz instalacji fotowoltaicznej oraz pompy ciepla na potrzeby c.w.u. |
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Norwida 2, 7, 9 bedacych w zasobach SML-W w Dzialdowie” z zakresu Osi |
Priorytetowej 4 Efektywnos¢ energetyczna, Dzialanie 4.1 Wspieranie wytwarzania 1 dystrybucji energii pochodzacej ze zrodet |
odnawialnych z nastgpujacych powodow: ‘
- brak mozliwosci finansowych nieruchomosci objetych projektem,
- stan techniczny pokry¢ dachowych,

- dokumentacja techniczna ograniczajaca konkurencje.
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2017 r.

Budynek Stan na dzien Przewidywane Przewidywany Potrzebny wklad Stan funduszu
31.12.2017 r. naliczenie na rok stan na dzien wlasny na prace remontowego
2018 31.12.2018 r. (pod niewykonane w na dzien
warunkiem braku ramach projektu 31.12.2018 r.
wydatkow z w roku 2018 po realizacji
funduszu!) projektu bez
innych
wydatkow
funduszu
Norwida 2 -28 619,79 zi 2541449 7t -3 205,30 7t 37 223,82 z1 - 40 429,12 71
Norwida 7 -8 581,19 zi 15 757,44 zt 7 176,25 zt 3317255 z1 - 25 996,30 zi
Norwida 9 -21247.34 z1 23 678,64 z 2431,30 zt 33 065,65 zi -30 634,351
Razem -58 448,32 1 64 850,57 =1 6 402,25 71 103 462,02 71 -97059,77




Mozliwosci finansowe zabezpieczenia wkladu wlasnego, przy obecnej stawce funduszu remontowego, budynki osiagnetyby dopiero
w roku 2020 r. Zgodnie z regulaminem konkursu, realizacja projektu musi zakonczy¢ sie najpozniej do dnia 30 wrzesnia 2018 1.
Jednoczesnie po analizie protokolow oceny stanu technicznego budynkow wykonanych w 2017 r. oraz wizji w terenie ustalono, iz
budynki objete projektem wymagaja nastgpujacych remontow:

Budynek 1 stopien - do pilnego 2 stopien pilno$ci 3 stopien pilnoSci
wykonania naprawy — do roku naprawy — w ciagu
najblizszych lat
- oczyszczenie elewacji, - remont balkonow
- odnowienie powlok
malarskich
Norwida 2 brak - remont schodow
- uszczelnienie przejsé
przez stropy
- konserwacja rur - odnowienie elewacji
instalacyjnych - naprawa balkonow
Norwida 7 brak - konserwacja kominow
- montaz pochwytu w IIT
klatce schodowej
- konserwacja - remont balkonow
skorodowanego orurowania | - konserwacja kominow
Norwida 9 brak instalacji sanitarnych - odnowienie elewacji
- montaz pochwytu przy
zejsciu do piwnic

' Zgodnie z wytycznymi Ministerstwa Rozwoju, instytucja bedaca strong umowy o dofinansowanie zobowigzuje beneficjenta do
| przygotowania i przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zamowienia o warto$ci szacunkowej przekraczajacej 50 000,00 zt netto,
| W sposob zapewniajacy przejrzystoS¢ oraz zachowanie uczciwej konkurencji i réwnego traktowania wykonawcow. Spelnienie
| powyzszych wymogow nastgpuje w drodze zastosowania Pzp albo zasady konkurencyjnosci. Przedmiot zamowienia opisuje sig
éwsposéb jednoznaczny i wyczerpujgcy, za pomocq dokladnych i zrozumialveh  okreslen, uwzgledniajgc  wszystkie

wymagania — okolicznosci mogqce mie¢ wplyw na sporzqdzenie oferty. Opis przedmiotu zamowienia nie moze odnosic¢ sie do
| okreslonego wyrobu, Zrédla, znakéw towarowych, patentéw lub specyficznego pochodzenia, chyba ze takie odniesienie jest
| uzasadnione przedmiotem zamowienia i dopuszczono rozwigzania rownowazne. W przypadku dopuszczenia rozwigzan rownowaznych,

w celu spefnienia wymogu opisania przedmiotu zamowienia w sposob jednoznaczny i wyczerpujqcy, powinien zostaé okreslony zakres
| rownowaznosci. Wykonawca, ktory powoluje si¢ na rozwiazania rownowazne opisywanym przez zamawiajgcego, jest obowiazany
| wykaza¢, ze oferowane przez niego dostawy, uslugi lub roboty budowlane spehiaja wymagania okre$lone przez zamawiajacego.
| Parametry okreslone w dokumentacji wskazujg na mozliwos$¢ zastosowania urzadzen tylko firmy VIESSMANN — co ogranicza
| konkurencje i naraziloby spoldzielnig na natozenie korekt finansowych i zwrot dofinansowania wraz z odsetkami jak dla zaleglosci
| finansowych.

REMONTY ZREALIZOWANE W 2017 ROKU

Dzialalnos¢ inwestycyjna Spotdzielni jest realizowana w oparciu o zatwierdzane przez Radg¢ Nadzorcza roczne plany
remontow.

1. W ramach remontow i konserwacji zasobéw mieszkaniowych w 2017 r. wykonano:
—  Montaz nakiadek na wodomierzach do zdalnego odczytu w budynkach przy ulicy Sklodowskiej 2, Lakowa 4, 6, 8, 10,
Nidzicka 9, 11, 13, 15, Kartowicza 2, 6, Norwida 1, 3, 5, 7, Kolejowa 17, 18, Hallera 23, Lenartowicza 3, 9, Le$na 9, 11A,
13B, Biedrawiny 2, 4, 6, Rydygiera 1, 3, 5, 7, 9, 9A.

Ty

ul. Norwida 5

ul. Norwida 17

- Zagospodarowanie terenow zielonych blokow przy ulicy Norwida 5, 17, 19,

ul. Norwida 19

- Remont fundamentow wraz z opaska wokot budynku mieszkalnego przy ulicy Norwida 2.
—  Zakup zawordéw grzejnikowych do montazu w mieszkaniach w bloku przy ulicy Norwida 23, 27
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- Wymlemono poziomy zimnej wody wraz z zaworami w budynku przy ullcy Norw1da 3

—  Wykonano projekt instalacji elektrycznej w piwnicach dla budynkow przy ulicy Nidzicka
11,13, 15, Karlowicza 6.

-~ Wykonano remont gzymsow w budynku przy ulicy Kartowicza 6.

~  Wykonano remont weztow w blokach przy ulicy Kartowicza 2, 6.

—  Wymieniono okna na klatce schodowej w bloku przy ulicy Rydygiera 9.

—  Wymieniono drzwi wewngtrzne wejsciowe w klatkach schodowych w blokach przy ulicy
Norwida 2, 17, 21, Rydygiera 9. e

—  Wpykonano docieplenie stropodachow w budynkdn,h przy ulicy Norwida 1. Kolejowa 18.

—  Wybudowano miejsca postojowe wraz z oswietleniem na terenie migdzy budynkami Rydygiera 3 i 5. ‘

—  Wykonano dokumentacj¢ projektowg do budowy migjsc postojowych z oé$wietleniem, droga dojazdowa do budynku ‘
Norwida 2, zagospodarowaniem terenu wraz z chodnikiem wzdtuz drogi asfaltowej — dojécie do garazy metalowych od ulicy
Norwida dz. nr 152/135 i 152/136.

-~ Wykonano doposazenie placu zabaw i sitownia letnia przy ulicy Norwida 1.

—  Postawiono lampe parkowa przy budynkach Rydygiera 71 9.

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI RADY NADZORCZE] SPOEDZIELNI W 2017 ROKU

Z powodu wyboréw do Rady Nadzorczej jakie mialo miejsce w czerwcu 2017 r. niniejsze sprawozdanie sklada sig jakby z dwoch '
| czesei i dwoch skladow RN: pierwsza RN od stycznie do czerwea oraz druga RN od lipca do grudnia 2017r . '

I Skfad RN przed wyborami, czyli od stycznia do czerwea 20171 :
1. Zdzistaw Wasielewski — Przewodniczacy Rady

Sebastian Swiatkiewicz — Z-ca Przewodniczacego
Michal Jakubowski — Sekretarz
Eryka Ciesifiska — cztonek
Wanda Nowicka — cztonek
Aleksandra Orzechowska — cztonek
Jadwiga Smotka — czlonek
Tadeusz Anczykowski — cztonek
_ 9.  Roman Lukaszewski — czlonek
W tym czasie ten sktad RN odby! 8 posiedzen oraz 8 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej. Podjeto 9 uchwat.

GO: =1 O Y o 1D

I1 Sktad RN po wyborach czyli od lipea do grudnia 2017r:
Roman Lukaszewski — Przewodniczacy Rady
Andrzej Menderski — Z-ca Przewodniczacego Rady
Aleksandra Orzechowska — Sekretarz
Eryka Ciesinska — czlonek
Bogumila Kupniewska — czlonek
Wanda Nowicka — czlonek
Wojciech Fabinski — cztonek
Adam Jedraszek — cztonek
. 9. Roman Kotkowski — czlonek
| Od 14 wrze$nia RN pracowala w skladzie o$émioosobowym, gdyz pan Roman Kotkowski zostat oddelegowany do petnienia funkcji p.o.
Prezesa Zarzadu.
W tym czasie ten sktad Rady odbyt 9 posiedzen oraz 9 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej. Podjeto 12 uchwal.

e IR

Do najwazniejszych posunigé nowej RN w drugim pétroczu 2017r bylo:

‘ 1. Rada nie wyrazita zgody na propozycj¢ Zarzadu aby zakupi¢ nowy samochod dostawczy. Zalecila jednoczesnie 1em0nt
samochodu dostawczego marki Lublin.

2. Odwolame Prezes Zarzqdu Ma%gorzaty Zawodnlk Z ﬁ.lﬂijl Prezesa Zarzqdu w clmu 14 wrzesma 20 17r.
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W ramach dziatalnosci oswiatowo-kulturalnej, w roku 2017 r. zorganizowano:
| - zajecia z jezyka angielskiego dla dzieci 1 dorostych — koszt 10.080,00 zt

. - koncert z okazji Dnia Kobiet — koszt 3.027,53 zl

| - festyn z okazji Dnia Dziecka — koszt 34.575,36 zt

. - spotkanie mikotajkowe dla dzieci — koszt 1.156,44 zt

' Dopelnieniem prowadzonej dzialalno$ci sa wydawane biuletyny informacyjne dla mieszkancow,
w ktorych na biezgco mozna $ledzic¢ dziatania Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotdzielni.

| Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wilasnosciowa w Dzialdowie w dniu 03 czerwca 2018

| przez Sad oddalone.

3. Powolanie p. Romana Kotkowskiego na fﬁhkcjg po 'I;fériréér;Zarza{du z dniem 14 wrze$nia 20170

4. Rozpisanie konkursu na nowego Prezesa Zarzgdu

5. W dniu 6 grudnia 2017r odby! si¢ konkurs na stanowisko Prezesa Zarzadu. Zglosito si¢ dwoch kandydatow. Jednak konkurs nie
zostal rozstrzygnigty. Nie wybrano zadnego kandydata.

6. Odroczono w czasie budowg budynku wielorodzinnego ze wzgledu na sposéb kredytowania. Inwestycje pozostawiono do
dyspozycji nowego Prezesa Zarzadu

7. Odroczono w czasie instalowanie fotowoltaniki do podgrzewania cieptej wody na blokach ul. Norwida 2, 71 9 ze wzgledu na
koszty mimo dotacji oraz mate efekty od tych zamierzonych. W tym wypadku réowniez pozostawiono decyzj¢ dla nowego
Prezesa.

8. Wstrzymanie przetargow.

9. Wybdr firmy z Poznania i wyrazenie zgody na przeprowadzenie audytu.

10. Rada wybrala bieglego z Olsztyna do zbadania bilansu za 2017r.

11. Zapoznano si¢ 1 oméwiono pozew ztozony do Sadu Okregowego w Elblagu przez jednego z czlonkow Spoétdzielni w sprawie
odwolania Pani Prezes oraz zakwestionowano wybor przez Walne Zgromadzenie dwoch cztonkow Rady. Obie sprawy zostaly

12. Wstrzymano projekt przebudowy ulicy Kartowicza i przesunieto go w czasie z powodoéw finansowych. Projekt ten miat by¢
wykonany wspolnie z Urzedem Miasta

13. Nie przyznano premii dla Zarzadu za 1111 IV kwartat 2017r oraz nie przyznano nagrody rocznej za 2017r.

14. Ogloszono nowy konkurs na Prezesa Zarzadu i 28 lutego 2018r wybrano na nowego Prezesa panig Wiolette Kujawa. Zglosilo
si¢ 3 kandydatow.

15. W drugiej potowie 2017r nie podjeto uchwat o podwyzkach i

16. Nadrz¢dnym celem obecnej Rady jest oszczednos¢ i zmniejszanie kosztow. |

3 Ponadto w 2017r obie Rady pracowaly zgodnie z Planem Pracy Rady i Zarzadu na 2017r,

Glowna tematyka to:
- przyjecie planu pracy RN i1 Zarzadu na 2017 r.,
- ocena pracy Zarzadu i bazy GZM,

| Na koniec pragne podzigkowaé Panstwu za uwagi i sygnaty, ktore nie byly bagatelizowane lecz skrupulatnie analizowane.
| Podzigkowania nalezg si¢ rowniez Panu Mecenasowi Jakubowi Garbaczowi oraz p.o. Prezesa Panu Romanowi Kotkowskiemu, z-cy |
| Prezesa Pani Izabeli Sokolnickiej, wszystkim pracownikom Spoétdzielni oraz calej Radzie Nadzorczej za prowadzenie Spoldzielni w |
| tym trudnym drugim pétroczu 2017r.

- pelnienie dyzuréw w Spoétdzielni,
- analiza kosztow wody, gazu, energii oraz co, 1
- analiza zaleglo$ci finansowych mieszkancow,

- sytuacja finansowa Spoldzielni,

- plan remontoéw na 2017r — zatwierdzenie i analiza,
- rozpatrywanie pism i skarg,

- analiza kosztow 1 oplat,

- spotkanie i omowienie z Pania badajaca bilans za 2016 r.

- wiosenne i jesienne przeglady osiedli

- wiosenne i jesienne spotkania z Policja i Straza Miejska w zakresie bezpieczenstwa na osiedlach.

DZIAEALNOSC SPOEECZNO - OSWIATOWO - KULTURALNA W 2017 ROKU

r. zorganizowata przed siedziba obchody Dnia Dziecka. W programie :
—  urzadzenia dmuchane - zjezdzalnia SMERF, zamek Combo Piraci, zamek Combo Krolewna Sniezka,
— namiot dyskoteka z podktadem muzycznym w tle,
—  postacie maskotki: Myszka Micki, Smerf i Dinozaur,
—  profesjonalni animatorzy, zabawy 1 konkurencje ruchowe, malowanie twarzy, wlosow, pokaz duzych ognistych baniek
mydlanych,
- wata cukrowa (bez ograniczen) i inne stodkosci. (wstgp wolny)
FotorelaCJa z imprezy plenerowej ukaze si¢ w nastgpnym wydaniu biuletynu.
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