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Uchwala nr 10/2017 r
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej
w Dzialdowie z dnia 16 maja 2017r.
w sprawie ustalenia zasad zaliczania czlonkow do organizowanego
W trzech czesciach Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasno$ciowej w Dzialdowie
dzialajac na podstawie art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (j.t.) Dz.U. z 17.10.2013 r, poz. 1222) oraz § 94 ust. 1 pkt. 10 Statutu
Spotdzielni ustala nastgpujace zasady zaliczania czlonkéw do organizowanego w trzech
czgsciach Walnego Zgromadzenia Czlonkow:

§1
Pierwsza cze$¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie si¢
19 czerwca 2017r 0 godz.: 16°.

1. Pierwsza cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow, zaprasza si¢ wszystkich
cztonkdéw Spotdzielni posiadajacych lokale mieszkalne w budynkach:

1.  ul. Kolejowa 17, 18, 4. ul. Sklodowskiej 2,

2. ul. Lakowa 4, 6, 8, 10, 5. ul. Nidzicka 9, 11, 13, 15,

3. ul. Hallera 23, 6. ul. Norwida 1, 2, 3, 5.
oraz posiadajacych garaze (bez wzgledu na ich lokalizacj¢)cztonkow
oczekujacych oraz cztonkow nieposiadajacych praw do lokali.

Druga czes¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie si¢
20 czerwca 2017r 0 godz.: 16 %,
2. Druga czg$¢ Walnego Zgromadzenia — zaprasza si¢ wszystkich czlonkow
Spoétdzielni posiadajacy lokale mieszkalne w budynkach:
1. ul. Norwida 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27,
2. ul. Lenartowicza 3,7,9,
3. ul Lesna9,9A,11A,13B.

Trzecia cz¢§¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie si¢
21 czerwca 2017r 0 godz.: 16 %°
3.Trzecia czg$¢ Walnego Zgromadzenia — zaprasza si¢ wszystkich cztonkow
Spoétdzielni posiadajacy lokale mieszkalne w budynkach:
1.  ul. Karlowicza 2, 6, 3. ul. Biedrawiny 2, 4, 6,
2. ul.Rydygieral, 3,5,7,9,9A, 4.ul. Malewskiej 1.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni.

N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Otwarcie obrad, wybdér Prezydium Walnego Zgromadzenia:

Przewodniczacego Zebrania, Zastgpcy Przewodniczacego,
Sekretarza.

Przedstawienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Wyboér Komisji

a) mandatowo — skrutacyjnej,
b)  wnioskowej,
Stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjna
prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci
do podejmowania uchwat.

Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej
uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Nadzorczej za 2016 r.

Przedstawienie sprawozdania Zarzadu i podjecie uchwaly
W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni za 2016 1.

Przedstawienie sprawozdania finansowego Spotdzielni i podjecie
uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoéldzielni za 2016 1.

Podjecie uchwaty w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
Spotdzielni za 2016 1.

Podjecie uchwal w przedmiocie udzielenia absolutorium
cztonkom Zarzadu.

Wybdr cztonkéow rady Nadzorczej na kadencje 2017 — 2020 —
podjecie Uchwaty.

Podjecie uchwatly w sprawie zbycia prawa uzytkowania

c) statutowej

i podjecie
Rady

wieczystego nieruchomosci gruntowej Nr 152/159 przy
ul. Nidzicka.
Podjecie uchwaly w sprawie zbycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej Nr  939/13  przy
ul. Hallera.

Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomos$ci gruntowej
Nr 271/69 przy ul. Leéne;j.

Uchylenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
w Dziatdowie — podje¢cie uchwaty.

Podjecie uchwaly w sprawie zmian w Statucie Spoéidzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasno$ciowej w Dziatdowie
Przyjecie i zatwierdzenie wnioskéw przedtozonych Komisji
Whioskowej.

Zamknigcie obrad.
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SZANOWNI MIESZKANCY,

Podsumowujgc rok 2016 mozna powiedzieé, ze byt to kolejny
pracowity, a zarazem efektywny rok dziatalnoSci naszej
Spotdzielni.

Cigzka praca oraz stale doskonalony poziom i zakres ustug
$wiadczonych na rzecz mieszkancow naszej Spoétdzielni
zaowocowal  bardzo  dobrym  wynikiem  finansowym,
co potwierdzito badanie przeprowadzone przez Bieglego
Rewidenta.

Polityka finansowa prowadzona prawidlowo i zgodnie
z prawem przyniosta korzysci i efekty w postaci stabilnej sytuacji
gospodarczej o czym $wiadczg zakonczone zadania inwestycyjne
realizowane przez Spotdzielnig.

Zachgcamy i zapraszamy czlonkoéw Spotdzielni do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw, ktore odbedzie si¢ w dniach
19, 20, 21 czerwca 2017 roku. Panstwa glos jest niezwykle cenny
mogacy przynie$¢ pozytywne przemyslenia jak rowniez
pozwalajacej wyciggnac¢ wnioski na przysztosc.

Z wyrazami szacunku

Zarzad Spotdzielni

Prezes Malgorzata Zawodnik
Zastegpca Prezesa Izabela Sokolnicka

OFERTA WSPOLPRACY dla Wspélnot Mieszkaniowych
i Wlascicieli Indywidualnych Nieruchomosci
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciowa
w Dzialdowie od 80 lat zajmuje si¢ administrowaniem
i zarzadzaniem nieruchomo$ciami wlasnymi i powierzonymi.
Ponadto Wspdlnota  Mieszkaniowa  przy
ul. Rydygiera 11. Naszym atutem oprocz doswiadczenia jest
wykwalifikowana kadra posiadajaca niezbedne umiejetnosci
i kwalifikacje. Wszystkim klientom zapewniamy profesjonalng

zarzadza

obshuge administracyjng, techniczng, ksiggowa, finansowa.
Zapewniamy skuteczng windykacje naleznosci
i kompleksowa obstuge prawng Wspolnoty. W swoich
dziataniach kierujemy si¢ zasada ochrony interesow
Wriascicieli  nieruchomosci  oraz ~ odpowiedzialnoscia

rowniez

za wykonywang pracg. Staramy si¢ maksymalnie odciazy¢
naszych klientéw od uciazliwych, aczkolwiek niezbgdnych
formalnos$ci zwiazanych z biezacym zarzadzaniem obiektem
budowlanym spetniajac jednoczes$nie standardy okreslone
przez przepisy prawa. Na zyczenie Wspdlnoty Mieszkaniowej
umieszczamy uzgodnione stronie
internetowej. Stawki za $wiadczone przez Spotdzielni¢ ushugi
oraz koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej zostana
okreslone w trakcie dodatkowych negocjacji iuzgodnien
z Zarzadem Wspdlnoty po uwzglednieniu oczekiwan
Wspdlnoty co do zakresu tych ustug. Realizujemy zarzadzanie
i administrowanie nieruchomo$ciag juz od 045 zi/m2.
W przypadku sluzymy  dodatkowymi
informacjami, na ewentualne pytania odpowiemy osobiscie lub
telefonicznie pod numerem 23 697 97 92.

materialty na naszej

zainteresowania

Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnosciowa
w Dzialdowie ubiega si¢ o pozyskanie dofinansowania
projektow ze srodkéw Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego
na lata 2014-2020.

Pierwszym zlozonym przez
o dofinansowanie jest projekt pn.
.Montaz instalacji fotowoltaicznej oraz pompy ciepta na
potrzeby c.w.u. w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Norwida 2, 7, 9 bedacych w zasobach SML-W
w Dziatdowie”
z zakresu Osi Priorytetowej 4 Efektywno$¢ energetyczna,

Spoldzielni¢  wnioskiem

Dziatanie 4.1 Wspieranie wytwarzania i dystrybucji energii
pochodzacej ze zrodet odnawialnych. Inwestycja ta ma na celu
obnizenie kosztow podgrzewu zimnej wody przeznaczonej do
odbioru przez mieszkancéw z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii oraz zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska.
Catkowita warto$¢ projektu wynosi 659 017,40 zt, a kwota
dofinansowana to 547 415,39 zt. Projekt pozytywnie przeszedt
wymogi oraz ocen¢ formalng i zostal przekazany do oceny
merytorycznej.
Planowany termin rozstrzygniecia konkursu to
| potowa czerwca 2017 r.

Kolejnymi ztozonymi wnioskami o dofinansowanie sg projekty

pn.

1. .Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Biedrawiny 2
bedacego w zasobach SML-W w Dzialdowie”. Calkowita
warto$¢ projektu wynosi 570 572,21 zt., z czego kwota
dofinansowana to 352 887,78 z1.

2. .Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rydygiera 1
bedacego w zasobach SML-W w Dzialdowie”. Warto$¢
projektu to 571 255,62 zt., a wnioskowane
dofinansowanie to 423 417,99 zi.

3. ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rydygiera 3
bedacego w zasobach SML-W w Dzialdowie”. Catkowita
warto$¢ projektu  wynosi 570 886,99 zi, a kwota
dofinansowania to 407 441,93 zt.

Whnioski zostaly zlozone w zakresie Osi Priorytetowej 4
Efektywno$¢ energetyczna, Dziatanie 4.3 Kompleksowa
modernizacja energetyczna budynkéw, Poddziatanie 4.3.2
Efektywnos¢ energetyczna w budynkach mieszkalnych.

Celem inwestycji tych projektow jest obnizenie kosztow
eksploatacyjnych ~ budynkéw  mieszkalnych,  poprawa
efektywnosci energetycznej budynkdéw, zmniejszenie emisji
gazOw cieplarnianych oraz poprawa estetyki i wygladu
budynkéw mieszkalnych.

Rozstrzygniecie konkursu dla aplikowanych projektow
zaplanowane jest na wrzesien 2017 r.




BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO

Realizujgc polityke rozwojowa naszej Spoldzielni prowadzimy dziatania zwigzane z budowa nowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatce przy ul. Rydygiera. Idealna lokalizacja naszej inwestycji pozwala¢ bedzie na korzystanie ze wszystkich
waloréw i urokéw miasta. Infrastruktura w poblizu zapewni komfort codziennego zycia. Kilka minut spacerem od zaprojektowanego
budynku funkcjonuja szkoty podstawowe, przedszkola, przychodnie i szpital.

Nowoczesna architektura, wysoki standard wykonania oraz wysoka energooszczedno$¢é to cechy nowej inwestycji naszej

Spoétdzielni. Budynek zostal zaprojektowany z duza dbaloscia o wygode i komfort mieszkancow. W technologii tradycyjnej,
0 4 — ech kondygnacjach nadziemnych i 1 — ¢j kondygnacji podziemnej. W ofercie znajdujg si¢ funkcjonalne i dostosowane
do indywidualnych potrzeb 32 lokale mieszkalne o réznych powierzchniach uzytkowych od 32 m? do 113 m? oraz roznej iloci pokoi
i pomieszczen. W budynku zaprojektowano mieszkania z antresolami. Kondygnacje podziemng tworzy¢ beda komorki lokatorskie,
pomieszczenia techniczne oraz gospodarcze. Projekt zagospodarowania terenu obejmuje dojazd do budynku wraz z 34 miejscami
postojowymi.

Budynek wielorodzinny zostat zaprojektowany rowniez z mys$lg o osobach niepetnosprawnych, bez barier architektonicznych.
Z miejsc postojowych do budynku bedzie poprowadzony utwardzony cigg pieszy. W budynku, za$ zaprojektowano windy
umozliwiajace dogodna komunikacj¢ migdzy pigtrami.

Obszar wokot budynku otulac bgda tereny zieleni.

Zgodnie z zatozonym celem dziatania Spétdzielni, przywracamy zapomniang forme budownictwa mieszkaniowego o statusie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Oferta skierowana jest do cztonkéw Spoétdzielni, jest szansa dla wielu rodzin, ktére
maja trudno$ci z zakupem nowego mieszkania w zwiazku z polityka prowadzong przez banki i coraz surowszymi zasadami
przyznawania kredytu hipotecznego. Wktad mieszkaniowy w przypadku mieszkan lokatorskich wynosi¢ bedzie 30 % wartosci
mieszkania. Pozostale koszty budowy sfinansowane zostang zaciggnigtym przez Spotdzielni¢ kredytem, ktory sptacany bedzie przez
mieszkancéw w miesi¢cznych ratach wraz z optatami czynszowymi. Zaleta posiadania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
jest mozliwo$¢ rezygnacji z niego w dowolnym momencie. Nastgpuje wtedy przekazanie mieszkania na rzecz Spotdzielni oraz zwrot
lokatorowi wartosci rynkowej mieszkania, pomniejszonej o niesptacone raty kredytu. W przypadku gdy kredyt zostanie sptacony,
mieszkanie przechodzi na wiasno$¢ lokatora. Serdecznie zapraszamy do kontaktu z nasza Spoldzielnia i do zadawania pytan
dotyczacych planowej inwestycji.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOEDZIELNI W 2016 ROKU

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasno$ciowej w Dzialdowie w roku 2016 pracowal w nastgpujacym sktadzie:

1. Malgorzata Zawodnik — Prezes Zarzadu

2. lzabela Sokolnicka — Zastepca Prezesa Zarzadu

Zarzad w roku 2016 odbyt 18 protokotowanych posiedzen, w ktorych brali udzial kierownicy komorek organizacyjnych Spoétdzielni
oraz uczestniczyt w 14 posiedzeniach Rady Nadzorczej i obradach Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w dniach
13, 14, 15 czerwca 2016 .

W calym okresie sprawozdawczym, Zarzad Spoétdzielni realizowal zadania zgodnie z zasada kompetencyjnosci, okreslone
w Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i Statucie Spotdzielni.

Strategia pracy realizowana w 2016 r. zapewnila Spotdzielni bardzo dobra kondycje finansows, dzicki czemu dziatalno$é
Spoétdzielni prognozowana na lata nastgpne nie jest zagrozona, a posiadane fundusze pozwalajg na sfinansowanie zamierzen zgodnie
z zalozonymi planami oraz wywigzanie si¢ z zaciggnigtych zobowigzan.

Jednym z priorytetowych dziatan Zarzadu jest dazenie do jak najwickszej optymalizacji kosztow. Przypominamy, ze w ramach
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optat eksploatacyjnych, Spoétdzielnia realizuje wigkszo$¢ zadan majacych na celu nalezyte utrzymanie zasobéw mieszkaniowych
W niepogorszonym stanie technicznym.
Do zadan tych nalezg m.in.:

—  przeglady budynkow (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),

— naprawa i konserwacja budynkow,

— odS$niezanie,

—  utrzymanie czystosci,

— deratyzacja i inne.

W ramach optaty eksploatacyjnej zawarta jest rowniez oplata podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania gruntu. Oplaty

te w wielu innych Spoéldzielniach stanowia odrgbny element naliczen czynszowych, gdyz nie s3 one optatami catkowicie zaleznymi
od gospodarki Spé6ldzielni Mieszkaniowe;j.

STAN ZASOBOW, CZEONKOWIE SPOLDZIENI

Na dzien 31 grudnia 2016 r. Spétdzielnia zrzeszata 1.678 Cztonkow zamieszkatych w budynkach wielorodzinnych.

Zasoby naszej Spoldzielni stanowig 2012 mieszkania w 46 budynkach wielorodzinnych (w tym: 31 mieszkan lokatorskich,
579 mieszkan spotdzielczych wiasnosciowych oraz 1402 lokali wyodrebnionych), 223 garaze (w tym: 177 garazy wlasnosciowych
i 46 z prawem odrebnej wiasno$ci). Ponadto Spotdzielnia wydzierzawia 7.259,00 m? powierzchni terenu pod garaze blaszane
i 7.357,75 m% pod najem garazy murowanych przy ul. Swierkowej. W zasobach Spétdzielni jest rowniez 11 lokali uzytkowych oraz
nieruchomosci niezabudowane ( ~ 5.500,00 m? - drég i parkingéw, 2.500,00 m? - placéw zabaw, 80.154,00 m? — terendw).

Zasoby Spoétdzielni na koniec grudnia 2016 r. zamieszkiwato 3.187 mieszkancow naszego miasta.

Ogdlem powierzchnia uzytkowa zasobéw Spoétdzielni na koniec 2016 r. wynosita 108.088,06 m? ,w tym: lokale mieszkalne —
101.501,44 m?, lokale uzytkowe — 2.902178 m?, garaze murowane — 3.665,49 m2 Na dzien 31 grudnia 2016 r. we wiadaniu
Spotdzielni byto 174.855,56 m? gruntoéw, w tym: grunty wlasne — 73.298,31 m?, grunty we wieczystym uzytkowaniu — 101.557,25 m2,
Spoétdzielnia w roku 2016 zarzadzata réowniez Wspodlnota Mieszkaniowa przy ulicy Rydygiera 11 liczaca 35 lokali mieszkalnych
o pow. uzyt. 1.514,63 m2,

CENTRALNE OGRZEWANIE

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkow mieszkalnych zostaty rozliczone na poszczegdlne budynki po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2016r. wyniosty 2.708.052,13 zt. Sredni
roczny koszt centralnego ogrzewania w 2016 r. wynosit 27,96 zt/m2 (tj. 3,53 zt/m2/m-c).

W 2016 r. zaliczki na centralne ogrzewanie zostaly ustalone na poziomie: optata stata 0,41 zt — 0,91 zt przez 12 miesiecy w roku
natomiast optata zmienna 2,06 zt — 4,52 zt przez 7 miesigcy w roku w zaleznosci od nieruchomosci.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sg od ilosci zuzycia energii, wielko$ci zamdwionej mocy oraz cen i stawek oplat za
ciepto. Spotdzielnia nie ma wptywu na wzrost kosztow centralnego ogrzewania, gdyz wynikajg one z taryf ciepta zatwierdzonych przez
Urzad Regulacji Energetyki. Przy ustalaniu wysokosci zaliczek na kolejny sezon grzewczy podstawa kalkulacji optat jest taryfa
Przedsigbiorstwa Cieptowniczego oraz zuzycia energii w poprzednim sezonie grzewczym, ktdre w znacznym stopniu uzaleznione
sg od panujacych warunkow atmosferycznych. Spotdzielnia moze jedynie wplyna¢ na zmniejszenie zuzycia energii i obnizenie mocy
zamOwionej, a w rezultacie obniza¢ koszty centralnego ogrzewania poprzez prowadzenie prac termomodernizacyjnych, dlatego
tez zwigzku z zakonczeniem w roku 2015 robot termomodernizacyjnych w 8 budynkach dokonano obnizenia mocy zamoéwione;j.
Ogolnie w roku 2016 dokonano rozliczenia wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie i tym samym dokonano zwrotu $rodkow
pieni¢znych dla mieszkancow z tego tytutu na taczng kwotg 178.790,89 zt.

Potwierdzeniem celowos$ci wykonanych prac termomodernizacyjnych s3 wypracowane oszczednosci w  budynkach
wielorodzinnych Norwida 15, Norwida 17, Norwida 19, Norwida 21, w ktorych przeprowadzono prace termomodernizacyjne w roku
2013. Dzi$ jestesmy w stanie stwierdzi¢ zmniejszenie o okolo 30% zuzycia ciepta w tych budynkach porownujac rok 2012 do 2014.
Przetozyto si¢ to na nizsze opfaty za ciepto. Obecnie zaliczka na c.o. ksztattuje si¢ w zalezno$ci od budynku ponizej 3,00 zKm2
(tj. 2,06 — 2,98 zt/m2), a koszty wykazujg tendencje spadkowa i ksztattowaty si¢ na przetomie lat nastgpujgco: - w roku 2012 —
318.916,61 zt, - w roku 2013 — 272.225,44 zi, - w roku 2014 — 220.946,52 zt, w roku 2015 — 197.275,87 zt., a w roku 2016 —
236.863,69 zt.

Ponadto, nalezy doda¢, ze pomimo wzrostu cen taryf ciepta zatwierdzonych przez URE od 01.01.2016 r. zaliczki na centralne
ogrzewanie dla powyzszych budynkéw nie zostaty zwigkszone i zostataty utrzymane w wysokosci obowigzujacej w roku 2015.

WODA

Spotdzielnia w dalszym ciagu podejmuje dziatania majace na celu obnizenie rdéznicy pomigdzy wskazaniami wodomierzy
mieszkaniowych a budynkowych we wspodtpracy z PGKiM.

Co kwartat zarzad Spoldzielni analizuje zuzycia wody i wskazuje do kontroli budynki, w ktoérych wystepuja duze ubytki wody.
Kontynuowane sa dziatania zwigzane z wymiang wodomierzy mieszkaniowych na wodomierze ze zdalnym odczytem radiowym
poprawiajace doktadnos$¢ i jednoczesnos¢ odczytow.

Udato si¢ porozumie¢ z PGKiM w Dzialdowie w sprawie wymiany wodomierzy budynkowych na dokladniejsze wodomierze
ultradzwigkowe w budynkach, gdzie sa najwigksze ubytki wody. Wodomierze zostaly wymienione w 26 budynkach.
Poza tym przerobiono w tych budynkach usytuowania wodomierzy glownych zachowujac ponadnormatywne odlegto$ci przed
1 za wodomierzami, ktore wptynety na polepszenie wskazan wodomierzy gtéwnych, a co za tym idzie polepszenie bilansu wody.
Rozbieznos$¢ w bilansie wody w budynkach wielorodzinnych wynikaja z wielu przyczyn. Ustalenie rozbiezno$ci oraz zrodet strat wody
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moze pozwoli¢ obnizy¢ koszty. Zuzycie wody monitorowane jest na biezaco co przekltada si¢ na poprawe bilansu wody.

Problem wystgpowania r6znic w zuzyciu wody jest ztozony i dotyczy wszystkich Spotdzielni. Jego rozwigzanie nie zalezy jedynie
od kwestii technicznych, ale spore znaczenie ma tutaj postgpowanie ludzkie. Zapewniamy, ze Spoldzielnia ze swojej strony nadal
bedzie podejmowac dziatania majace na celu ograniczenie straty wody do minimum.

SYTUACJA FINANSOWA

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zostato sporzadzone na dzief zamknigcia ksiagg rachunkowych tj. 31 grudnia 2016 r.

Zgodnie ze Statutem Spotdzielni sprawozdanie podlegato badaniu przez bieglego rewidenta.

Suma bilansowa czyli warto$¢ aktywow (majatku) oraz warto$¢ pasywow (zrodet finansowania majatku) na dzien 31 grudnia 2016
r. wynosita 21.371.974,16 zt. Wartos¢ jest mniejsza w poréwnaniu do roku ubieglego o kwote 991.204,04 zt.
Rachunek zyskow i strat wykazuje za 2016 rok zysk netto w kwocie 204.539,38 zt.

Na zysk netto wptynat dobry wynik na dziatalno$ci operacyjnej, S$wiadczacy o prawidtowym zarzadzaniu mieniem Spétdzielni.
Analiza ekonomiczno — finansowa oraz analiza wskaznikowa sprawozdania dokonana przez bieglego rewidenta wykazuja,

ze Spoldzielnia prawidtowo prowadzi gospodarke finansows.

Wszystkie wskazniki ptynno$ci finansowej przyjmuja optymalng wartos¢, co $wiadczy o prawidlowej gospodarce finansowej.
Przyjmuja rowniez prawidlowy poziom, potwierdzajgc tym samym, ze posiadane aktywa obrotowe od najnizszego do najwyzszego
poziomu plynnosci pokrywaja wszystkie zobowigzania.

Na podstawie sporzadzonego sprawozdania finansowego za rok 2016 sytuacje finansowa i majatkowa Spotdzielni nalezy uznaé
za stabilng, co pozwoli na kontynuacje dziatalno$ci gospodarczej w 2017 roku w co najmniej niezmienionym zakresie. Organem
zatwierdzajgcym powyzsze sprawozdanie jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.

ZADLUZENIA W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH I WINDYKACJA
Informacja na temat zaleglosci i zadluzen w oplatach eksploatacyjnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 r.
Zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych wg stanu na dzien 1 stycznia 2016 r. wynosity 401.887,27 zt. Kwota ta stanowila 4,34 %
rocznego naliczenia optat eksploatacyjnych za 2015 r., a 52,06 % $redniego naliczenia miesi¢cznego za 2015 1.
Natomiast zaleglosci na dzien 31 grudnia 2016 r. wynosity 379.706,93 zi, co stanowi 3,89 % rocznego naliczenia optat
eksploatacyjnych za 2016 r. oraz 46,63 % $redniego naliczenia miesigcznego z 2016 r.
Struktura zaleglosci:

Zakres zalegloSci Liczba oséb Kwota zaleglosci
Powyzej 10.000,- 7 114.001,13
8.000 -.9.999 0 0
6.000 — 7.999 2 14.547,63
4.000 —5.999 S 25.744,37
2.000 — 3.999 18 52.054,22
1.000 —1.999 23 29.663,87
0-999 738 100.744,03
Razem 793 336.755,25

Z powyzszego zestawienia wynika, ze wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 r., 45,82 % ogdlnej kwoty zalegtosci tj. 154.293,13 zt
dotyczy 14 lokali, ktore stanowig zalegto$¢ w przedziale od 4.000,00 — 10.000,00 i powyzej, co stanowi 0,70 % wszystkich mieszkan
w Spoétdzielni.
Zaleglosci w przedziale od 2.000,- zt do 4.000,- zt dotycza 18 lokali (0,89 % ogoélnej liczby lokali Spéldzielni). Jest to kwota
52.054,22 zt., ktora stanowi 15,46 % ogolnej kwoty zaleglosci.
W przedziale zalegtosci od 1.000,- zt do 2.000,- zt jest zadtuzonych 23 lokali (1,14 % mieszkan) na og6lna kwote 29.663,87 zt., ktora
stanowi 8,81 % zadtuzenia catej Spotdzielni.
Natomiast w przedziale zalegtosci od 0 zt — 1.000,- zt dotyczy 738 oséb (29,90 % mieszkan), z tego 670 lokale z zadluzeniem
nieprzekraczajacym jednomiesigcznego wymiaru oplat (kwota 59.184,97 zl). Kwota zadluzenia tej grupy 100.744,03 zi - stanowi
wobec catej zaleglosci 29,90 %.
Z zaleglosciami do 100,- zt jest 500 lokali.
Zalegto$ci ogotem wystepuja w 793 lokalach.

Spoétdzielnia w roku 2016 skierowata do Sadu 30 spraw i uzyskata nakazy zaptaty oraz ztozono 13 wnioskéw o nadanie klauzuli
wykonalno$ci w celu prowadzenia dalszych egzekucji.
Oprocz postgpowania sadowego, ktore jest ostatecznoscia Spoldzielnia prowadzi dzialania wewnatrzspotdzielcze polegajace
na rozmowach Zarzadu z osobami zalegajacymi. Wielokrotnie zawierane sg miedzy Spotdzielnia, a dtuznikami umowy ugody o ratalng
splatg zalegtoSci. W wyniku zawieranych porozumien Spotdzielnia odzyskuje diugi, a dtuznik nie ponosi kosztéw zwigzanych
z windykacja tj. kosztow sadowych, kosztow zastepstwa procesowego i kosztow komorniczych.
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W roku 2016 Zarzad przeprowadzit rozmowy z 10 osobami zalegajacymi.

Przed przybyciem na rozmowy z Zarzadem 1 osoba sptacito cala zaleglosé, 5 osob zadeklarowalo si¢ do sptat ratalnych natomiast
pozostate 4 osoby nie przybyly na rozmowy.

Dhuznikow, ktorzy nie przybyli na rozmowy oraz nie wywigzali si¢ z podpisanych uméw i nie wplacili zadluzenia skierowalismy
na droge postepowania sagdowego.

Ogotem w 2016 roku wystano ok. 1.196 wezwan do zaplaty, 82 przedsadowych.

Kazdorazowo przy kwartalnych rozliczeniach zuzycia wody drukujemy rowniez saldo lokalu wykazujace ewentualne zadtuzenia.
Sytuacje w zakresie oplacania naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych znacznie ulatwiaja dodatki mieszkaniowe. W roku 2016
pobrato je 112 0s6b na ogdlng kwote 229.714,90 zt.

DZIAEALNOSC SPOEECZNO - OSWIATOWO - KULTURALNA W 2016 ROKU

1. Prowadzenie zaje¢ z jezyka angielskiego dla dzieci szkot podstawowych (od 8 roku Zzycia) oraz osob dorostych
prowadzonych przez wykwalifikowana kadre.

2. Zorganizowanie konsultacji spotecznych z pomoca Komendy Powiatowej Policji.

3. Zorganizowanie obchodéw dnia dziecka dla najmtodszych mieszkancow - atrakcje tj.: zabawy na dmuchanych
zjezdzalniach, karuzelach, trampolinach, §cianka wspinaczkowa oraz bezptatne przekaski.

4. Zorganizowanie koncertu Solisty Teatru Wielkiego w Warszawie.

5. Zorganizowanie wspdlnego czytania bajek dzieciom, na ktory zaproszono czlonkdéw Stowarzyszenia Dzialdowskiej Kuzni
Stowa.

6. Zorganizowaniu eventu §wiatecznego dla najmlodszych mieszkancow — atrakcja byly warsztaty, na ktorych dzieci
wykonywaty: $wiateczne mydetka, ozdoby bozonarodzeniowe oraz ozdobne pierniki.

7. Spotkanie wigilijne dla mieszkancow.

8. Dopehieniem prowadzonej dziatalno$ci sa wydawane biuletyny informacyjne dla mieszkancoéw, w ktdrych na biezaco
mozna $ledzi¢ dziatania Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotdzielni.

REMONTY ZREALIZOWANE W 2016 ROKU

W ramach remontow i konserwacji zasobo6w mieszkaniowych w 2016 r. wykonano m.in.:
1. Malowanie elewacji wraz z wymiana balustrad budynek przy ulicy Lenartowicza 7.

Remont pokrycia dachu w budynah przyuli Norwida 9, Noidr;nll,. Norwida 17. -

2.

3. Malowanie klatek schodowych w budynku przy ulicy Rydygiera 5.

4. Remont pasa nadrynnowego w budynku przy ulicy Nidzicka 15.

5. Wymiana drzwi zewnetrznych w budynku przy ulicy Lenartowicza 3.

6. Wykonanie o§wietlenia zewnetrznego w budynku przy ulicy Kartowicza 6.

7. Wymiana lamp ulicznych teren przy budynkach przy ulicy Kolejowej 17, Kolejowa 18 oraz Hallera 23.

8. Docieplenie stropodachow w budynkach przy ulicy Lesna 9 i Lesna 11A.

9. Montaz poprzeczek do balustrad w budynkach przy ulicy Biedrawiny 4, Biedrawiny 6 oraz Rydygiera 5.

10. Wykonanie projektu oraz montazu o§wietlenia piwnicznego w budynku przy ulicy Nidzicka 9.

11. Wykonanie podbudowy z kostki brukowej pod lawkami przy budynkach przy ulicy Norwida 1, Norwida 2, Norwida 3,
Norwida 15, Norwida 17, Norwida 19, Lenartowicza 3.

12. Ustawienie lawek przed budynkami przy ulicy Norwida 1, Norwida 15.

13. Ustawienie stojakéw na rowery przed budynkami przy ulicy Nidzicka 13, Norwida 1, Norwida 2, Norwida 3, Norwida 7,

Norwida 9, Norwida 19, Norwida 21, Norwida 23, Norwida 27, Rydygiera 5, Lesna 9 oraz Kartowicza 6.

14. Wymiana zaworéw termostatycznych c.o w mieszkaniach w budynku przy ulicy Lesna 11A.

15. Wymiana pozioméw zimnej wody wraz z zaworami w budynkach przy ulicy Nidzicka 13, Nidzicka 15, Karlowicza 2,
Norwida 1 i Norwida 5.




16. Wymiana zaworow podpionowych cieplej wody uzytkowej w budynkach przy ulicy Norwida 7, Norwida 9 i Norwidall.

17. Wymiana sterowania c.0. w wezle w budynku przy ulicy Biedrawiny 4.

18. Wykonanie dokumentacji na instalacje fotowoltaiczna do podgrzania cieplej wody uzytkowej na budynki przy ul. Norwida 2,
Norwida 7 oraz Norwida 9.

19. Zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona przed budynkami przy ulicy Norwida 7, Norwida 9 oraz Norwida 13.
PR S an ooy -—— | e - E - I T

ul. Norwida 7 ul. Norwida 9

W ramach remontow i inwestycji zrealizowanych na mieniu wspélnym w 2016 r. wykonano:
1. Wymiana lamp ulicznych osiedle L.gkowa, Kartowicza oraz przy budynku Norwida 2.
2. Wykonano projekt oraz montaz oswietlenia chodnika przy budynku Norwida 25 od strony balkonow.

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI RADY NADZORCZE] SPOEDZIELNI W 2016 ROKU

Sktad Rady Nadzorczej 2016 . :

Zdzistaw Wasielewski Przewodniczacy Rady
Sebastian Swiatkiewicz Zastgpca Przewodniczacego
Michat Jakubowski Sekretarz

Eryka Ciesinska Czlonek

Roman Lukaszewski Cztonek

Wanda Nowicka Cztonek

Aleksandra Orzechowska Cztonek

Jadwiga Smotka Czlonek

Tadeusz Anczykowski Cztonek

W roku 2016 odbyto si¢ 14 posiedzenh Rady Nadzorczej oraz 14 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej oraz 3 posiedzenia Komisji.
Rada podjeta 38 uchwat.

Tematyka posiedzen obejmowala w catoSci sprawy poswiecone Spotdzielni oraz jej mieszkancom. Tematyka posiedzen
obejmowata m.in.:
— przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej, Zarzadu, dzialu administracyjno — technicznego, struktury organizacyjnej
Spotdzielni,
— analiza kosztéw Spoétdzielni oraz sposobu ich zmniejszenia , ustalenie funduszu ptac,
— zatwierdzenie planow finansowych, gospodarczych 2016 r.,
— plan remontéw na 2016 r. jego analiza, zatwierdzenie planu,
— analiza kosztoéw podgrzania wody, centralnego ogrzewania oraz ubytkow zimnej wody,
— zaleglo$ci czynszowe i sposoby ich zmniejszenia,
— rozliczenia za media,
— kontrola gospodarki magazynowej,
— rozpatrywanie pism i wnioskow mieszkancow,
— ustalenie wysokosci oplat eksploatacyjnych, po dokonaniu wnikliwej analizy tych optat,
— kredyty mieszkaniowe cztonkow Spoétdzielni, zalegtosci w optatach, sposoby Sciggalnosci zalegltosci kredytowych,
— wymiana wodomierzy bgdacych poza czasem legalizacji i instalacja nowych urzadzen pomiarowych,
— udziat cztonkéw Rady Nadzorczej w przetargach,
— pehienie dyzurow w Spotdzielni przez cztonkow Rady i Radce Prawnego raz w miesigcu,
— sprawa o$wietlenia na osiedlach,
— sprawa przycinania drzew, zywoplotow, koszenie trawy,
— sprawa parkingdéw, placow zabaw, drog dojazdowych, placéw zieleni, chodnikow,
— sprawa ustanowienia stuzebnosci gruntowe;j,
— Rada odbyla spotkanie z Kierownictwem Komendy Powiatowej Policji i Strazy Miejskiej na temat bezpieczenstwa
i porzadku publicznego na osiedlach Spotdzielni. Wspdtpraca jest kontynuowana.
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KONCERT Z OKAZJI DNIA KOBIET

Spoétdzielnia zorganizowata w dniu 12.03.2017 r. koncert w wykonaniu
Pana Andrzeja Zagdanskiego i Pani Yaryny Rak. Na wystep przyszio
kilkadziesiagt Mieszkancow Spoldzielni. Przywitani zostali stodkim
poczgstunkiem  przygotowanym  przez ucznidw  Zespotu  Szkot
w Malinowie, ktéra ksztatci ich w kierunku gastronomicznym i hotelarskim.

DZIEN DZIECKA 2017

W dniu 28 maja 2017 r. Spéldzielnia zorganizowala festyn rodzinny z okazji DNIA DZIECKA. W programie byto wiele ciekawych
atrakcji m.in. zabawy i konkursy z animatorami, zabawy na dmuchanych zjezdzalniach, karuzelach, §cianka wspinaczkowa, zorbing
dla dzieci, malpi gaj, mega pitkarze oraz bezptatne przekaski: wata cukrowa, popcorn i grillowane kietbaski. Licznie przybylym
Mieszkancom Spoétdzielni umilit czas wystep zespotu muzycznego Atlantic. i
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