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| Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sprawozdame z dzialalnosci Rady
Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko -
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Wykonamc uchwaly pownerza sig Zarzqdom Spoldﬂelm

Uchwala nr 23/2016r ‘
Rady Nadzorezej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Dzialdowie z dnia 10 maja 2016 r.
w sprawie podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczenie
czlonkéw Spéldzielni do poszezegdlnych czesci w 2016 roku.

§ 1

Dokonuje sie podziatu Walnego Zgromadzenia w 2016 roku na trzy czesci:

Pierwsza czes¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie sie
13 czerwea 2016r o godz.: 16°°,
Pierwsza czes¢ Walnego Zgromadzenia — zaprasza sie wszystklch
cztonkéw Spétdzielni posiadajacych lokale mieszkalne w budynkach;

. ul. Kolejowa 17, 18, 4. ul. Sktodowskiej 2,
2. ul. Lakowa 4,6.8,10, 5. ul. Nidzicka 9,11,13,15,
3. ul. Hallera 23, 6. ul. Norwida 1,2.3.5.

oraz posiadajacy garaze (bez wzgledu na ich lokalizacje) czlonkéow |
oczekujacych oraz czlonkéw nie posiadajacych praw do lokali. |

Druga czes¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie sie |
14 czerwcea 2016r o godz.: 16 °°, |
Druga czes¢ Walnego Zgromadzenia — czlonkowie Spoldznelm
zamieszkali lub posiadajacy lokale mieszkalne w budynkach:
1. ul.Norwida 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27,
ul. Lenartowicza 3,7.9,
ul. Lesna 9, 9A,11A,13B.

2

|

\

Trzecia cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie sie |

15 czerwea 2016r o godz.: 16 °° I

Trzecia czes¢ Walnego Zgromadzenia — czlonkowie Spoldzielni | |

zamieszkali lub posiadajacy lokale mieszkalne w budynkach: 3i

1. ul. Kartowicza 2, 6, 3. ul. Biedrawiny 2, 4, 6,
2. ul Rydygieral,3,5,7,9,9A, 4. ul. Malewskiej |

§ 2

§3

| 4.

10.

2

. Wybdr delegata na Zjazd Przedkongresowy Krajowej Rady |

- Podjgcie uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci gruntowej nr |

. Ak : i
. Rozpatrzenie projektow uchwal i wnioskéw przedlozonych!

. Zamknigcie obrad.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia

Otwarcie obrad, wybér Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia, 3
Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Wybér Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, Wnioskowe;.

Stwierdzenie przez Komisje Mandatowo — Skrutacyjng
prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci |
do podejmowania uchwat.

Sprawozdanie z dzialalnoéci Rady Nadzorczej za 2015 1. i podjecie |
uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady.

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu za 2015 r. i podjecie uchwaty |
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu. !
Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za 2015 1. i podjecie uchwa}y

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni |
za 2015

Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bllansowej'
Spoldzielni za 2015 r. |

Przedstawienie informacji o przeprowadzonej przez Warminsko |

Mazurski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych :
lustracji pelnej z dziatalno$ci Spoldzielni za okres 01.01.2013 r. do |
31.1220151

Udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu - podjecie uchwal.

Spoldzielczej — podjecie uchwaly.

dziatek 264/26, 271/68 przy ul. Rydygiera na rzecz wspolnoty3
mieszkaniowej przy ul. Rydygiera 11.

Komisji Wnioskowej — podjecie uchwat.




SZANOWNI MIESZKANCY,

Podsumowujgc rok 2015 mozna powiedziec. ze byl to kolejny
pracow:ty a zarazem efektywny rok dzialalnosci naszej
' Spoldzielni.

 Cigzka praca oraz stale doskonalony poziom i zakres ustug
| Swiadczonych na rzecz mieszkancoOw naszej Spoldzielni |
' zaowocowal bardzo dobrym wynikiem finansowym, co|

Polityka finansowa prowadzona prawidlowo i
| z prawem przyniosta korzysci i efekty w postaci stabilnej sytuacji
' gospodarczej o czym $wiadeza zakofczone zadania inwestycyjne
I realizowane przez Spotdzielnie.

Zachgcamy i zapraszamy czlonkéw Spoldzielni do udziatu
| w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw, ktére odbedzie si¢ w dniach
13, 14, 15 czerwea 2016 roku. Panstwa glos jest niezwykle cenny
mogacy przyniesc pozytywne przemyslenia jak réwniez
pozwalajace] wyciagnaé wnioski na przyszlosc.

Z wyrazami szacunku
Zarzad Spoldzielni

Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia
Spé!dzwlm Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Dzialdowie
dost;apny na naszej stronie internetowey.

OFERTA WSPOLPRACY dla Wspélnot Mieszkaniowych
i Wiascicieli Indywidualnych Nieruchomosci
| Spoldzielnia  Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciowa
'w Dzialdowie od 80 lat zajmuje si¢ administrowaniem
i zarzadzaniem nieruchomosciami wlasnymi 1 powierzonymi.
| Ponadto zarzadza Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Rydygiera 11.
| Naszym atutem oprocz doswiadczenia jest wykwalifikowana kadra
!posiadajqca niezbedne umiejetnosci 1 kwalifikacje.

techniczna, ksiegowa, finansowa. Zapewniamy réwniez skuteczna |
windykacje naleznosci i kompleksowa obstuge prawna Wspolnoty.
W swoich dziataniach kierujemy si¢ zasada ochrony intereséw
Wihascicieli  nieruchomosci odpowiedzialnoscig
wykonywana pracg. Staramy si¢ maksymalnie odciazy¢ naszych
klientéw od ucigzliwych, aczkolwiek niezbednych formalnosci

oraz Za

spetniajac jednoczesnie standardy okreslone przez przepisy prawa.
Na zyczenie Wspolnoty Mieszkaniowej umieszczamy uzgodnione
materialy na naszej stronie internetowej. Stawki za $wiadczone
przez Spoldzielnie ustugi oraz koszty utrzymania nieruchomosci
wspdlnej zostana okreslone w trakcie dodatkowych negocjacji

zainteresowania  sluzymy dodatkowymi informacjami,

numerem 23 697 97 92,

potwierdzito badanie przeprowadzone przez Bieglego Rewidenta. |

zgodnie |

Wszystkim |
 klientom zapewniamy profesjonalna obstuge administracyjna, |

zwiazanych z biezacym zarzadzaniem obiektem budowlanym |

iuzgodnien z Zarzadem Wspolnoty po uwzglednieniu oczekiwan |
| Wspolnoty co do zakresu tych ustug. Realizujemy zarzqdzanie?
i administrowanie nieruchomoscia juz od 0,45 zt/m2. W przypadku | |
na|
ewentualne pytania odpowiemy osobiscie lub telefonicznie pod |

CO WPLYWA NA KOSZT CIEPLEJ WODY?

1\

W Instalacja cieplej wody uzytkowej w budynkach wnelorodzmnych
\zbudowana jest z dwoch rownoleglych przewodow rurowych
‘ z ktérych jeden stuzy do przesytu cieplej wody z wezta cieplnego |
‘do punktéw poboru wody w mieszkaniach, a drugi zapewnia
‘cyrkulaqe{ cieptej wody, tak aby mozna bylo z niej korzystaé
| bezposrednio po odkreceniu kranu. Ciepla woda krazy wige w
| instalacji niezaleznie od poboru wody przez mieszkancéw. Takie |
| krazenie cieplej wody w instalacji powoduje jej wychtadzanie,
| awige i koniecznosé cigglego podgrzewu wody do odpowiedniej |
temperatury, tak aby zapewni¢ stala gotowosé dostawy cieplej |
wody w kazdym pionie i na kazdej kondygnacji.
Koszt cieplej wody zalezy od ilosci cieplej wody zuzytej przez
mieszkancow, od ilosci energii cieplnej zuzytej do podgrzania
wody do wymaganej temperatury oraz od oplat stalych (za moc
zamowiong), ptaconych dostawcey ciepta.
IM MNIEJSZE ZUZYCIE CIEPLEJ WODY NA
MIESZKANCA, TYM WYZSZA CENA
JEJ PODGRZEWU !!!
(odwrotnie niz w przypadku ceny wody zimnej).
Nalezy pamigta¢, ze przy braku poboru cieplej wody przez
mieszkancéw, niezuzyta ciepla woda wraca do wezta cieplnego
poprzez przewody cyrkulacyjne, wychladzajac si¢ po drodze, co
z kolei powoduje koniecznos¢ kolejnego jej podgrzania do
odpowiedniej temperatury — cykl taki powtarza si¢ przez caty czas
pracy instalacji.
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SALA KONFERENCYJNA DO WYNAJECIA

| Informujemy, iz istnieje mozliwoé¢ odplatnego wynajecia sali
| konferencyjnej w spoldzielni z przeznaczeniem na spotkania
| okoliczno$ciowe, zebrania, kursy, szkolenia, pokazy, prezentacje,
| konferencje itp.

| Do Panstwa dyspozycji jest:

| - zaplecze kuchenne, - zaplecze sanitarne,

| - bezplatny parking, - Internet,

| - rzutnik, flipchart, - klimatyzacja. |




LUS TRA cJja PEtNA

W miesigcu luty/marzec 2016 r. W Spo’fdmelm zostata przeprowadzona lustraqa za okres od 01.01 20]3 roku d0'
131.12.2015 roku Obejmujaca catoksztalt jej dziatalnosci. Z ustalen lustracji wynika:

Wskazniki plynnosci finansowej wszystkich stopni posiadaly wartos¢ zapewniajaca Spoldzielni wysoka plynnos¢ finansowa,

 wskaznik cyklu naleznosci posiadat tendencj¢ malejaca i wskazywal, ze naleznosci wobec Spétdzielni regulowane sa w coraz krétszym
|okresie. Przestrzegano réwniez zlotej reguly bilansowej tj.: majatek trwaty Spétdzielni finansowano glownie kapitatem wiasnym.

‘ Wyniki podstawowych wskaznikéw ekonomiczno — finansowych oraz wyniki sprawdzenia sprawozdan finansowych nie wykazaty

\ zagrozenia w kontynuacji dzialalnosci w najblizszym czasie. Wyniki przeprowadzonej lustracji daly podstawe do wystawienia |
pozytywnej oceny dzialalnosci Spotdzielni.

W oparc:lu 0 ustalema protokohl lustraqt Z“ lazek Rewnanv odstqu% od vs.ydama zalecen polustracyjnych

W okresie objgtym lustracja w Spotdzielni prawidlowo funkcjonowaly wszystkie przewidziane Statutem organy tj.: Walne |
Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.
W latach 2013 — 2015 Zarzad prawidlowo zwolywatl obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. Zapewnit prawidlowy
przebieg obrad zgodnie z przyjetym porzadkiem oraz rzetelnie sporzadzat protokoty obrad. |
Organizacja wewnetrza Spoldzielni w tym okresie opierala si¢ o zatwierdzony przez Rade Nadzorcza schemat organizacyjny.

Zagadnienia czlonkowsko — mieszkaniowe regulowane byly Statutem Spéldzielni i regulaminami. Dokumentacja czlonkowska |
byla kompletna i wlasciwie prowadzona oraz przechowywana, a rejestr cztonkéw Spotdzielni prowadzony byl zgodnie z art. |
30 ustawy Prawo spétdzieleze.

Do kompetencji dziatu Administracyjno - Technicznego wg zakresu obowiazkéw nalezalo m.in. nadzorowanie i utrzymanie
w nalezytym stanie technicznym i eksploatacyjnym zasobéw mieszkaniowych, nadzér nad pracami remontowymi |
i konserwatorskimi zasobow Spoldzielni, kontrola dziatalnosci magazynu i taboru samochodowego, nadzor nad utrzymaniem |
porzadku na posesjach nalezacych do Spotdzielni. Prace remontowe wymagajace odpowiednich zasobéw sprzetowych,
kadrowych oraz kwalifikacji zlecone byly dla jednostek zewnetrznych. Nie stwierdzono nieprawidlowosci w zakresie trybu
wyboru wykonawcéw robot remontowych wylonionych w drodze zapytan ofertowych badz przetargow. Dokumentacja |
przetargow prowadzona byla wiasciwie. Z ustalen lustracji wynika, ze umowy zawarte z dostawcami ustug byly poprawne
i zabezpieczaly interes Spétdzielni. Wszystkie w/w obowiazki Spotdzielnia wykonywata w sposob rzetelny i fachowy. Ponadto
poprawnie byla zapewniona dostawa niezbednych mediéw oraz ustug komunalnych.

Analiza stanu zaleglosci wykazala, ze mialy one tendencje malejaca, w zakresie lokali mieszkalnych i tendencje wzrostowa |
w lokalach uzytkowych. W roku 2015 w stosunku do roku 2013 san zaleglosci na lokalach mieszkalnych obnizyl si¢ 0 65.046, 06
zk, a w lokalach uzytkowych w tym samym okresie stan zaleglosci wzrdst o 13.521,32 z1.

W latach 2013, 2014, 2015 Spéldzielnia uzyskiwala na dziatalnosci gospodarczej dodatni wynik finansowy. Sprawozdania |
finansowe za lata 2013 - 2015 byly zbadane przez biegtych rewidentéw. Z raportow bieghych wynika, ze Spoétdzielnia byla
w dobrej sytuacji finansowej i posiadata zdoInos¢ platnicza.

OFERTY NA]M U DZIERZA WY

- lokal uzytkowy o powierzchni 17,41 m2, znajdujgcy sie na - teren pod ustawienie reklamy przy ul. Nidzickiej
parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy oraz ul. Swnerkowe_] |
ul. Norwida 2 w Dzialdowie z przeznaczeniem na dzialalnos¢ i
handlowo — ustugowa. |

Szczegélowe informacje mozna uzyska¢ w Dziale Administracyjno - Technicznym Spoldzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko - |

| Wlasnosciowej. tel. 23 697 99 01. |

- teren wraz z fundamentem po bylym budynku na dzialce - teren przy ul. Swierkowej o powierzchni 2.4 ha
nr 152/136 przy ul. Norwida 2 w Dzialdowie, (istnieje mozliwo$¢ dzierzawy czesci dziatki), ‘




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOEDZIELNI W 2015 ROKU

Zarzad Spotdmelm Mieszkaniowej Lokatorsko - Whasno$ciowej w Dzialdowie w roku 2015 pracowal w nastgpujgeym sk{adzu:
1. Malgorzata Zawodnik — Prezes Zarzadu
2. Izabela Sokolnicka — Zastepca Prezesa Zarzadu

joraz uczestniczyt w11 posiedzeniach Rady Nadzorcze i obradach Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w  dniach
|15, 16, 17 czerwca 2015 1.

0 spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie Spotdzielni.

| planami oraz wywigzanie sig z zaciggnigtych zobowigzan.
Jednym z priorytetowych dziatan Zarzadu jest dazenie do jak najwigkszej optymalizacji kosztow. Przypominamy, ze w ramach op{at

| w niepogorszonym stanie technicznym.

| Do zadan tych naleza m.in.:

| - przeglady budynkow (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),

— naprawa i konserwacja budynkow,

—  ods$niezanie,

—  utrzymanie czystosci,

—  deratyzacja i inne.

| W ramach oplaty eksploatacyjnej zawarta jest réwniez oplata podatku od nieruchomosei i wieczystego uzytkowania gruntu. Oplaty

: gospodarki Spotdzielni Mieszkaniowej.

STAN ZASOBOW, CZLONKOWIE SPOLDZIENI

Na dzien 31 grudnia 2015 r. Spoldzielnia zrzeszala 1.839 Czlonkow zamieszkatych w budynkach wiclorodzinnych.

| 586 mieszkan spoltdzielczych wlasnosciowych oraz 1392 lokali wyodrgbnionych), 223 garaze (w tym: 177 garazy wiasnosciowych i 46
|z prawem odrebnej wlasnoséci). Ponadto spétdzielnia wydzierzawia 7.259.00 m? powierzchni terenu pod garaze blaszane i7.357,75 m’.
pod najem garazy murowanych przy ul. Swierkowej. W zasobach spéldzielni jest réwniez 11 lokali uzytkowych oraz nieruchomosci
| niezabudowane ( ~ 5.500,00 m?- drég i parkingdw, 2.500,00 m* - placow zabaw, 80.154,00 m® — terenéw).

Zasoby Spéldzielni na koniec grudnia 2015 r. zamieszkiwalo 4.344 mieszkancow naszego miasta.

—101.501.44 m?, lokale uzytkowe — 2.902178 m?, garaze murowane — 3.665.49 m”. Na dziefi 31 grudnia 2015 r. we wiadaniu Spotdzielni

| byto 174.855.56 m? gruntow, w tym: grunty wiasne — 73.298,31 m?, grunty we wieczystym uzytkowaniu — 101.557.25 m’. Spéldzielnia |

Lw roku 2015 zarzadzala rowniez Wspolnotg Mieszkaniowa przy ulicy Rydygiera 11 liczacg 35 lokali mieszkalnych o pow.
luzyt. 1.514,63 m.

CENTRALNE OGRZEWANIE

| w 2015r. wynosit 24, 3lzb/m? (4. 2,99 zt/m*/m-c).
| Koszty zakupu i dostawy ciepla uzaleznione sa od iloéci zuzytej energii, wielkosci zamowionej mocy oraz cen i stawek oplat za mep}o

|Regulacji Energetyki. Przy ustalaniu  wysokosci zaliczek na kolejny sezon grzewczy podstawa kalkulacji opfat jest taryfa
| Przedsigbiorstwa Cieplowniczego oraz zuzycia energii w poprzednich sezonach grzewczych. Spéidzielnia moze jedynie wplyna¢ na
| zmniejszenie zuzycia energii i obnizenie mocy zamowionej, a W rezultacie moze obniza¢ koszty centralnego ogrzewania poprzez
=prowadzenie prac termomodernizacyjnych. W zwiazku z zakonczeniem w roku 2015 robot termomodernizacyjnych w 8 budynkach

' samym dokonano zwrotu §rodkéw pienigznych dla mieszkaficow z tego tytutu na faczna kwotg 574.579,70 zt.

| w stanie stwierdzié zmniejszenie o okoto 30% zuzycia ciepta w tych budynkach poréwnujac rok 2012 do 2014. Obecnie zaliczka na c.o.
 ksztaltuje si¢ w zaleznosei od budynku ponizej 3,00 zi/m? (tj. 2.06 — 2,98 zl/m?), a koszty wykazuja tendencje¢ spadkowa 1 ksztaltowaty
2015 - 197.275,87 zt.

" ogrzewanie dla powyzszych budynkow nie zostaly zwigkszone i zostataly utrzymane w wysokosci obowiazujacej w roku 2015.

Zarzad w roku 2015 odbyt 19 protokotowanych posiedzen, w ktorych brali udzial kierownicy komérek organizacyjnych Spotdzielni |
W calym okresie sprawozdawczym, Zarzad Spétdzielni realizowat zadania zgodnie z zasadg kompetencyjnosci, okreslone w Ustawie |
Strategia pracy realizowana w 2015 r. zapewnita Spétdzielni bardzo dobra kondycj¢ finansowa, dzigki czemu dziatalnos¢ Spotdzielni

| prognozowana na lata nastgpne nie jest zagrozona, a posiadane fundusze pozwalajg na sfinansowanie zamierzen zgodnie z zalozonymi |

'eksploatacyjnych, Spoldzielnia realizuje wigkszos¢ zadan majgcych na celu nalezyte utrzymanie zasobow mieszkaniowych |

(te w wielu innych Spétdzielniach stanowia odrgbny element naliczen czynszowych, gdyz nie sa one optatami catkowicie zaleznymi od|

Zasoby naszej Spoldzielni stanowig 2012 mieszkania w 46 budynkach wielorodzinnych (w tym: 34 mieszkania lokatorskie, |

| Ogolem powierzchnia uzytkowa zasobow Spoldzielni na koniec 2015 r. wynosita 108.088,06 m’ .w tym: lokale mieszkalne

Koszty centralnego ogrzewania na dzien 31 grudnia 2015r. wyniosty 2.353.499,42 zi. Sredni roczny koszt centralnego ogrzewama

| Spoldzielnia nie ma wplywu na wzrost kosztow centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepla zatwierdzonych przez Urzad |

dokonano obnizenia mocy zaméwionej. Ogélnie w roku 2015 dokonano rozliczenia wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie i tym |

. Potwierdzeniem celowosci wykonanych prac termomodernizacyjnych sa wypracowane oszczgdnosci w budynkach wielorodzinnych
'Norwida 15, Norwida 17, Norwida 19, Norwida 21, w ktérych przeprowadzono prace termomodernizacyjne w roku 2013. Dzis$ jestesmy |

' sie na przetomie lat nastepujaco: - w roku 2012 —318.916,61 z1, - w roku 2013 —272.225,44 21, - w roku 2014 — 220.946,52 zt, a w roku

Ponadto, nalezy doda¢, ze pomimo wzrostu cen taryf ciepta zatwierdzonych przez URE od 01.01.2016 . zaliczki na centralne |




WODA |

Spoldzielnia w dalszym ciggu podejmuje dzialania majace na celu obnizenie roznicy pomiedzy wskazaniami wodomierzy: |“
mieszkaniowych a budynkowych. '

Co kwartat zarzad Spotdzielni analizuje zuzycia wody i wskazuje do kontroli budynki, w ktérych wystepuja duze ubytki wody.}‘

Kontynuowane s3 dzialania zwiazane z wymiang wodomierzy mieszkaniowych na wodomierze ze zdalnym odczytem radiowym .‘

poprawiajgce dokladnos¢ i jednoczesnos¢ odczytow.

Udalo si¢ nawigza¢ porozumienie z PGKIM w Dzialdowie w sprawie wymiany W kilku budynkach wodomierzy glownych na

“ doktadniejsze wodomierze ultradzwigkowe. Poza tym przerobiono w tych budynkach usytuowanie wodomierzy gléwnych zachowujac |
‘ ponadnormatywne odleglosci przed 1 za wodomierzami, ktore wplynely na polepszenie wskazan wodomierzy glownych, a co za tym '\
‘I idzie polepszenie bilansu wody. |
| Problem wystepowania réznic w zuzyciu wody jest ztozony i dotyczy wszystkich Spéldzielni. Zapewniamy, ze Spoldzielnia ze swojej |‘;

| strony nadal bedzie podejmowaé dziatania majace na celu ograniczenie straty wody do minimum. |

| SYTUACJA FINANSOWA i

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zostalo sporzadzone na dzien zamkniecia ksiag rachunkowych tj. 31 grudnia 2015 . 1

II Zgodnie ze Statutem Spoldzielni sprawozdanie podlegato badaniu przez bieglego rewidenta. |
| Suma bilansowa czyli wartos¢ aktywow (majatku) oraz wartos¢ pasywow (zrodet finansowania majatku) na dzien 31 grudnia 2015 . |

|" wynosita 22.363.178.1 7 7. Warto$¢ jest wigksza w poréwnaniu do roku ubieglego o kwotg 1.876.639.79 zk. {
li Rachunek zyskaw i strat wykazuje za 2015 rok zysk netto w kwocie 293.072,80 z.
| Na zysk netto wplynat dobry wynik na dziatalno$ci operacyjnej, swiadczacy o prawidtowym zarzgdzaniu mieniem Spotdzielni.

Analiza ekonomiczno — finansowa oraz analiza wskaznikowa sprawozdania dokonana przez bieglego rewidenta wykazuja, |
I

I‘ 7e Spotdzielnia prawidlowo prowadzi gospodarke finansowa. ‘
‘I Wszystkie wskazniki plynnosci finansowej przyjmuja optymalna wartos¢, co $wiadezy o prawidlowej gospodarce ﬁnansowej.l{
| Przyjmuja rowniez prawidtowy poziom, potwierdzajac tym samym, Ze posiadane aktywa obrotowe od najnizszego do najwyzszego 'i‘
15 poziomu ptynnosci pokrywaja wszystkie zobowigzania. ii
| Na podstawie sporzadzonego sprawozdania finansowego za rok 2015 sytuacje finansowa 1 majatkowa Spéldzielni nalezy uzna¢ za ‘

istabilnq, co pozwoli na kontynuacj¢ dziatalnosci gospodarczej w 2016 roku W co najmniej niezmienionym zakresie. Organem
| zatwierdzajacym powyzsze sprawozdanie jest Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni. |

| ZADLUZENIA W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH 1 WINDYKACJA |
| Informacja na temat zaleglo$ci i zadluzen w oplatach eksploatacyjnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. |

| Zaleglosci z tytulu oplat eksploatacyjnych wg stanu na dzien 1 stycznia 2015 r. wynosity 397.612,13 zi., natomiast zaleglosci na |
| dzien 31 grudnia 2015 . wynosity 411.028,95 zt.. |

it
| Struktura zaleglodci:
I

Ii‘ Zakres zaleglo$ci | Liczba 0s6b Kwota zaleglosci | I}
| Powyzej 10.000.- ] 7 107.586.88 | f
| 8.000 -.9.999 3 24.351,20 |
E 6.000 — 7.999 5 31.667,57 i
'j 4.000 - 5.999 4 18.679,00
| 2.000 - 3.999 10 | 27.713.87 i1
1.000 — 1.999 48 | 66.172.77 j |

0-999 | 862 | 134.857.66 "

Razem ' 939 l 411.028,95 i!‘

Z powyzszego zestawienia wynika, ze wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 r., 44,35 9 ogdlnej kwoty zaleglosci 1j. 182.284,65 zt dotyczy |‘
19 lokali, ktore stanowig zaleglos¢ w przedziale od 4.000,00 — 10.000,00 i powyzej, co stanowi 0.94 % wszystkich mieszkan |
w Spotdzielni. |
Zaleglosci w przedziale od 2.000.- zt do 4.000,- zt dotycza 10 Jokali (0,50 % ogolnej liczby mieszkancoéw Spotdzielni). Jest to kwota |
27.713.87 zt., ktéra stanowi 6,74 % ogolnej kwoty zaleglo$ci.
| W przedziale zaleglosci od 1.000,- 7t do 2.000,- 2! jest zadtuzonych 48 lokali (2,39 % mieszkan) na ogdlna kwote 66.172,77 zt., ktora |
I; stanowi 16,10 % zadluzenia calej Spoldzielni. ‘
‘, Natomiast w przedziale zaleglosci od 0 zt — 1.000,- 2} dotyczy 862 0s6b (42,84 % mieszkan), z tego 751 lokale z zadluzeniem |
i} nieprzekraczajacym jednomiesigeznego wymiaru oplat (kwota 70.192.14 z1). Kwota zadluzenia tej grupy 134.857.66 zI - stanowi wobec I
| calej zaleglosci 32.81 %. |
!{Z zaleglosciami do 100.- zi jest 561 lokali. Zaleglosci ogdtem wystepuja w 939 lokalach. |
||‘ Spotdzielnia w roku 2015 skierowata do Sadu 16 spraw i uzyskala nakazy zaplaty. Trzy osoby po uzyskaniu sadowych nakazow
|Zap 3

laty splacito cale zadhuzenie - kwota 0k.9.8 tys. zt..
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| W miesigcu pazdzierniku 2015 r. dokonano eksmisji z lokalu przy ul. Norwida 3.

Oprdcz postgpowania sadowego, ktore jest ostatecznoscig Spoldzielnia prowadzi dzialania wewnatrzspoldzieleze polegajace na
rozmowach Zarzadu z osobami zalegajacymi. Wielokrotnie zawierane sa miedzy Spotdzielnig. a dtuznikami umowy ugody o ratalng|
|splate zaleglosci. W wyniku zawieranych porozumien Spoéldzielnia odzyskuje diugi, a diuznik nie ponosi kosztow zwigzanych
z windykacja tj. kosztow sadowych, kosztow zastepstwa procesowego i kosztow komorniczych.

W roku 2015 Zarzad przeprowadzil rozmowy z 27 osobami zalegajacymi.

Przed przybyciem na rozmowy z Zarzadem 6 o0sob splacito cala zaleglos¢ (ok. 10 tys. zf). 2 osoby dokonaly wptat czesciowych
| zadluzenia (ok. 3 tys. zl), 10 0s6b zadeklarowalo si¢ do sptat ratalnych natomiast pozostale 9 0sob nie przybylto na rozmowy. ‘
| Dhuznikéw, ktdrzy nie przybyli na rozmowy oraz nie wywiazali sig z podpisanych uméw i nie wplacili zadluzenia skierowalismy na
| droge postepowania sadowego i komorniczego. |
W ramach dziatan podejmowanych w celu zmnigjszania zaleglosci wywieszane sa na tablicach informacyjnych klatek schodowych |
|informacje na temat zaleglosci catego budynku oraz poszczegolnych klatek.

'Ogotem w 2015 roku wystano ok. 200 wezwan do zaplaty.

Kazdorazowo przy kwartalnych rozliczeniach zuzycia wody drukujemy rowniez saldo lokalu wykazujace ewentualne zadtuzenia.

Sytuacje w zakresie optacania naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych znacznie ulatwiaja dodatki mieszkaniowe. W roku 2015 pobrato
je 130 osob na ogolna kwote 275.946.,22 zt .

DZIA{.ALNOSC SPOI:ECZNO 0S WIATOWO KULTURALNA W2015 ROKU

- L Orgamzaqa zajec Jt-;zyka anglelskwgo dla dzieci szkol podstawowych (klas I- III)
Zorganizowanie obchodéw dnia dziecka dla najmlodszych mieszkancow.

Zorganizowaniu eventu $wigtecznego — spotkanie Swietego Mikotaja z najmtodszymi mieszkancami.

2w

Adaptacja pomieszczen po biurach Spoldzielni w celu utworzenia Dziennego Domu ..Senior — WIGOR”, wspolpraca |
Spoldzielni z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej. Dzienny Dom ..Senior — WIGOR™ oferuje osmiogodzinny pobyt
dla starszych mieszkancéw od poniedziatku do piatku.

| 5. Dopelnieniem prowadzonej dziatalnosci sa wydawane biuletyny informacyjne dla mieszkancow
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Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasnosciowa w Dziatdowie z okazji

S@9> DNIADZIECKA

zapmsza naSFestgn Plenerowy wszystkie dzieci mieszkajgce w zasobach Spétdzielni, ktéry
odbedzie sie w dniu 12.06.2016 .
od godz. 12.00 do godz. 18.00 na placu przy ul. Rydygiera.

W programie wiele darmowych atrakcji!
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TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW

W roku 2014 rozpoczeto a w 2015 zakonczono prace remontowe 8 budynkéw mieszkalnych wnelorodzmnych tj przy ul. quowej 6,

Hallera 23, Lesnej 9A, Norwida 3, Biedrawiny 4, Biedrawiny 6, Rydygiera 5 i Nidzickiej 11. Prace obejmowatly docieplenie scian
z wykonaniem wyprawy elewacyjnej. na czgéci budynkow docieplenie stropodachow oraz gruntowny remont loggii i balkonow. Laczny
| koszt tych prac wyniost 3.456.219.96 zt. Na wykonanie termomodernizacji budynkéw Spoéldzielnia pozyskata dofinansowanie w postaci
| premii termomodernizacyjnych z Banku Gospodarstwa Krajowego o tacznej kwocie 285.126,00zt. Wykonane roboty wplyna pozytywnie|
| nie tylko na wyglad zewnetrzny budynkéw, na wzrost wartosci mieszkan, ale takze na zmniejszenie zuzycia ciepla, co przelozy si¢ na|
| oszezednosci finansowe uzytkownikow lokali mieszkalnych.

| Budynek przy ul. Lesnej 9A Budynek przy ul. Biedrawiny 4 Budynek przy ul. Biedrawiny 6
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Budynek przy ul. Hallera 23 Budynek przy ul. Lakowej 6

Budynek przy ul. Nidzickiej 11 Budynek przy ul. Norwida 3

INWESTYCJE ZREALIZOWANE W 2015 ROKU

W ramach remontow i konserwacji zasobéw mieszkaniowych w 2015 r. wykonano:

1. Malowanie klatek schodowych budynkow przy ulicy Sklodowskiej 2 oraz Rydygiera 9A.

2. Zamontowanie opraw z czujnikami ruchu na klatkach schodowych w budynkach przy ulicy Malewskiej 1, Biedrawiny 4, oraz
przed klatkami Biedrawiny 6 i Norwida 5.

Remont schodéw wejsciowych w budynku przy ulicy Norwida 2.

Wymiana drzwi w wiatrolapach w budynku przy ulicy Rydygiera 9A.

Wymiana okien na klatkach schodowych w budynku przy ulicy Rydygiera 9A.

Orynnowanie wiatrolapéw w budynkach przy ulicy Lenartowicza 3, Lenartowicza 7 oraz Norwida 1.

Wymiana zaréwek LED w lampach zewnetrznych teren wokét budynkow przy ulicy Kolejowej 17 1 Kolejowa 18.
: Wykonanie trzepakéw i laweczek na dywany przed budynkiem przy ulicy Norwida 19.

9. Wykonanie opaski wokol budynkow przy ulicy Norwida 7 i Norwida 9.

10. Remont opaski wokot budynku przy ulicy Norwida 13.

11. Remont posadzek loggi w budynku przy ulicy Lesna 3B, (12 szt.).

12. Wymiana piaskownicy przed budynkiem przy ulicy Hallera 23.

oraz Karlowicza 6.

. oraz Karlowicza 6.
I 15. Plukanie instalacji cieplej i zimnej wody w budynkach przy ulicy Lesna 9, Lesna 9A, Lesna | 1 A oraz Lesna 13B.

takowa 10 oraz Kolejowa 17.
17. Wymiana zaworéw zimnej i cieplej wody w budynku przy ulicy Norwida 11.

19. Wymiana odpowietrznikéw w pionie w budynkach przy ulicy Nidzicka 13, Norwida 3, Norwida 7, Lenartowicza 9.

20. Wymiana zaworéw podpionowych c.0. — wymiana zawleczek w budynkach przy ulicy Kolejowa 17 i Kolejowa 18.

21. Zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona przed budynkami przy ulicy Karfowicza 6, Lenartowicza 3, Norwida 15

i Rydygiera 7.
L

ul. Karlowicza 6 ul. Lenartowicza 3 ul. Norwida 15

EW ramach remontéw i inwestycji zrealizowanych na mieniu wspolnym w 2015 r. wykonano:
1. Wykonanie trzepakéw i laweczek na dywany przy ulicy Norwida 7.
Norwida 21, Biedrawiny 4, Rydygiera 7 oraz Kolejowa 18.
2. Ofwietlenie zewnetrzne:
» Osiedle Biedrawiny — 12 szt.,
» plac zabaw Norwida 1 — 2 szt.,
> teren znajdujacy si¢ migdzy budynkami Norwida 7 i Norwida 9,
» oswietlenie parkingu - teren migdzy Nidzicka 91 11,

i)

Oswietlenie zewngtrzne terenu mi¢y dykami Norwida 7 i Norwida 9

513. Ustawienie stojakéw na rowery przed budynkami przy ulicy Nidzicka 13, Nidzicka 15, Norwida 1, Norwida 3, Norwida 5, |
! Norwida 7, Norwida 17, Norwida 21, Norwida 23, Norwida 25, Malewskiej 1, Lenartowicza 3, Lesna 9, Lesna 11 A, , Karlowicza 2|
|

i 14. Plukanie wymiennikéw JAD w budynkach przy ulicy Nidzicka 13, Nidzicka 15, Norwida 1, Norwida 3, Norwida 5, Karlowicza 2

' 16. Wymiana pozioméw zimnej wody wraz z zaworami w budynkach przy ulicy Nidzicka 11, Lgkowa 4, Eakowa 6, Lakowa 8,

| 18. Plukanie instalacji kanalizacji sanitarnej w budynkach przy ulicy Lenartowicza 3, Lenartowicza 9, Lesna 9 oraz Norwida 23, 25.




2. Wymiana przewodéw zasilajacych o$wietlenie zewnetrzne ciag pieszy od Lenartowicza 9 do Norwida 13,
/3. Wykonanie altanki $mietnikowej w szczycie budynkéw przy ulicy Lesna 9A i Legna 11A.
4. Place zabaw:
»  urzadzenia fitness przy placu zabaw Norwida 23,
» piaskownica osiedle Lakowa.
' 5. Utwardzenie nawierzchni miejsc postojowy przed budynkiem przy ulicy Kartowicza dz. nr 152/152.
6.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOEDZIELNI W 2015 ROKU

Sktad Rady Nadzorczej od 17.06.2015 r. do nadal:
Zdzistaw Wasielewski Przewodniczacy Rady
Sebastian Swiatkiewicz Zastgpca Przewodniczacego
Michatl Jakubowski Sekretarz
Eryka Ciesinska Cztonek

| Roman tukaszewski Czlonek

I Wanda Nowicka Cztonek
Aleksandra Orzechowska Czionek
Jadwiga Smotka Czlonek
Tadeusz Anczykowski Cztonek

W roku 2015 odbylo sig 13 posiedzen Rady Nadzorczej oraz 13 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej oraz 3 posiedzenia Komisji.

| Rada podjeta 41 uchwal.

Tematyka posiedzen obejmowala w calosci sprawy poswigcone Spéldzielni oraz jej mieszkaficom. Tematyka posiedzen |
obejmowata m.in.:

| — przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej, Zarzadu, dzialu administracyjno — technicznego, struktury organizacyjnej Spotdzielni, |

— zatwierdzenie planow finansowych, gospodarczych 2015 r.,

— plan remontéw na 2015 r. jego analiza, zatwierdzenie planu,

— analiza kosztow podgrzania wody, centralnego ogrzewania oraz ubytkéw zimnej wody.

— zaleglosci czynszowe i sposoby ich zmnigjszenia,

— rozliczenia za media,

— rozpatrywanie pism i wnioskow lokatorow,

— ustalenie wysokosci oplat eksploatacyjnych, po dokonaniu wnikliwej analizy tych oplat,
— udzial czlonkéw Rady Nadzorczej w przetargach,

— pelnienie dyzuréw w Spéldzielni przez czlonkéw Rady i Radee Prawnego raz w miesiacu,
— sprawa przycinania drzew, zywoplotdw, koszenie trawy,

— sprawa parkingow, placow zabaw, drog dojazdowych, placow zieleni, chodnikow,

| Rada odbyla spotkanie z Kierownictwem Komendy Powiatowej Policji i Strazy Miejskiej na temat bezpieczenstwa i porzadku
: publicznego na osiedlach Spotdzielni. Wspélpraca jest kontynuowana.
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