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Uchwala nr 21/2015 r.
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wlasnosciowej w Dzialdowie z dnia 20 maja 2015 r.
w sprawie podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczenie
czlonkéw Spéldzielni do poszezegélnych czesei w 2015 roku.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia

Otwarcie obrad, wybor Prezydium czg$ci Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Wybdér Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, Wnioskowej, Statutowej.
Rada Nﬂdzorcza (izml:yac na podstawie § 94 pkt. 10 Statutu Spotdzielni, 4. Stwierdzenic przez Komisje Mandatowo —  Skrutacyjng
PASIaTRIWIS ¢0 DARPPUJE: §1 prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnoci
. d dej i hwal.
Dokonuje si¢ podziatu Walnego Zgromadzenia w 2015 roku na trzy czgsci: o e
I. Pierwsza czgé¢ Walnego Zgromadzenia — czlonkowie Spoldzielni | 5. Rozpatrzenie i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
zamieszkali lub posiadajacy lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze: sprawozdania Rady Nadzorczej z jej dziafalnosci za 2014 r.
1. ul Kolejowa 17, 18, 4. ul. Sklodowskiej 2, 6. Rozpatrzenif: i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
2. ul Lakowa4, 6,8, 10 5. ul. Nidzicka 9. 11. 13. 15 sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za 2014 r.
3. ul. Hallera 23, 6. ul. Norwida 1, 2, 3, 5. 7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2014 r.
Pierwsza czes¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie sie F fs : o .
15 czerwea 2014r. o godz. 16% 8. Podjgcie uchwal w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu.
2. Druga czes¢ Walnego Zgromadzenia — czlonkowie Spoldzielni — d'a ) " ) - dwviki bil |
zamieszkali lub posiadajacy lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze: ’ Soéjlgz'ilniu;a ‘;3?; rw sprawie, podzia. ~oadwirzkl | bilansowej
1. ul Norwida 7,9, 11,13, 15,17, 19, 21, 23, 25, 27, R ey ey, .
2 D T enartowitea 3.0 10. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
3 of. Tefina 8 Gk liA‘ 1’3B jaka Spoldzielnia moze zaciggnad.
2 3 ik 11. Podjgcie uchwaty w sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego
D Wal
Bk cze”rw"iﬁ"zozg‘;m:gzzg'a]gﬂ,bedm = gruntu przy ul. Norwida, dzialka nr 152/166 obreb Dzialdowo
et S _ sy KW — EL1D/00029634/4.
3 leef:la e Walpegg Zgromadze?ua . CZ{OI_}kOWIe Spold_aelm 12. Podjgcie uchwat w sprawie zmian do Statutu Spoétdzielni.
zamieszkali lub posiadajacy lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze: i ) . )
. uliadowiomn 2 6, 13. Wybory uzupelmaj_acg w skladzie Rady Nadzorczej kadencjg
) ul. Rydygiera 1, 3, 5,7,9, 9A, 11 2014 — 2017 r. — podjgcie uchwaty.
3. ul Biedrawiny 2, 4, 6, 14. Przedstawienie wnioskow z przeprowadzonej lustracji oraz informacja
4 ul. Malewskiej 1 Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych.
Trzecia czebé Wal 7 derlioainiinie 15. Informacja na temat realizacji Uchwal Walnego Zgromadzenia
zecia cze$¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie sig Cztonks Kku 2014,
17 czerwcea 2015 r. o godz. 16" 2 ‘_) .ow i
§ 2 16. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia wnioskow przedlozonych
| ; J : o isji Wnioskowej.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Kanpiajt Waiceleoves)
§3 17. Ogloszenie wynikow glosowania w wyborach uzupelniajgcych
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoéldzielni. S Koty Neuleoncg
18. Zamknigcie obrad.



SZANOWNI MIESZKANCY,

Podsumowujac rok 2014 mozna powiedzie¢, ze byt to kolejny

pracowity, a zarazem efektywny rok dzialalnosci naszej
Spotdzielni.

Cigzka praca oraz stale doskonalony poziom i zakres ustug
éwiadczonych na rzecz mieszkancow naszej Spotdzielni
zaowocowal  bardzo  dobrym  wynikiem  finansowym,
co potwierdzilo badanic przeprowadzone przez Bieglego
Rewidenta.

Polityka finansowa prowadzona prawidtowo i zgodnie z prawem
przyniosta korzysci efekty w postaci stabilnej sytuacji
gospodarczej o czym $wiadczg zakonczone zadania inwestycyjne
realizowane przez Spoldzielnig.

Zachgcamy i zapraszamy czlonkow Spoétdzielni do udziatu
w Walnym Zgromadzeniu Czlonkdow, ktére odbedzie si¢ w dniach
15, 16, 17 czerwca 2015 roku. Panstwa glos jest niezwykle cenny
mogacy przynies¢ pozytywne przemyslenia jak réwniez pozwoli
wyciagna¢ wnioski na przysztosc.

7 wyrazami szacunku
Zarzad Spoldzielni

NA WYCINKE DRZEW POTRZEBNE JEST
ZEZWOLENIE

Obowiazek uzyskania
zezwolenia na usunigcie drzew
lub krzewow stanowi istotny
element  ochrony  terenow
zielonych. Zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody usunigcie
drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze

nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez

burmistrza miasta na  wniosek posiadacza
nieruchomos$ci — za zgodg wszystkich wiascicieli
nieruchomosci - dotyczy nieruchomosci

budynkowych, badz tez przez starost¢ w przypadku
drzew rosngcych na mieniu wspolnym Spotdzielni.

W zwiazku z powyzszym kazde drzewo,
niezaleznie od jego stanu zdrowotnego, Wwymaga
wyzej wspomnianego zezwolenia. Usunigcie drzew
lub krzewOw bez wymaganego zezwolenia zagrozone
jest kara pienigzng wymierzang przez wiaSciwy
organ.

OPLATY ZA GOSPODAROWANIE
ODPADAMI KOMUNALNYMI

W  zwigzku z wejSciem w  Zycie
od 1 lutego 2015 r. zmiany ustawy z dnia
13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ktora naklada
na whascicieli nieruchomo$ci nowe obowiazki
informujemy, iz z dniem 1 maja 2015 r. Ekologiczny Zwiazek
Gmin ., Dzialdowszczyzna” zaprzestal bezpo$redniego poboru
oplat od mieszkafcow Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko—
Wlasnosciowej w Dzialdowie. Nowe przepisy nalozyly
na Spoéldzielni¢ obowiazek regulowania kosztéw za wywoz
§mieci i dokonywania z tego tytulu wplat do Ekologicznego
Zwiazku Gmin ,,Dzialdowszczyzna™.

W  zwigzku z powyiszym dotychczasowe oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi nalezy uiszczaé
w kasie Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
w Dzialdowie, ul. Nidzicka 17 lub na rachunek bankowy
Spoldzielni PKO BP 53 1020 3583 0000 3102 0009 9986
w ramach oplat eksploatacyjnych platnych do dnia 15-ego
kazdego miesiaca.

Podstawa: Uchwata Rady Nadzorczej Nr 12/2015 z dnia
120.04.2015 r. w sprawie zatwierdzenia opfat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi od dnia 1 maja 2015 r. w zwiazku
'z Uchwatg Nr X11/68/2013 Zgromadzenia Ekologicznego Zwiazku
Gmin ,,Dzialdowszczyzna” w Dzialdowie z dnia 6 marca 2015 r.

| 'w sprawie wyboru metody ustalania oplaty za gospodarowanie

odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej oplaty oraz
' Ustawy z dnia 28 listopada 2014 r. 0 zmianie ustawy o utrzymaniu
czystoscei i porzadku w gminach.

Wysoko§é  oplaty za  gospodarowanie  odpadami
komunalnymi zbieranymi i odbieranymi w spos6b selektywny
nie ulegla zmianie i wynosi:

e 10,00 zI od mieszkanca. jezeli nieruchomosé (lokal
mieszkalny) zamieszkala (zamieszkaly) jest przez nie wigcej
niz 4 osoby,

8,20 zt od mieszkanca, jezeli nieruchomos¢ (lokal mieszkalny)
zamieszkala (zamieszkaly) jest przez 5 osob,

7,00 zl od mieszkanca, jezeli nieruchomo$¢ (lokal mieszkalny)
zamieszkala (zamieszkaly) jest przez 6 oséb, '
6,00 zI od mieszkanca, jezeli nieruchomosé (lokal mieszkalny)
zamieszkala (zamieszkaly) jest przez 7 osob,

e 5,50 zt od mieszkanca, jezeli nieruchomos$é (lokal mieszkalny)
zamieszkala (zamieszkaly) jest przez 8 i wigcej osob.

W przypadku wezesnicjszej zaplaty podatku za gospodarowanie
odpadami komunalnymi za miesiace V-XII 2015 r. pobieranego
przez Zwigzek Gmin ,Dzialdowszczyzna”, nalezy ziozyc
do Zwiazku wniosek o zwrot powstalej z tego tytutu nadpfaty.

Jednoczeénie informujemy, iz w przypadku braku zmiany
zdeklarowanej juz liczby osob nie ma koniecznosci ponownego
skladania deklaracji $mieciowej. W przypadku zmiany liczby oséb
zamieszkalych od 1 maja aktualizacje danych nalezy skladac
w siedzibie Spotdzielni.

| Druk o$wiadczenia dostgpny jest w siedzibie Spétdzielni lub
na stronie internetowej Spétdzielni (www.smlw-dzialdowo.pl).




_ SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI W 2014 ROKU

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dzialdowie w roku 2014 pracowatl w nastgpujagcym skladzie:
—  Malgorzata Zawodnik — Prezes Zarzadu,
—  lzabela Sokolnicka — Zastepca Prezesa Zarzadu.
Zarzad w roku 2014 odbyt 18 protokotowych posiedzen, w ktorych brali udzial kierownicy komorek organizacyjnych Spotdzielni
oraz uczestniczyl w 12 posiedzeniach Rady Nadzorczej. Ponadto odbyt spotkania z mieszkaficami, ktore odbyly si¢ w dniach 10, 17, 20,
24 lutego 2014 r. i uczestniczyl w obradach Walnego Zgromadzenia Czlonkow w dniach 23, 24, 25 czerwca 2014 r.

W catym okresie sprawozdawczym, Zarzagd Spoldzielni realizowat zadania zgodnie z zasadg kompetencyjnosci, okreslone w Ustawie
0 spdldzielniach mieszkaniowych i Statucie Spéoldzielni. Podejmowana dziatalnosé dotyczyla glownie:

— wykonywania obowiazkow statutowych i regulaminowych,

— realizowania uchwat Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni i Rady Nadzorczej,

- realizacji zadaf okreslonych w rocznych planach gospodarczo - finansowych i innych zatwierdzonych przez organy
Spoldzielni,

— sprawnego administrowania zasobami mieszkaniowymi,

— dbania o utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym wymaganym przepisami prawa budowlanego oraz
zapewniajacym bezpieczenstwo mieszkancom,

— dbania o interesy mieszkancow.,

W roku 2014 do kluczowych zadan nalezato:
— pozyskanie dotacji z budzetu pafistwa w ramach tzw. premii termomodernizacyjnej z Banku Gospodarstwa Krajowego
na prace energooszczedne - termomodernizacyjne,
— optymalizacja zakresu i kosztow ustug zewnetrznych,
— dzialania zwigzane ze zmniejszeniem zaleglosci z tytutu oplat czynszowych, w tym intensywna windykacja naleznosci,
— zmnigjszenie wystgpujacych w poszezegélnych nieruchomosciach strat wody,
— dostosowanie regulaminéw wewngtrznych do obowiazujacych przepisow prawa.

Strategia pracy realizowana przez Zarzad w 2014 r. zapewnita Spotdzielni bardzo dobra kondycje finansows, dzigki czemu dziatalnosé
Spotdzielni prognozowana na lata nastgpne nie jest zagrozona, a posiadane fundusze pozwalaja na sfinansowanie zamierzef zgodnie
z zatozonymi planami oraz wywigzanie sig z zaciggnictych zobowiazan.

Jednym z priorytetowych dziatan Zarzadu jest dazenie do jak najwickszej optymalizacji kosztow. Przypominamy, ze w ramach opfat
eksploatacyjnych, Spotdzielnia realizuje wigkszo$¢ zadan majacych na celu nalezyte utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych
w niepogorszonym stanie technicznym.

Do zadan tych naleza m.in.:
—  przeglady budynkow (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),
— naprawa i konserwacja budynkdw,
—  od$niezanie,
— utrzymanie czystosci,
— deratyzacja i inne.
| W ramach oplaty eksploatacyjnej w naszej Spoldzielni zawarta jest rowniez oplata podatku od nieruchomosci i wieczystego |
| uzytkowania gruntu. Oplaty te w wielu innych Spotdzielniach stanowig odrebny element naliczen czynszowych, gdyz nie sg one oplatami
catkowicie zaleznymi od gospodarki Spétdzielni Mieszkaniowe;.

CENTRALNE OGRZEWANIE

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkow mieszkalnych zostaty rozliczone na poszczegélne budynki po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Koszty centralnego ogrzewania na dziefi 31 grudnia 2014 r. wynosity 2.603.193,62 zt. Sredni roczny koszt centralnego
ogrzewania w 2014 r. wynosit 26,89zm? (t.3,31 z/m¥m-c).

W 2014 r. zaliczki na centralne ogrzewanie zostaly ustalone na poziomie: oplata stata 0,55 zt — 0,99 zt przez 12 miesigcy w roku;
oplata zmienna 3,00 zt — 4,98 zI przez 7 miesigcy w roku w zaleznosci od nieruchomoéci.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sa od ilosci zuzytego ciepta, wielkosci zamdwionej mocy oraz cen i stawek opfat |
za cieplo. Spéldzielnia nie ma wplywu na wzrost kosztow centralnego ogrzewania, gdyz wynikajg one z taryf ciepla zatwierdzonych
przez Urzad Regulacji Energetyki. Przy ustalaniu wysokosci zaliczek na kolejny sezon grzewczy podstawa kalkulacji oplat jest taryfa

 Przedsigbiorstwa Cieplowniczego oraz zuzycia energii w poprzednim sezonie grzewczym, ktore w znacznym stopniu uzaleznione sg od
panujacych warunkéw atmosferycznych. Spéldzielnia moze jedynie wplynaé na zmniejszenia zuzycia ciepla i obniZenie mocy
zamowionej, a w rezultacie obniza¢ koszty centralnego ogrzewania poprzez prowadzenie prac termomodernizacyjnych. Oszezednosci w
zuzyciu ciepta uzyskane w wyniku docieplenia budynkéw przektadaja si¢ na oszczednoci finansowe uzytkownikow lokali — nizsze
‘oplaty za cieplo.Obok kompleksowych prac termomodernizacyjnych w roku 2014 w dalszym ciagu przeprowadzaliémy szeroko
zakrojone dziatania energooszczgdne polegajace na modernizacji instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody w celu umozliwienia |
monitorowania zuzycia energii oraz zdalnego sterowania temperaturg centralnego ogrzewania i cieplej wody. Podjete dziatania majace
na celu ograniczenie strat ciepla i optymalizacji kosztow, ktore spadly w stosunku do roku poprzedniego o 13,68 % skutkowaly w roku
2014 zwrotem poniesionych zaliczek do naszych mieszkancow w wysokosci 853.942,56 zl.

WODA

Spoldzielnia nieustannie podejmuje szereg dziatan zmierzajacych do obnizenia roznicy wskazaf zuzycia wody przez wodomierze
mieszkaniowe i budynkowe. Zarzad Spoldzielni systematycznie analizuje kwartalne zuzycia wody i wskazuje do kontroli budynki,
w ktorych wystepuja duze roznice, badZ zuzycia wykazuja tendencje wzrostowe. Kontynuowane sg dzialania zwigzane z wymiang
wodomierzy na wodomierze ze zdalnym odczytem radiowym poprawiajace dokladnosé i kompleksowos¢ odczytow. .

Problem wystgpowania roznic w zuzyciu wody jest ztozony i dotyczy wszystkich Spotdzielni. Jego rozwiazanie nie zalezy jedynie |
od kwestii technicznych, ale spore znaczenie ma tutaj ludzkie postepowanie. Zapewniamy, ze Spoldzielnia ze swojej strony nadal
podejmowac bgdzie dziatania majace na celu ograniczenie straty wody do minimum. '
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INNE DZIALANIA PREZESA ZARZADU PANI MALGORZATY ZAWODNIK W SPRAWACH ISTOTNYCH DLA
NASZEJ SPOLDZIELNI, JEJ CZLONKOW I MIESZKANCOW:

— negocjacje z Urzedem Miasta (uczestnictwo w posiedzeniu Komisji Budzetéw i Finansow Rady Miasta Dzialdowo)
w sprawie pozyskania bonifikaty na przeksztalcenie uzytkowania wieczystego we wlasno$¢ dziatek, gdzie Spoldzielnia
ponosita naktady finansowe (parkingi, ciagi pieszo - jezdne). W efekcie Spoldzielnia Mieszkaniowa uzyskata pozytywna
opinig¢ radnych w zakresie udzielenia Spoldzielni bonifikaty w wysokosci 95 % wartosci czesci dziakek,

— dzialalno$¢ w Warminsko — Mazurskim Zwigzku Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych — czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej, promocja Spoétdzielni w Dziatdowie,

— uczestnictwo w spotkaniach i konsultacjach z wladzami Miasta Dzialdowo, dbanie o interesy Spotdzielni.

SPRAWY ADMINISTRACYJNE

W 2014 roku Spotdzielnia wykonywata swoje obowiazki wzgledem Cztonkow Spoldzielni zalogg zatrudniona na 35 3/4 etatach.
Struktura organizacyjna Spotdzielni na rok 2014 zostala zatwierdzona uchwalg Rady Nadzorczej nr 4/2014 oraz 19/2014. Ksztaltowanie
przez Zarzgd polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spotdzielni polega przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki
zatrudnienia, zgodnie z potrzebami Spotdzielni. By sprosta¢ wymaganiom mieszkancow i zapewni¢ wysokie kompetencje kadry oraz
poprawi¢ jakos¢ obshugi klienta $wiadczonej przez Spoldzielnig, Zarzad podejmowal szereg dzialan zmierzajacych do zwiekszenia
kwalifikacji zatogi.

Gtownym celem przeprowadzonych szkolen byto dostosowanie wiedzy i kwalifikacji pracownikoéw zatrudnionych w Spétdzielni
do potrzeb zmieniajacych sig przepisow prawa oraz potrzeb cztonkow Spotdzielni.

Zorganizowano kursy i szkolenia dla 25 pracownikow i tak przeszkolono:
— 12 o0s6b z zakresu komunikacji spotecznej,
— 4 osoby z zakresu ochrony danych osobowych,
1 osoba w zakresie eksploatacji urzadzen elektromagnetycznych do 1kV,
— 2 osoby z zakresu funkcjonowania organow w spoldzielniach mieszkaniowych,
1 osoba w zakresie najnowszych zmian w przepisach prawa pracy, ubezpieczen spotecznych i podatkéw oraz prawidlowego ich
stosowania w 2014 roku,
4 osoby z zakresu zmian w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych,

— 1 osoba w zakresie obowigzkow prawidlowego prowadzenia ksiazek obiektu budowlanego oraz dokumentacji i eksploatacji.
Odpowiedzialno$¢ zarzadcy.

STAN ZASOBOW, CZLONKOW SPOLDZIELNI

Na dziefi 31 grudnia 2014 r. Spotdzielnia zrzeszata 1.863 Czlonkéw zamieszkatych w budynkach wielorodzinnych.
Zasoby naszej Spoldzielni stanowig:

1. 2012 mieszkania w 46 budynkach wielorodzinnych, w tym:
— lokatorskie - 37,
—  wlasno$ciowe - 594,
— odrebna wilasnosc - 1.381.

2. 223 garaze, w tym:
— whasnoéciowe — 178 — pow. 5.182,00 m? (grunt),
— odrebna wiasnosé - 45 — pow. 1.478,00 m? (grunt),
— dzierzawa terenu - 7.259,00 m’ p.uz. - garaze blaszane inajem garazy murowanych przy ul. Swierkowej - 7.590,10 m?.

3. 10 lokali uzytkowych.

4. Nieruchomosci niezabudowane:
— ~5.500,00 m*- drog i parkingow,
- 2.500,00 m?*- placow zabaw,
—  80.154,00 m? - terenow.

Zasoby Spotdzielni na koniec grudnia 2014 r. zamieszkiwato 4.488 mieszkaficOw naszego miasta.
' Ogétem powierzchnia uzytkowa zasobow Spétdzielni na koniec 2014 r. wynosila 106.126,61 m? ,w tym:

- lokale mieszkalne — 101.501,44 m?,
- lokale uzytkowe — 1.705,16 m?,
- garaze murowane — 2.920,01 m?.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. we wladaniu Spoétdzielni bylo 176.766,53 m® gruntéw, w tym:
- grunty wilasne — 74.163,53 m?,
- grunty we wieczystym uzytkowaniu — 102.603,00 m?.

Ponadto Spoldziclnia zarzadzata w 2014r. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Rydygiera 11 liczaca 35 lokali mieszkalnych.
SYTUACJA FINANSOWA

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zostato sporzadzone na dzien zamknigcia ksigg rachunkowych tj. 31 grudnia 2014 r.
Zgodnie ze Statutem Spotdzielni sprawozdanie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.
W sktad sprawozdania wchodza:
1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2/ bilans na dzien 31 grudnia 2014 r.,
3/ rachunek zyskow i strat,
4/ dodatkowe informacje i objasnienia. |
Suma bilansowa czyli wartos¢ aktywow (majgtku) oraz warto$¢ pasywow (zrodet finansowania majgtku) na dzien 31 grudnia 2014 r.
wynosita 20.486.538,38 zI. Warto$¢ jest wigksza w pordwnaniu do roku ubieglego o kwote 329.513,62 zt.
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Rachunek zyskow i strat wykazuje za 2014 rok zysk netto w kwocie 374.482,21 zt. W poprzednich latach zysk netto wynosit:
-w 2013 1. —422.911,04 zt,
-w 2012 r.—369.062,84 zt.,
-w 2011 r.— 287.508,70 zt.,
| Wypracowany w 2014 r. zysk netto stanowi w stosunku do:
- sumy aktywow ogotem 1,82 % (w 2013 r. 2,10 %),
- przychodow ogotem 4,34 % (w 2013 r. 4,84 %),
- zaangazowanego kapitatu wlasnego 2,12 % (w 2013 1. 2,43 %).
Na zysk netto wplynat bardzo dobry wynik na dziatalnosci operacyjnej, $wiadczacy o prawidtowym zarzadzaniu mieniem Spotdzielni.

Analiza ekonomiczno — finansowa oraz analiza wskaznikowa sprawozdania dokonana przez bieglego rewidenta wykazuje,
ze Spoldzielnia prawidlowo prowadzi gospodarkg finansowa.

Wszystkie wskazniki plynnosci finansowej przyjmuja optymalng warto$¢, co swiadezy o prawidlowej gospodarce finansowe;
Spotdzielni.

Ponadto wskazniki ptynnosci finansowej (111 stopnia) przyjmuja prawidlowy poziom, potwierdzajac tym samym, ze posiadane aktywa
obrotowe o najwyzszym poziomie plynnoéci w postaci $rodkow pienigznych ($rodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych
i na lokatach terminowych) nieomal pokrywaja wszystkie zobowigzania.

Na podstawie sporzadzonego sprawozdania finansowego za rok 2014 sytuacj¢ finansowa Spoldzielni nalezy uznac za bardzo dobra. |
Organem zatwierdzajgcym sprawozdanie finansowe jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.

ZADLUZENIA W OPLATACH EKSPOATACYJNYCH I WINDYKACJA
Informacja na temat zaleglo$ci i zadluzen w oplatach eksploatacyjnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r.

Zalegtoscei z tytulu oplat eksploatacyjnych wg stanu na dzien | stycznia 2014 r. wynosity 462.553,69 zt. Kwota ta stanowita 5,41 %
rocznego naliczenia oplat eksploatacyjnych za 2013 r., a 53,53 % sredniego naliczenia miesi¢gcznego za 2013 r.

Natomiast zaleglosci na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosily 397.612,13 zi., co stanowi 4,36 % rocznego naliczenia oplat
eksploatacyjnych za 2014 r. oraz 43,68 % éredniego naliczenia miesigcznego z 2014 r. (wskazniki procentowe okreslajace poziom
zaleglo$ci poprawily si¢ w stosunku do stanu z poczatku roku pomimo wzrostu opfat).

Spadek zalegtosci w okresie od | — X11/2014 r. wyniost 64.941,56 zt. Struktura zalegtodci:

Zakres zaleglosci Liczba osob Kwota zaleglosci
Powyzej 10.000,- 11 175.581,98
8.000 - 9.999 0 0
6.000 — 7.999 1 6.655,12
4.000 — 5.999 6 29.379,25
2.000 - 3.999 14 39.863,29
1.000 — 1.999 25 33.226,65
0-999 789 112.905,84
Razem 846 397.612,13

Z powyzszego zestawienia wynika, ze wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r., 53,22 % ogolnej kwoty zaleglosci tj. 211.616,35 zt
dotyczy 18 lokali, ktore stanowig zaleglosé w przedziale od 4.000,00 — 10.000,00 i powyzej, co stanowi 0,88 % wszystkich mieszkan
w Spotdzielni.

Zaleglosci w przedziale od 2.000,- zt do 4.000,- zt dotycza 14 lokali (0,69 % ogolnej liczby mieszkan Spoldzielni). Jest to kwota
39.863,29 z1., ktora stanowi 10,03 % ogdlnej kwoty zaleglosci.

W przedziale zaleglosci od 1.000,- zt do 2.000,- z! jest zadtuzonych 25 lokali (1,23 % mieszkan) na ogdlna kwotg 33.226,65 zi., ktora
stanowi 8,36 % zadtuZenia calej Spotdzielni.

Natomiast w przedziale zaleglosci od 0,- zt — 1.000,- zt dotyczy 789 osob (38,77 % mieszkan), z tego 663 lokale z zadluzeniem
nieprzekraczajacym jednomiesiecznego wymiaru optat (kwota 61.222,92 z1). Kwota zadhuzenia tej grupy 112.905,84 zt - stanowi wobec
calej zaleglosci 28,40 %.

Z zalegto$ciami do 100,- z1 jest 516 lokali. Zaleglosci ogotem wystepuja w 846 lokalach.

Spotdzielnia w roku 2014 skierowala do Sadu 33 sprawy i uzyskata nakazy zaptaty. Sze$¢ osob po uzyskaniu sadowych nakazow
zaplaty splacilo cate zadluzenie — kwota ok. 10,3 tys.zl., 2 osoby placg ratalnie zasadzong kwote (po otrzymaniu zgody Zarzadu), 1 osoba
zlozyla odwotanie do Sadu i spisano z nia sadowa ugod¢ zaplaty. W stosunku do pozostatych osob prowadzone jest postgpowanie
komornicze.

W miesigcu grudniu 2014 r. otrzymalismy wyrok w sprawie eksmisji bez przyznania lokalu socjalnego.

Oprocz postepowania sadowego, ktore jest ostatecznoscig Spoldzielnia prowadzi dziatania wewnatrzspoldzielcze polegajace
na rozmowach Zarzadu z osobami zalegajgcymi. Wielokrotnie zawierane s3 migdzy Spotdzielnia, a dluznikami umowy ugody o ratalna
splate zalegloéci. W wyniku zawieranych porozumien Spoldzielnia odzyskuje dhugi, a dhuznik nie ponosi kosztow zwiazanych
z windykacja tj. kosztow sadowych, kosztéw zastepstwa procesowego i kosztow komorniczych.

W roku 2014 Zarzad przeprowadzil rozmowy z 32 osobami zalegajacymi.

Przed przybyciem na rozmowy z Zarzadem 6 osob splacito calg zaleglo$¢ (ok. 12 tys.zt), 3 osoby dokonaty wplat czgSciowych
zadhuzenia (ok. 4 tys.z1), 18 o0sob zadeklarowato si¢ do sptat ratalnych natomiast pozostate 5 0sob nie przybylo na rozmowy.

Dhuznikow, ktorzy nie przybyli na rozmowy oraz nie wywiazali si¢ z podpisanych uméw i nie wptacili zadluzenia skierowalismy
' na droge postgpowania sadowego i komorniczego.

W ramach dziatan podejmowanych w celu zmniejszania zalegloéci wywieszane sa na tablicach informacyjnych klatek schodowych
informacje na temat zaleglosci calego budynku oraz poszczegolnych klatek.

Ogotem w 2014 roku wystano ok.600 wezwan do zaplaty.

Kazdorazowo przy kwartalnych rozliczeniach zuzycia wody drukujemy réwniez saldo lokalu wykazujace ewentualne zadtuzenia.

Sytuacje w zakresie oplacania naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych znacznie utatwiaja dodatki mieszkaniowe. W roku 2014
pobrato je 146 osob na ogodlng kwote 323.220,59 zt.



W roku 2014 odbywaly si¢ dyzury przedstawicieli Komendy Powiatowej Policji (I raz w miesiacu), Radcy Prawnego

DYZURY W SPOLDZIELNI

(1 raz w miesigcu) oraz Czlonkéw Rady Nadzorczej.

W 2014 roku Spoldzielnia przystapita do przygotowania niezbgdnej dokumentacji w kwestii zwigzanej z termomodernizacja
budynkéw oraz zasadami jej finansowania przy wspotudziale wsparcia finansowego z budzetu pafistwa w ramach tzw. premii
termomodernizacyjnej. Warunkiem pozyskania premii bylo opracowanie obowigzkowego audytu energetycznego, ktory gwarantuje
peing wiedzg o koniecznym zakresie prac remontowych, technologii robét remontowych oraz wskazuje mozliwe do uzyskania

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKOW

oszczednosci w kosztach zakupu energii cieplnej.

Po spetnieniu wszelkich niezbgdnych procedur Spoéldzielni udato si¢ pozyskac érodki z Banku Gospodarstwa Krajowego. Kolejnym
etapem bylo wylonienie wykonawcow na wykonanie prac remontowych w 8 budynkach Spotdzielni - ul. Hallera 23, ul. Lakowa 6,
ul. Nidzicka 11, ul. Biedrwiny 4, 6, ul. Rydygiera 5 oraz ul. Le$na 9A, ul. Norwida 3. Prace remontowe na budynkach Biedrawiny 4, 6

oraz Hallera 23 ruszyly pod koniec minionego roku.

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOEDZIELNI W 2014 ROKU

Rada w roku 2014 do 23.06.2014 r. pracowala w
pelnym skladzie:

Zdzistaw Wasielewski

Przewodniczacy Rady

Barbara Burkacka

Z-ca Przewodniczacego

Jadwiga Smotka

Sekretarz

Tadeusz Anczykowski Czlonek
Matgorzata Chojnowska | Czlonek
Elzbieta Konarzewska Cztonek
Roman Rynkowski Czlonek
Adam Skibniewski Czlonek
Grzegorz Zdunek Cztonek

Powotano 3 Komisje stale i tak:

Komisja finansowa

Ewa Fryzowska

Przewodniczaca

Aleksandra Orzechowska

Czlonek

Zdzistaw Wasielewski

Czlonek

Nowo wybrana Rada rozpoczgla pracg w pelnym
sktadzie od dnia 03.07.2014 r.

Zdzistaw Wasielewski Przewodniczacy Rady
Andrzej Menderski Z-ca Przewodniczacego
Ewa Fryzowska Sekretarz

Eryka Ciesinska Czlonek

Michal Jakubowski Cztonek

Roman Eukaszewski Czlonek

Wanda Nowicka Czlonek

Aleksandra Orzechowska | Czlonek

Sebastian Swiatkiewicz | Czlonek

Komisja kulturalno — o$wiatowa, porzadku i

bezpieczenstwa

Aleksandra Orzechowska | Przewodniczgca
Eryka Ciesinska Czlonek
Wanda Nowicka Czlonek
Sebastian Swiatkiewicz | Czlonek

Komisja gospodarki i inwestycji

Roman Lukaszewski

Przewodniczacy

Michat Jakubowski

Czlonek

Andrzej Menderski

Czlonek

W roku 2014 odbylo si¢ 15 posiedzen Rady Nadzorczej oraz 15 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej oraz 3 posiedzenia Komisji.
Tematyka posiedzen obejmowata w caloéci sprawy poswigcone Spoldzielni oraz jej mieszkancom. Tematyka posiedzen obejmowata

nastgpujace sprawy:

— przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej, Zarzadu, dziatu administracyjno — technicznego, struktury organizacyjnej Spotdzielni,

— ustalanie funduszu ptac, analiza kosztow Spotdzielni oraz sposobu ich zmniejszenia,
— zatwierdzenie planow finansowych, gospodarczych 2014 r.,
— plan remontow na 2014 r. jego analiza, zatwierdzenie planu,
— analiza kosztoéw podgrzania wody, centralnego ogrzewania oraz ubytkow zimnej wody,

— zaleglo$ci czynszowe 1 sposoby ich zmniejszenia,

— rozliczenia za media,

— kontrola gospodarki magazynowej,

— rozpatrywanie pism i wnioskéw lokatorow,
— zmiany w regulaminie dot. rozliczenia podgrzania cieplej wody,
— ustalenie wysokosci optat eksploatacyjnych, po dokonaniu wnikliwej analizy tych opfat,

— kredyty mieszkaniowe cztonkow Spétdzielni, zaleglosci w optatach, sposoby $ciagalnosci zalegtosci kredytowych,
— wymiana wodomierzy bedacych poza czasem legalizacji i instalacja nowych urzadzen pomiarowych,

— udziat czlonkow Rady Nadzorczej w przetargach,

— pelnienie dyzuréw w Spoétdzielni przez cztonkoéw Rady i Rade¢ Prawnego raz w miesiacu,
— sprawa o$wietlenia na osiedlach,




sprawa przycinania drzew, zywoplotow, koszenie trawy,

sprawa parkingow, placow zabaw, drog dojazdowych, placow zieleni, chodnikow,

sprawa altanek ogrodzeniowych do pojemnikow na $mieci,

sprawa ustanowienie stuzebnosci gruntowej,

sprawa uchwalenia regulaminéw w zakresie montazu i konserwacji instalacji domofonowej,

sprawa zatwierdzenia zaliczkowych optat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania,

spotkania Srodowiskowe z mieszkafcami dot. termomodernizacji blokéw przy ul. Rydygiera, Biedrawiny, Hallera, Lakowa,
Nidzicka, Lesna, Norwida.

Rada odbyta spotkanie z Kierownictwem Komendy Powiatowej Policji i Strazy Miejskiej na temat bezpieczenstwa i porzadku
publicznego na osiedlach Spotdzielni. Wspotpraca bedzie kontynuowana.

sprawa dot. obchodow 80-lecia istnienia Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dzialdowie,

sprawa dot. podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci.

DZIAEALNOSC SPOELECZNO - OSWIATOWO - KULTURALNA

L.

Spotkania najmtodszych mieszkancow naszej Spoldzielni z Mikotajem, ktory odwiedzil place zabaw przy ul. Biedrawiny,

Lenartowicza, Lesnej i Lakowej.

Dzialalno$¢ zaje¢ plastycznych dla dzieci szkoél podstawowych (od 6 roku zycia). Zajecia plastyczne odbywaja

sie w $wietlicy Spoldzielni przy ul. Nidzickiej 17 w kazdy wtorek w godz. 17 - 18" (zapisow na zajecia plastvezne mozna

dokonywac osobiscie lub telefonicznie do Spotdzielni)

Dziatalno$¢ zajeé tanecznych dla dzieci szkot podstawowych (od 6 roku zycia).
OBECNIE DZIALALNOSC ZAJEC TANECZNYCH ZOSTALA ZAWIESZONA.
Prowadzenie Klubu Seniora wspolpraca z Miejskim Oérodkiem Pomocy Spotecznej w Dzialdowie. Klub Seniora zaprasza

codziennie w godz. 10% - 14" do starej siedziby Spoldzielni przy ul. Norwida 2.




5. Wigilia dla Seniorow i Oséb Samotnych, ktéra Spotdziclnia zorganizowata dnia 22 grudnia 2014 r.

- g '
6. Z okazji $wiat Wielkanocnych Spéldzielnia oraz Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej w Dzialdowie zorganizowali Sniadanie

Wielkanocne dla Senioréw i Osob Samotnych.

7. Zajecia szachowe dla wszystkich grup wiekowych. Zajecia odbywaja sie w Swietlicy Spoldzielni przy ul. Nidzickiej 17
w kaidy wtorek w godz. 18- 19" (zapiséw na zajecia szachowe mozna dokonywaé osobiscie lub telefonicznie

do Spéldzielni)

8.

10. Dopelnieniem prowadzonej dziatalnos¢ sa wydawanie biuletyny informacyjne dla mieszkancow.




INWESTYCJE ZREALIZOWANE W 2014 ROKU

1. Malowanie klatek schodowych budynkow przy ulicy Rydygiera 1 oraz Rydygiera 3.
2. Montaz separatora powietrza w budynkach przy ulicy Norwida 1 oraz Norwida 3.

3. Plukanie wymiennikéw JAD w budynkach przy ulicy Karlowicza 2, Karlowicza 6, Nidzicka 13, Nidzicka 15, Norwida 1,
Norwida 3 oraz Norwida 5.

4. Remont kominéw wentylacyjnych w budynkach przy ulicy Biedrawiny 2, Biedrawiny 4, Nidzicka 9, Nidzicka 11, Norwida 3,
Norwida 5 oraz Rydygiera 1.
5. Wymiana regulatora pogodowego w budynkach przy ulicy Lakowej 10, Lagkowej 4, Lakowej 6, Lakowej 8, Nidzicka 9,
Nidzicka 11, Kolejowa 17 oraz Kolejowa 18.
6. Docieplenie fundamentu w budynkach przy ulicy Nidzicka 13, Nidzicka 15 oraz Sklodowskiej 2.
7. Docieplenie stropu piwnicy w budynkach przy ulicy Lakowej 10, Lakowej 4, Lakowej 8, Norwida 11, Norwida 13 oraz
pomieszezenia suszarni budynkéw przy ulicy Norwida 19 oraz Nidzickiej 13.
8. Docieplenie szezytu w budynku przy ulicy Rydygiera 9.
9. Montaz witryn w wiatrolapach w budynku przy ulicy Norwida 23.
10. Plukanie instalacji cieplej i zimnej wody w budynkach przy ulicy Biedrawiny 2, Malewskiej 1, Norwida 23 oraz Rydygiera 1.
11. Cze$ciowy remont balkonéw budynkdéw przy ulicy Norwida 5 oraz Rydygiera 9.
12. Remont pasa podrynnowego budynkow przy ulicy Kartowicza 6 oraz Nidzicka 15.
13. Remont podestu wejscia do klatek schodowych w budynkach przy ulicy Norwida 13 oraz Norwida 19.
14. Remont wiatrotapéw w budynkach przy ulicy Norwida 7 oraz Norwida 9.
15. Wymiana drzwi wewnetrznych w wiatrolapach w budynku przy ulicy Rydygiera 7.
16. Wymiana okien na klatkach schodowych w budynku przy ulicy Rydygiera 7. '
17.Wymiana wodomierzy — odczyt radiowy w budynkach przy ulicy Norwida 9, Norwida 11, Norwida 19, Norwida 21 oraz
Norwida 27.
18. Remont kostki przed budynkami Rydygiera 7 oraz Rydygiera 9.
19. Wymiana instalacji wody uzytkowej w piwnicach budynkoéw przy ulicy Norwida 9, Lenartowicza 9 oraz Kolejowej 18.
20. Os$wietlenie — wymiana lamp ulicznych:
4 chodnik pomigdzy budynkami Norwida 21 i dawnym kioskiem,
A droga wewngtrzna przy budynku Malewskiej 1, Biedrawiny 2, 4,
A plac zabaw przy budynkach Norwida 21, 23, 27,
A droga wewnetrzna przy budynku Norwida 17, 19, 23, 25,
A parking pomigdzy budynkami Lesna 9 i Lesna 1 1A,
A parking przy budynkach Rydygiera 7, 9, 9A.
21. Budowa parkingu, ciag pieszo — jezdny, droga:
A parking i droga - ul. Biedrawiny 2, 4, Malewskiej

Droga wewnetrzna wzdhuz budynku
Malewskiej 1 OBECNIE

rga wne wzd buu
Malewskiej 1 (przed)

ony przed budowa parkingu Parking pomigdzy budynkami
Biedrawiny 2, a Biedrawiny 4

A parking —ul. Norwida 23, 25, A ciag pieszo — jezdny — ul. Norwida 7, 9.

s

b
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Parking pomig¢dzy budynkami Norwida 23, Parking pomiedzy budynkami Ciag pieszo - jezdny w trakcji remontu
a Norwida 25 (przed) Norwida 23, a Norwida 25 OBECNIE Ciag pieszo — jezdny OBECNIE

22. Wykonanie altanek $mietnikowych:

A Norwida 19,

Kontenery pred y . y ul. i Altanka $mietnikowa przed budynkiem przy ul. Norwida 19



A Norwida 25,

Mawkewiery grzed Rmiiyniiam yizy ol Mowidy 25 Altanka $émietnikowa przed budynkiem przy ul. Norwida 25

4. Karlowicza 6, 4. Nidzicka 13

Kontenery przed budynkiem przy ul. Norwida 7

23. Budowa chodnika:
A poinocny szezyt Norwida 21,
A zachodni szczyt Lenartowicza 3,
A Norwida 13 do Norwida 17,
4. Lenartowicza 3 do Lenartowicza 9.
24. Rekultywacja terenéw zielonych:
A Le$na9—LesnallA,

Teren zielony przy ul. Lesnej OBECNIE

Teren zielony przy ul. Lesnej (przed)

-1

4. Norwida 15 — Lenartowicza 3.

Teren zielony w szezycie budynku przy ul. Lenartowicza 3 %

25. Teren rekreacyjny — boisko do siatkéwki obok placu zabaw
Norwida 21.

—

Boisko wielofunkcyjne

Teren zielony pomi¢dzy budynkami Norwida 21, a Norwida 23



13.
14.
15.
16.
17,
18.

19.
20.
21.
%
23.
24,

PLANY NA ROK 2015

1. Termomodernizacja budynkéw — ul. Hallera 23, ul. Lakowa 6, ul. Nidzicka 11, ul. Biedrwiny 4, 6, ul. Rydygiera 5
(inwestycje w trakcie realizacji) oraz ul. Le$na 9A, ul. Norwida 3.

Budynek przy ul. Hallera 23 Budynek przy ul. Nidzickiej 11

Budynek przy ul. Biedrawiny 4 i

Remont klatek schodowych w budynkach przy ul. Sktodowskiej 2, Rydygiera 9A.

Remont kominéw wentylacyjnych — ul. Lakowa 10, ul. Kartlowicza 2,6 , ul. Norwida 1, ul. Kolejowa 17,18, ul. Rydygiera 5.
Remont schodéw wejsciowych do budynku przy ul. Norwida 2.

Orynnowanie wiatrolapéw budynkéw — ul. Norwida 1, ul. Lenartowicza 9,7,3 — inwestvecja zakonczona.

Remont pasa podrynnowego — ul. Nidzicka 9,15, ul. Norwida 1.

Remont opaski wokél budynku przy ul. Norwida 13 — inwestycja zakoriczona.

Wykonanie opaski wokél budynku Norwida 7 — inwestvcja zakonczona.

Wymiana okien na klatkach schodowych oraz drzwi w wiatrolapach w budynku przy ul. Rydygiera 9A.

. Remont pokrycia dachowego - ul. Norwida 11.
. Zamontowanie opraw wraz z czujnikami ruchu na klatkach schodowych budynku ul. Malewskiej 1 — inwestvcja zakonczona.
. Zamontowanie altanki Smietnikowej przy szczycie budynku ul. Lesna 9A i 11A — inwestycja zakonczona.

Kontenery w szczycie budynkow Lesna 9i 11A Altanka §mietnikowa w szezycie buynkdw Lﬁnej 9illA

Ustawienie stojakow na rowery.

Zagospodarowanie terenow zielonych — ul. Karlowicza 6, ul. Lenartowicza 3, ul. Norwida 9, 7, 15, ul. Rydygiera 7.
Plukanie instalacji kanalizacji sanitarnej — ul. Lenartowicza 9, 3, ul. Le$na 9.

Plukanie instalacji cieplej wody i zimnej wody — ul. Le$na 13B, 9, 9A, 11A.

Wymiana pozioméw zimnej wody wraz z zaworami — ul. Egkowa 4,6,8,10 roboty zakonczone, ul. Kolejowa 17.
Wymiana zaworéw podpionowych — ul. Kolejowa 17.

Wymiana pozioméw zimnej wody i cieplej wody wraz z zaworami — ul. Nidzicka 11, ul. Norwida 11.

Wymiana odpowietrznikéw w pionie — ul. Nidzicka 13, ul. Norwida 3, 7, ul. Lenartowicza 9.

Uzupelnienie ubytkéw w posadzce na klatkach schodowych — ul. Rydygiera 7.

Budowa parkingu wraz z o§wietleniem pomiedzy budynkami Rydygiera 3 a 5.

Os$wietlenie terenu przy ul. Norwida 7-9 oraz o$wietlenie parkingu przy ul. Nidzickiej 9-11 — inwestycje zakonczone.
Wymiana wodomierzy — odczyt radiowy w budynkach Norwida 2, 13, 23, 25,
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DZIEN DZIECKA ZORGANIZOWANY PRZEZ SPOLDZIELNIE
DNIA 24 maja 2015 roku
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