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Uchwala nr 15/2014 r.
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
w Dzialdowie z dnia 20 maja 2014 r.
w sprawie podzialu Walnego Zgromadzenia na cze$ci i zaliczenie czlonkow
Spoldzielni do poszczegolnych czesci w 2014 roku.

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 94 pkt. 10 Statutu Spoldzielni, |

postanawia co nastepuje:
1
Dokonuje sig podziatlu Walnego Zgror?md.zenia w 2014 roku na trzy czesci:
1. Pierwsza cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia — czlonkowie Spoldzielni
zamieszkali lub posiadajacy lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze:
1. ul. Kolejowa 17, 18, 4, ul, Sktodowskiej 2,
2. ul Lgkowa4, 6,8, 10, 5. ul. Nidzicka 9, 11, 13, 15,
3. ul. Hallera 23, 6. ul. Norwida 1, 2, 3, 5.

Pierwsza cze$¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie si¢ 23 czerwea 2014 r.
o0 godz. 17"
2. Druga czg$¢ Walnego Zgromadzenia — czlonkowie Spoldzielni
zamieszkali lub posiadajacy lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze:
1. ul Norwida 7,9, 11,13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27,
2. ul. Lenartowicza 3, 7, 9,
3 ul. Le$na 9, 9A, 11A, 13B.

Druga czes¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie sie 24 czerwcea 2014 r.
o godz. 17"
3. Trzecia cze$¢ Walnego Zgromadzenia — czlonkowie Spoldzielni
zamieszkali lub posiadajacy lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze:
1, ul. Karlowicza 2, 6,
2. ul. Rydygiera 1, 3, 5,7, 9, 9A, 11,
3. ul. Biedrawiny 2, 4, 6,
4.  ul. Malewskiej 1.

Trzecia cze$¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie sie 25 czerwea 2014 r.
o godz. 17%

§ 2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§3
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

Spétdzielnia wypracowata
najwyzsza od 3 lat nadwyzke
bilansow3!

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Otwarcie obrad, wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Przyjecie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia — podjecie uchwaty.
Wybor komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, Wnioskowej, Statutowe;.

U e R e

Stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjng prawidlowosci
zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania |
uchwat.

6. Przyjecie protokoléw obrad Walnego Zgrpmadzenia z dnia 24.06.2013 r.,
25.06.2013 r. i 26.06.2013 r., protokoét Kolegium z dnia 04.07.2013 r. — |
podjgcie uchwaly.

7. Rozpatrzenie i podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Rady Nadzorcze;j z jej dziatalnosci za 2013 .

8. Rozpatrzenie i podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni za 2013 .

9. Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za2013r.

10. Podjgcie uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2013 r.

11. Podjecie uchwaly w przedmiocie udzielenia absolutorium czlonkom |
Zarzadu.

12. Wybor czlonkow Rady Nadzorczej na kadencje 2014 — 2017 r. — podjecie
uchwaly.

13. Podjecie uchwaly w sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu dziatek:
1)  dziatka nr 291/41 polozona przy ul. Lesnej,
2)  dziatka nr 152/170 polozona przy ul. Norwida,
3)  dziatka nr 152/132 polozona przy ul. Nidzickiej,
4)  dziatka nr 271/67 — niezabudowana przy ul. Nidzicka/Les$na,
5)  dziatka nr 152/164 potozona przy ul. Norwida.

14. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany do Statutu Spotdzielni.

15. Podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia wnioskow przedlozonych
Komisji Wnioskowe;j.

16. Zamknigcie obrad.



Szanowni Mieszkancy,

Mija kolejny pracowity rok dzialalnosci naszej Spoldzielni.
Przez ostatnie 12 miesiecy, dzigki zaangazowaniu pracownikow oraz
mieszkancow, udato si¢ wiele dokonaé, aby zycie w naszych zasobach
stato si¢ lepsze i wygodniejsze.

Cigzka praca w ostatnim roku zaowocowala bardzo dobrym
wynikiem finansowym Spoéldzielni, tj. najwyzsza od trzech lat nadwyzka
bilansowa, a badanie bilansu bieglej rewident potwierdzito dobry stan
finansow naszej Spoldzielni oraz prawidlowos¢ i zgodno$¢ z prawem
przyjetej polityki finansowe;j.

W roku 2013 kontynuowaliSmy prowadzong dziatalnosc¢
inwestycyjna, w ramach ktorej zakofczyliSmy rozpoczgte wczesniej
zadania oraz zrealizowaliSmy nowe. Dzigki temu, coraz czesciej
Spotdzielnia jest postrzegana jako instytucja nowoczesna, atrakcyjna,
nie tylko pod wzgledem zarzadzania, inwestowania, ale i potencjalnego
zamieszkania.

Zapewniamy wigc, iz nie spoczniemy w wysitkach kontynuowania
dzialan, ktorych celem jest rozwoj Spoétdzielni w najblizszych latach.

Wierzymy, iz podejmowane decyzje spotkaja si¢ z aprobata
i uznaniem wigkszos$ci mieszkancow naszej Spotdzielni.

Ponadto  pragniemy podzigkowa¢ wszystkim mieszkafncom,
w szczegolnosci tym, ktorzy dzielili sig¢ z nami cennymi uwagami,
opiniami 1 wspomagali nas swoja wiedza 1 doswiadczeniem
w codziennej pracy.

Liczymy tez, ze bedziemy mogli w dalszym ciagu wspolpracowac
ze soba celem rozwijania komunikacji z czlonkami i mieszkancami
Spoétdzielni, a realizacja Panstwa oczekiwan bedzie dla nas priorytetem.

Zachecamy 1 zapraszamy do udzialu w Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow, ktore odbedzie si¢ w dniach 23, 24, 25 czerwca 2014 r.

Z wyrazami szacunku
Zarzad Spoldzielni

Pracownicy naszej Spéldzielni

Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej
w Dzialdowie
dostepny na naszej stronie internetowey.

Prezes przyjmuje interesantow:

Poniedziatek: 14%0— 16%
Sroda; 8% - 10%

Wojewédztwo
Warminisko -

PROGRAM ﬂfﬁquAlNV
= Mazurskie

»Warmia i Mazury regionem zjednoczonej Europy™

W roku 2013 zakonczyliSmy realizacje trwajacego od 2011 r.
projektu pt. ,Poprawa warunkow technicznych oraz zwigkszenie
efektywnosci energetycznej budynkéw przy ul. Norwida 15, 17, 19, 21
znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowe w Dzialdowie™.

Inwestycja otrzymata dofinansowanie w wysokosci 550 145,56 PLN
ze $rodkow  Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
oraz z budzetu pafistwa w ramach Regionalnego Programu

' Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007 — 2013.

W wyniku realizacji projektu wykonaliSmy:
— docieplenie stropodachow wentylowanych w budynkach
przy ul. Norwida 15, 17, 21,
—  kompleksowe prace dociepleniowe, renowacje loggi
oraz wykonanie wiatrolapow w budynkach przy ul. Norwida
15, 1751921,

Catkowita warto$¢ projektu wyniosta — 1 222 545,72 PLN

Projekt jest pierwsza inwestycja w  historii  Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Dzialdowie, ktora
uzyskata dofinansowanie Srodkami europejskimi.

Dzigki zrealizowanym pracom, podniosta si¢ estetyka budynkow,

wzrosta ich warto$¢, a przede wszystkim koszty ogrzewania
w ostatnim sezonie grzewczym zmniejszyly si¢ o ok. 30%,
co przeklada si¢ na uzyskane oszczednosci.
WARMIA
MAZVRY

Telefony alarmowe

991 - Pogotowie energetyczne
992 — Pogotowie gazowe
23 697 35 17 — Pogotowie wodno - kanalizacyjne
112 — Telefon alarmowy
997 — Policja
999 — Pogotowie Ratunkowe
998 — Straz Pozarna
23 697 65 14 — Straz Migjska

Wszelkie usterki w godzinach urzedowania:
23 697 99 01 - Dziat GZM

Usterki sieci antenowych:
500 224 327
—  Instalatorstwo Budowlane — Michal Chmielewski

Usterki zglaszane po godzinach urzgdowania:
501 373 333
517 132 103
503 164 519



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOEDZIELNI W 2013 ROKU

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Dziatdowie w roku 2013 pracowal w nastgpujacym skiadzie:
—  Matgorzata Zawodnik — Prezes Zarzadu,
—  lIzabela Sokolnicka — Zastgpca Prezesa Zarzadu.

Zarzad w roku 2013 odbyt 22 protokétowanych posiedzen, w ktorych brali udzial kierownicy
komorek organizacyjnych Spoldzielni oraz uczestniczyt w 12 posiedzeniach Rady Nadzorczej.
Ponadto odbyt spotkania z mieszkancami, ktére odbyty sie w dniach: 3, 4, 5 czerwca 2013 r.

Podejmowane przez Zarzad Spotdzielni dzialania skupily si¢ glownie na zaspokajaniu potrzeb
. mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, a takze zaspokajaniu potrzeb gospodarczych
| 1 w miar¢ mozliwosci kulturalnych.

Zarzad Spotdzielni realizowat zadania zgodnie z zasada kompetencyjnoéci, okreslone w Ustawie
Zarzad Spéldzielni 0 spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie Spéldzielni. Podejmowana dziatalnos¢ dotyczyla gtéwnie:

— wykonywania obowigzkow statutowych i regulaminowych,

— realizowania uchwal Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoldzielni i Rady Nadzorczej,

— realizacji zadan okre$lonych w rocznych planach gospodarczo - finansowych i innych zatwierdzonych przez organy Spoldzielni,

— sprawnego administrowania zasobami mieszkaniowymi,

— dbania o utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym wymaganym przepisami prawa budowlanego oraz zapewniajgcym bezpieczenstwo
mieszkancom,

— dbania o interesy mieszkancow.

W roku 2013 do kluczowych zadan nalezato:

— wdrozenie programu termomodernizacji,

— optymalizacja zakresu i kosztow ustug zewngtrznych,

— dzialania zwigzane ze zmniejszeniem zaleglosci z tytutu oplat czynszowych, w tym intensywna windykacja naleznosci,
— zmniejszenie wystepujacych w poszezegdlnych nieruchomoéciach strat wody,

- dostosowanie regulaminow wewngtrznych do obowiazujacych przepisow prawa.

Strategia pracy realizowana przez Zarzad w 2013 r. zapewnila Spoéldzielni bardzo dobrg kondycje finansowa, dzieki czemu dzialalnoéé |
Spéldzielni prognozowana na lata nastgpne nie jest zagrozona, a posiadane fundusze pozwalajg na sfinansowanie zamierzen zgodnie
z zatozonymi planami oraz wywiazanie si¢ z zaciagnigtych zobowiazan.

Jednym z priorytetowych dziatan Zarzadu jest dazenie do jak najwigkszej optymalizacji kosztow. Przypominamy, 7ze w ramach optat
eksploatacyjnych, Spétdzielnia realizuje wigkszoé¢ zadan majacych na celu nalezyte utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w niepogorszonym
stanie technicznym.

Do zadan tych nalezg m.in.:

- przeglady budynkéw (budowlane, elektryczne, gazowe, kominiarskie),
— naprawa i konserwacja budynkow,

— koszenie trawy i cigcie zywoplotow,

— odsniezanie,

— utrzymanie czystosci,

— deratyzacja i inne.

CENTRALNE OGRZEWANIE

Koszty zakupu i dostawy ciepla do budynkéw mieszkalnych zostaly rozliczone na poszczegolne budynki po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. Koszty centralnego ogrzewania na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosity 3.015.497,69 zt. Sredni koszt centralnego |
ogrzewania w 2013 r. wynosit 31,15 z#/m? (t].2,60 zt/m/m-c).

W 2013 r. zaliczki na centralne ogrzewanie zostaly ustalone na poziomie: opfata stata 0,55 zt — 0,99 z} przez 12 miesiecy w roku;
oplata zmienna 3 7} — 4,98 zl/m’ przez 7 miesigcy w roku w zaleznoéci od nieruchomosci.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sa od ilosci zuzytego ciepla, wielkosci zamowionej mocy oraz cen i stawek oplat za ciepto.
Spotdzielnia nie ma wplywu na wzrost kosztéw centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepla zatwierdzonych przez
Urzad Regulacji Energetyki.

Przy ustalaniu wysokosci zaliczek na kolejny sezon grzewczy podstawa kalkulacji optat jest taryfa Przedsigbiorstwa Cieplowniczego
oraz poziom zuzycia energii w poprzednim sezonie grzewczym, ktére w znacznym stopniu uzaleznione s od panujgcych warunkéw
atmosferycznych. Spotdzielnia moze jedynie wplyna¢ na zmnigjszenia zuzycia ciepta i obniZenic mocy zaméwionej, a w rezultacie obniza¢
koszty centralnego ogrzewania poprzez prowadzenie prac termomodernizacyjnych. Oszezednosci w zuzyciu ciepla uzyskane w wyniku
docieplenia budynkow przekladaja si¢ na oszczednosci finansowe uzytkownikow lokali — nizsze oplaty za ciepto. Obok kompleksowych prac
termomodernizacyjnych w roku 2013 przeprowadziliémy szeroko zakrojone dziatania energooszezedne polegajace na modernizacji instalacji
centralnego ogrzewania i cieplej wody w celu umozliwienia monitorowania zuzycia energii oraz zdalnego sterowania temperatura centralnego
ogrzewania i cieplej wody. Podjgte dzialania maja na celu ograniczenie strat ciepla i optymalizacje kosztéw i przyniosty juz pierwsze
oczekiwane efekty w postaci nadplaty na centralnym ogrzewaniu na koniec roku 2013 w wysokosci 200.654,87 zt., ktora to kwota zostala
z Panstwem rozliczona.

WODA

Spétdzielnia nieustannie podejmuje szereg dzialan zmierzajacych do obnizenia roznicy wskazan zuzycia wody przez wodomierze |
mieszkaniowe i budynkowe. Zarzad Spétdzielni systematycznie analizuje kwartalne zuzycia wody i wskazuje do kontroli budynki, w ktorych
wystepujg duze roznice, badz zuzycia wykazuja tendencje wzrostowe. Kontynuowane sa dziatania zwiazane z wymiana wodomierzy |
na wodomierze ze zdalnym odczytem radiowym poprawiajace doktadnosé i kompleksowosc¢ odczytow.

Zmienilismy szereg zapisow regulaminowych takich jak: stosowanie ryczattu w przypadku nieudostgpnienia lokalu do odczytu, obowiazek |
odezytu kwartalnego stanu wodomierzy przez inkasentow i potwierdzenie odczytu podpisem przez uzytkownika lokalu. ,
- Problem wystepowania roznic w zuzyciu wody jest zlozony i dotyczy wszystkich Spoldzielni. Jego rozwigzanie nic zalezy jedynie
od kwestii technicznych, ale spore znaczenie ma tutaj ludzkie postgpowanie. Zapewniamy, ze Spéldzielnia ze swojej strony nadal
podejmowac bedzie dziatania majace na celu ograniczenie straty wody do minimum.



INNE DZIALANIA PREZESA ZARZADU PANI MALGORZATY ZAWODNIK W SPRAWACH ISTOTNYCH DLA NASZEJ
SPOLDZIELNI, JEJ CZLONKOW I MIESZKANCOW:

— bedgc Czlonkiem Rady Nadzorczej Warmifisko - Mazurskiego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Olsztynie
uczestniczyla w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz w Walnym Zgromadzeniu Zwiazku,

— uczestniczyla aktywnie dbajac o interesy czlonkow naszej Spoldzielni we wprowadzaniu nowych uregulowan prawnych tzw.
“ustawy Smieciowej” poprzez udzial w spotkaniach przedstawicieli Spoldzielni nalezacych do Zwigzku Gmin Dzialdowszczyzna
z przedstawicielami Zwigzku w celu zabezpieczenia praw czlonkéw naszej Spotdzielni wynikajacych z Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych,

— uczestniczyla w spotkaniach i konsultacjach z wladzami Miasta Dzialdowo dbajac o interesy Spéldzielni m. in. w rozmowach w sprawie
wyrazenia zgody na przeksztalcenie prawa uzytkowania na prawo whasno$ci czesci dzialek, na ktorych Spoldzielnia poniosta naktady
(parkingi, place zabaw, drogi dojazdowe) oraz udzielenia Spotdzielni 95% bonifikaty.

SPRAWY ADMINISTRACYJNE

W 2013 roku Spoldzielnia wykonywata swoje obowigzki wzgledem czlonkéw Spotdzielni zaloga zatrudniong na 33 1/2 etatach.
Struktura organizacyjna Spétdzielni na rok 2013 zostata zatwierdzona uchwatg Rady Nadzorczej nr 4/2013. Ksztaltowanie przez Zarzad polityki
kadrowej w strukturze organizacyjnej Spoldzielni polega przede wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia, zgodnie
z potrzebami Spétdzielni. By sprosta¢ wymaganiom mieszkafncéw i zapewni¢ wysokie kompetencie kadry oraz poprawi¢ jakos$¢ obstugi klienta
swiadczonej przez Spotdzielnig, Zarzad podejmowal szereg dziatan zmierzajacych do zwiekszenia kwalifikacji zalogi.

Glownym celem przeprowadzonych szkolen byto dostosowanie wiedzy i kwalifikacji pracownikow zatrudnionych w Spoldzielni do potrzeb
zmieniajgcych sig przepisow prawa oraz potrzeb cztonkow Spotdzielni.

Zorganizowano kursy i szkolenia dla 49 pracownikow i tak przeszkolono:
— 7 0s6b z pierwszej pomocy,
— 6 0s0b z zakresu ksiggowosci, kadr, plac, podatkow,
— 33 osoby z zakresu bezpieczefistwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej,
— 3 osoby z zakresu tematyki zwigzanej z ubytkami wody i gospodarka cieplna.

STAN ZASOBOW, CZLONKOW SPOLDZIELNI

Na dzien 31 grudnia 2013 r. Spétdzielnia zrzeszala 1.814 czlonkow zamieszkatych w budynkach wielorodzinnych.
Zasoby naszej Spoldzielni stanowig:
1. 2012 mieszkania w 46 budynkach wielorodzinnych, w tym:
— lokatorskie - 39,
—  wlasnosciowe - 601,
— odrgbna wlasnosé - 1.372.
2. 223 garaze, w tym:
— wiasnosciowe — 180 — pow. 5.257,00 m? (grunt),
— odrgbna wiasnos¢ - 43 — pow. 1.403,00 m?(grunt),
— dzierzawa terenu pod 7.259,00 m® p.uz. - garaze blaszane i 4.241,00 m* - murowanych.
3. 10 lokali uzytkowych.
4. Nieruchomosci niezabudowane:
- ~5.500,00 m?- drog i parkingow,
- 2.500,00 m?- placow zabaw,
—~  80.154,00 m® - terenow.
Zasoby Spéldzielni na koniec grudnia 2013 r. zamieszkiwato 4.520 mieszkancow naszego miasta.
Ogotem powierzchnia uzytkowa zasobow Spotdzielni na koniec 2013 r. wynosita 106.160,11 m? .w tym:
- lokale mieszkalne — 101.501,44 m?,
- lokale uzytkowe — 1.705,16 m?,
- garaze murowane — 2.953,51 m®.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. we wladaniu Spoldzielni byto 179.520,17 m? gruntow, w tym:
- grunty whasne — 74.609,17 m?,
- grunty we wieczystym uzytkowaniu — 104.911,00 m>.

Ponadto Spoldzielnia zarzgdzata w 2013 r. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Rydygiera 11 liczaca 35 lokali mieszkalnych.
SYTUACJA FINANSOWA

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni zostato sporzadzone na dzien zamknigcia ksiag rachunkowych tj. 31 grudnia 2013 r.
Zgodnie ze Statutem Spotdzielni sprawozdanie podlegalo badaniu przez bieglego rewidenta.
W skiad sprawozdania wchodza:
1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2/ bilans na dzien 31 grudnia 2013 r.,
3/ rachunek zyskow i strat,
4/ dodatkowe informacje i objasnienia.
Suma bilansowa czyli warto$¢ aktywow (majatku) oraz warto$¢ pasywow (zrodel finansowania majatku) na dzien 31 grudnia 2013 r.
wynosita 20.157.024,76 z1. Wartos¢ ta corocznie zmniejsza sig, co jest spowodowane umorzeniem zasobow mieszkaniowych.
Rachunek zyskéw i strat wykazuje za 2013 rok zysk netto w kwocie 422.911,04 zt. Jest on najwyzszy w ciggu ostatnich lat.
W poprzednich latach zysk netto wynosit:
-w2012r. —369.062,84 zt.,
-w 2011 r.— 287.508,70 zt.,
-w2010r.— 316.909,61 zt.
Wypracowany w 2013 r. zysk netto stanowi w stosunku do:
- sumy aktywow ogotem 2,10% (w 2012 r. 1,75%),
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- przychodow ogotem 4,84% (w 2012 1. 4,10%),

- zaangazowanego kapitatu wlasnego 2,43% (w 2012 r. 1,98%).

Nalezy podkresli¢, ze zysk za 2013 rok jest wyzszy od zysku 2012 roku, ktory stanowil warto$¢ 369.062,84 zt., zwlaszcza zwazywszy
na wzrost aktywnos$ci Spoldzielni w zakresie dzialan zmierzajacych do poprawy stanu czesci wspdlnych Spoétdzielni oraz standardéw zycia
mieszkancow. Osiagnieto to dzigki oszcz¢dnemu i transparentnemu zlecaniu zamowien na dostawy i ustugi.

Zarzad Spoéldzielni przygotowal na Walne Zgromadzenie Czlonkéw projekt Uchwaly o przeznaczeniu czeSci osiagnietego zysku
na pokrycie kosztow eksploatacji lokali zajmowanych przez czlonkéw Spéldzielni. Dzigki przeznaczeniu zysku na dofinansowanie
kosztow eksploatacji czlonkowie Spoldzielni wnosza niisze oplaty mieszkaniowe od wlascicieli mieszkan niebedacych czlonkami.
Zarzad proponuje, aby pozostalg cz¢$¢ zysku przeznaczy¢ na fundusz remontowy mienia Spéldzielni — w celu zapewnienia finansowania
remontéw mienia wspolnego.

Wszystkie wskazniki rentowno$ci w 2013 roku osiagnely najwyzsza wartos¢ w ciggu ostatnich 3 lat, co jest nastepstwem wyzszego
niz w poprzednich okresach wyniku finansowego.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze wszystkic wskazniki rentownosci w kazdym kolejnym roku wzrastaly, potwierdzajac trwaly trend
efektywnosci dzialania Spotdzielni.

Rowniez wskazniki ptynnosci finansowe] przyjmuja prawidlowy poziom, znacznic powyzej poziomu uznawanego w literaturze
za bezpieczny, potwierdzajac tym samym, Ze posiadane aktywa obrotowe o najwyzszym poziomie plynnosci w postaci $rodkoéw pienigznych
($rodkow zgromadzonych na rachunkach bankowych i na lokatach terminowych) nicomal pokrywaja wszystkie zobowigzania.

Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej przyjmuja optymalng warto$c, co $wiadezy o prawidlowej gospodarce finansowej Spotdzielni.
Analiza ckonomiczno — finansowa oraz analiza wskaznikowa sprawozdania dokonana przez bieglego rewidenta wykazuje, ze Spotdzielnia |
prawidtowo prowadzi gospodarke finansowa.

Na podstawie sporzadzonego sprawozdania finansowego za rok 2013 sytuacj¢ finansowa Spéldzielni nalezy uznaé za bardzo dobrg.
Organem zatwierdzajgcym sprawozdanie finansowe jest Walne Zgromadzenie Czlonkdw Spotdzielni.

ZADLUZENIA W OPLATACH EKSPOATACYJNYCH I WINDYKACJA
Informacja na temat zaleglosci i zadluzen w oplatach eksploatacyjnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.

Zaleglosci czynszowe wg stanu na dzien 1 stycznia 2013 r. wynosily 497.146,48 z1. Kwota ta stanowita 5,84% rocznego naliczenia
czynszowego za 2012 r., a 61,78% naliczenia miesigcznego za 2012 r. Natomiast zaleglosci czynszowe na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosity
462.553,69 zk, co stanowi 5,41% rocznego naliczenia czynszowego za 2013 r., a 53,53% naliczenia miesigcznego z 2013 r. (wskazniki
procentowe okreslajace poziom zaleglosci czynszowych poprawity si¢ w stosunku do stanu z poczgtku roku pomimo wzrostu czynszu).
Spadek zaleglosci w okresie od [ — XI1I/2013 r. wyniost 34.592.79 zi.

Struktura zaleglo$ci:
Zakres zaleglo$ci Liczba oséb Kwota zaleglo$ci
Powyzej 10.000,- 8 153.640,20
8.000 - 9.999 5 46.484,25
6.000 —7.999 - -
4.000 - 5.999 6 29.154,41
2.000 —3.999 16 41.793,82
1.000 — 1.999 41 55.340.47
0-999 918 136.140,54
Razem 994 462.553,69

Z powyziszego zestawienia wynika, ze wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 r., 50% ogolnej kwoty zaleglosei tj. 229.278,86 zt dotyczy
19 lokatoréw, czyli zaleglo$¢ ta nalezy do 0,95% wszystkich mieszkan w Spoldzielni. Osoby te posiadajg zaleglosci w kwotach
przewyzszajacych 4.000,- zt.

Zalegtosci w przedziale od 2.000,- zt do 4.000,- zt posiada kolejne 16 0s6b (0,8% mieszkan). Jest to kwota 41.793,82 zt., ktdra stanowi
9,04% ogodlnej kwoty zaleglosei.

W przedziale zaleglosci od 1.000,- zt do 2.000,- zt jest zadtuzonych 41 0s6b (2,04% mieszkan) na ogdlng kwote 55.340,47 zt., ktora stanowi
11,97% zadluzenia catej Spotdzielni.

Natomiast w przedziale zalegtoéci od 0 zt — 1.000,- z} jest 918 osob (45,63% mieszkan). Kwota zadhuzenia tej grupy 136.140,54 zt - stanowi
wobec catej zalegtosci 29,44%.

W gronie tych 918 o0sob jest 796 osob z zadluzeniem nieprzekraczajacym jednomiesigcznego wymiaru czynszu (kwota 80.770,26 z1).
Z zalegtosciami do 100,- zt jest 513 lokali.

Zaleglosci ogotem wystepuja w 994 lokalach.

Spotdzielnia w roku 2013 skierowata do Sadu 35 spraw uzyskujac nakazy zaplaty na kwote 192.801,58 z.

13 0s6b po uzyskaniu sagdowych nakazow zaptaty sptacito cale zadtuzenie - kwota 47.702,07 zt. Kolejne 8 0s6éb splaca ratalnie zasgdzong
kwotg. W stosunku do 11 0sob prowadzone jest postepowanie komornicze.

W roku 2013 przeprowadzilismy 1 eksmisjg, aktualnie w Sgdzie toczy si¢ postgpowanie w sprawie kolejnej eksmisji.

Oprocz postgpowania sadowego, ktore jest ostatecznoscig Spotdzielnia prowadzi dziatania wewngtrzspotdzieleze polegajace na rozmowach
Zarzagdu z osobami zalegajacymi. Wielokrotnie zawierane sy migdzy Spoldzielnia, a dluznikami umowy ugody o ratalng splate zaleglosci.
W wyniku zawieranych porozumien Spétdzielnia odzyskuje diugi, a diuznik nie ponosi kosztow zwiazanych z windykacja tj. kosztow
sadowych, kosztow zastgpstwa procesowego i kosztéw komorniczych.

W roku 2013 Zarzad wezwal na rozmowy 93 osoby zalegajgce w oplatach.

Przed przybyciem na rozmowy z Zarzadem 31 0s6b splacilo calg zaleglo$c i nie stawilo si¢ na rozmowy, 33 osoby zadeklarowaty si¢ do sptat
ratalnych natomiast pozostate 29 0sob nie przybyto na rozmowy.

Dhuznikow, ktorzy nie wywiazali si¢ z podpisanych uméw i nie wplacili zadluzenia skierowali$my na droge postgpowania sadowego
i komorniczego.

W 2013 roku 8 0sob skierowano do Krajowego Rejestru Diuznikow.

W ramach dzialan podejmowanych w celu zmniejszania zaleglosci wywieszane sg na tablicach informacyjnych klatek schodowych
informacje na temat zalegtosci catego budynku oraz poszczegdlnych klatek.

Ogoétem w 2013 roku wystano 334 wezwania do zaplaty oraz 39 ostatecznych przesadowych wezwan do zaptaty.

Kazdorazowo przy kwartalnych rozliczeniach zuzycia wody drukujemy réwniez saldo lokalu wykazujace ewentualne zadluzenia.



Sytuacj¢ w zakresie oplacania naleznosci czynszowych znacznie ulatwiaja dodatki mieszkaniowe. W roku 2013 pobrato je 148 o0sd
| na ogolna kwotg 294.304,00 zi.
| Pomimo frudnej sytuacji ekonomicznej naszego regionu ok. 90% mieszkancow naszej Spotdzielni regularnie optaca czynsz.

KONTROLE DZIALALNOSCI SPODZIELNI
W dniach 21 stycznia 2013 r. — 30 kwietnia 2013 r. odbyta sie lustracja za okres od 1 lipca 2008 r. do 31 grudnia 2012 r.

| Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
1) Organizacja Spétdzielni.
2) Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spotdzielni (i budynkéw z nimi zwigzanych oraz racjonalnos$¢ ich wykorzystania).
| 3) Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4) Dziatalnos¢ inwestycyjna.
5) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
| 6) Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.
7) Gospodarka finansowa.
8) Ocena realizacji przez Spoéldzielni¢ wnioskéw wynikajacych z art. 42 - 43 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresi
: wyodrgbniania i przenoszenia whasnosci lokali.
W Swietle przedstawionych zdarzen, lustracja wykazala, ze Spoldzielnia w pelnym zakresie wywigzala si¢ z obowiazkéw wynikajgcycl
z Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W dniach 31 stycznia — 22 lutego 2013 r. odbyla si¢ kontrola ZUS, ktora dotyczyla:
1) Prawidlowosci i rzetelnoéci obliczania sktadek oraz zglaszania do ubezpieczen spotecznych i ubezpieczenia zdrowotnego.
2) Ustalania uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen spotecznych, wyplacania tych swiadczen i rozliczen z ZUS.
3) Prawidtowosci i terminowosci opracowywania wnioskow o éwiadczenie emerytalne i rentowe.
'4)  Wystawiania zaSwiadczen i zgtaszanie danych dla celéw ubezpieczen spotecznych.
Kontrola obejmowata okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2012 r. i nie wykazata istotnych nieprawidlowosci.

DYZURY W SPOLDZIELNI

W roku 2013 odbywaty si¢ dyzury przedstawicieli Komendy Powiatowej Policji (I raz w miesiacu), Radcy Prawnego (1 raz w miesiacu
oraz Czlonkéw Rady Nadzorczej.

NOWA SIEDZIBA SPOLDZIELNI

W roku 2013 miato migjsce historyczne wydarzenie w dziejach naszej Spotdzielni
polegajace na zakonczeniu budowy nowej siedziby. Zrealizowanie tej inwestycji zapewniz
profesjonalng obstuge naszych mieszkancow z poszanowaniem ich prywatnosci, sprawne
funkcjonowanie Spoldzielni i odpowiednie warunki do pracy, ktore w poprzednie;
lokalizacji odbiegaly od obowiagzujacych standardéw. Nowo powstaly  obieki
jest wizytowka Spoéldzielni i dowodem duzego zaangazowania czlonkéw Spotdzieln:
1 jej wladz statutowych w rozwdj i poprawe funkcjonowania Spotdzielni. W Znacznym
stopniu podnosi warto$¢ catego majatku Spotdzielni.

W tym przypadku na szczegdlne uznanie zashuguje Rada Nadzorcza za konsekwentne
1 zdecydowane decyzje oraz podjecie uchwaly w sprawie rozbudowy obiektu.

NOWA NAZWA SPOLDZIELNI

Pragniemy takze poinformowa¢, iz Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 20 maja 2014 r. podjeta decyzjg aprobujgca zmiang nazwy nasze;j
Spotdzielni z dotychczasowej Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa w Dzialdowie na: Spotdzielnia Mieszkaniowa "Odnowa",
Dotychczasowa nazwa Spoldzielni odwotywata si¢ do rodzaju praw spoldziclezych do lokali. Z uwagi na przeksztatcenia praw lokatorskich
we wlasnosciowe lub odrgbng wlasno$é w najblizszym okresie dotychczasowa nazwa Spoéldzielni stataby si¢ nieaktualna.

Proponowana nazwa ,,ODNOWA” ma odzwierciedla¢ takze zachodzace od pewnego czasu w Spoéldzielni zmiany, zaréwno te pod wzgledem
wizualnym budynkéw i terenow znajdujgcych si¢ w zasobach Spoldzielni Jak i przede wszystkim w aspekcie zmian sposobu funkcjonowania
Spotdzielni i podejscia Spotdzielni do spraw i probleméw waznych dla jej czlonkow.

Zmiana nazwy Spoéltdzielni wigze si¢ ze zmiana jej Statutu, dlatego decyzje w tej kwestii podejmowaé beda cztonkowie Spoldzielni
uczestniczacy na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad Spéldzielni ma nadziejg, iz nowa nazwa bedzie zaakceptowana takze dla cztonkow i uchwata w tej sprawie zostanie podjeta przez
Walne Zgromadzenie, na ktore serdecznie zapraszamy.

KREDYTY TERMOMODERNIZACY|NE

Planowane remonty budynkéw polegajace na kompleksowej termomodernizacji budza w ostatnim czasie wéréd niektorych naszych
| mieszkancow szereg watpliwosci, ktére zwiazane sa z niepelng wiedza na temat sposobu finansowania remontu badz tez celowym dziataniem
ze strony osob trzecich, przekazujacych Painstwu nieprawdziwe lub niepetne informacje.

Jeszcze raz podkreslamy, rozpoczecie takiej inwestycji i zaciagnigcie przez Spétdzielnie kredytu w zaden sposob nie obciaza lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w danym budynku, nie powoduje tez zadnych ograniczen w mozliwosci rozporzadzania swoim lokalem,
ni¢ wplywa takze na zdolnos¢ kredytows posiadaczy lokali. Jesli dotarly do Panstwa inne informacje, to sg one nieprawdziwe.

Aktualnie oczekujemy na decyzj¢ Banku Gospodarstwa Krajowego w sprawie weryfikacji prawidtowosci zlozonych dokumentéw oraz
przeznaczenia srodkéw z Funduszu Termomodernizacji i Remontéw dla naszych budynkow.

Dnia 6 czerwca 2014 r. otrzymali$my informacje z BGK o Czasowym wstrzymaniu czynnosci zwigzanych z rozpatrywaniem naszego
wniosku w zwiazku z okresowym brakiem $rodkéw rozdysponowanych juz dla Spoldzielni, ktére wezesniej zlozyly wnioski, bowiem
o przyznaniu dotacji z uwagi na ograniczone $rodki decyduje kolejnos¢ ztozonych dokumentow. Powyzsze swiadczy o atrakeyjnosci tej formy
finansowania termomodernizacji budynkéw i ograniczonej kwocie $rodkéw.
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Wydluzenie prowadzonej przez Spotdzielnig procedury ubiegania si¢ o premig termomodernizacyjna byto wynikiem dziatan podejmowanych
przez ,,Komisj¢ bloku Biedrawiny 6™ majacych na celu doprowadzenie do zaniechania remontow.
W oczekiwaniu na pozytywne rozpatrzenie wnioskow Spétdzielni w ramach ewentualnej nowej puli srodkéw finansowych oraz majgc
‘na uwadze pojawiajgce si¢ u niektérych czlonkow naszej Spotdzielni watpliwosci co do celowosci i zasadno$ci prowadzenia takiej inwestycii,
ponizej pragniemy ponownie wyjasni¢ wszystkie kwestic zwigzane z termomodernizacja oraz przedstawi¢ zasady finansowania jej przy
wspotudziale kredytu termomodernizacyjnego.

Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych jest inwestycjg przynoszaca efekty ekonomiczne, poprawiajaca standard zycia w budynkach,
a takie ekologiczng. Jest dzialaniem koniecznym w  budynkach wykonanych w  starych energochfonnych technologiach,
w tym wielkoptytowych, niespeiajacych obowiazujacych wymogéw izolacyjnosci termiczne;.

Najpowazniejszym mankamentem zwigzanym z przeprowadzeniem termomodernizacji jest koszt inwestycji, ktory wymaga na wstepie
poniesienia  znacznych nakladéw, dlatego wiclu wiadcicieli budynkéw nie moze zrealizowaé remontu bez finansowej pomocy.
Whprawdzie po uptywie kilku lat nastgpuje zwrot zainwestowanych pienigdzy jednak trzeba je najpierw wytozy¢, aby moc rozpoczaé prace.

Srodki finansowe gromadzone na funduszach remontowych budynkéw nie sa wystarczajgce na wykonanie kompleksowego remontu,
Koszt wykonania termomodernizacji w zaleznoéci od jej zakresu szacuje si¢ na okolo 140 - 200 z#/m? powierzchni uzytkowej budynku.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, remonty budynkow finansowane
mogg by¢ tylko i wylacznie ze Srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym danego budynku. Przed dniem wejscia w zycie ww.
przepisow obowigzywal jeden fundusz remontowy dla calych zasobow Spoldzielni. Sytuacja ta spowodowala, iz budynki majg bardzo
ograniczone mozliwosci finansowania wigkszych remontéw. Aby w ciggu krétkiego czasu zgromadzi¢ $rodki potrzebne na wykonanie remontu
konieczne byloby podwyzszenie funduszu remontowego do okolo 12 - 17 zl/m*miesigc, co byloby nie do przyjecia dla wigkszosci
mieszkancow. W takiej sytuacji jedynym rozwiazaniem jest korzystanie z zewngtrznego zrodia finansowania, to jest zaciagniecie kredytu
bankowego. Kredyt termomodernizacyjny jest najkorzystniejszym z kredytéw wystepujacych na naszym rynku finansowym.
Kredyty termomodernizacyjne udzielane sa zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow.
Ustawa ta okresla zasady finansowania ze $rodkdow Funduszu Termomodernizacjii i Remontéw czebei kosztow przedsiewzigé
termomodernizacyjnych i remontowych budynkow mieszkalnych.

System ten zostal stworzony przez panstwo i ma na celu ulatwienie finansowania remontéw budynkéw wielorodzinnych, aby w ten sposab
doprowadzi¢ do obnizenia zuzycia energii oraz kosztow ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej. Dostgpna ze strony panstwa
pomoc, o ktérej mowa powyzej udzielana jest przez Bank Gospodarstwa Krajowego w formie premii termomodernizacyjnej obnizajacej koszt
kredytu o okolo 16 - 20 %. Pula dostgpnych srodkéw jest ograniczona, w tym roku wynosi tylko 60 mln zi. w skali catego roku, a o tym kto
je pozyska decyduje kolejnosé¢ sktadanych przez Spotdzielnie wnioskéw oraz poprawnosé wymaganych dokumentow.

Niezb¢dnym dokumentem przy realizacji tego typu inwestycji dla Spoldzielni i dla banku, warunkujagcym pozyskanie premii
jest opracowanie obowiazkowego audytu energetycznego, ktéry gwarantuje pelng wiedze o koniecznym zakresie prac remontowych, technologii
robot remontowych oraz wskazuje mozliwe do uzyskania oszczednosci w kosztach zakupu energii cieplnej.

Kredyt termomodernizacyjny jest udzielany Spotdzielni. Zaden z mieszkancéw nie widnieje w umowie kredytowej, co oznacza, Ze nie jest
kredytobiorca i tym samym nie posiada jakiegokolwiek dligu z tego tytulu. Kredyt nie jest zabezpieczony zadna hipoteka.
Jedynym zabezpieczeniem splaty takiego kredytu sa $rodki zgromadzone na funduszu remontowym danego budynku - 70% wplat na ten
fundusz przeznacza sig na splate kredytu, pozostate 30% mozna przeznaczy¢ na biezgce potrzeby remontowe. Maksymalny okres splaty przez
Spoldzielni¢ zadtuZenia z tytutu kredytu wynosi 20 lat. W przypadku gdy budynek nie ma innych potrzeb remontowych, pozostale 30%
funduszu remontowego réwniez mozna przeznaczy¢ na splatg kredytu, wéwcezas kredyt zostanie splacony przed uplywem wymaganego terminu.
Przyznana premia termomodernizacyjna przeznaczana jest na czgsciowa splate kredytu i pokrywa znaczna czeéé odsetek.

Przyznawana pomoc w ostatnich latach stala si¢ ogromna szansa dla wielu spoidzielni mieszkaniowych w catym kraju, ktére efektywnie
z niej korzystajg przy przeprowadzaniu tego typu remontow.

Po przeprowadzeniu termomodernizacji posiadacze lokali w zmodernizowanym budynku uzyskuja:
' * nizsze koszty eksploatacji budynku, zmniejsza sig ilo§¢ potrzebnego ciepla (o okolo 20 - 30%). co przekiada sie na nizsze oplaty
za centralne ogrzewanie,
* samofinansowanie si¢ sptaty kredytu termomodernizacyjnego z oszczedno$ci w kosztach zakupu energii cieplnej,
®  poprawg parametrow technicznych budynku, a tym samym znajdujacych si¢ w nim mieszkan, poprawe komfortu zamieszkania estetyki
budynku i miejsca zamieszkania, co przeklada sig na atrakcyjnosé rynkows lokali mieszkalnych i tym samym ich warto$¢ rynkowa.

Aby zapewni¢ finansowanie splaty kredytu Rada Nadzorcza Spoldzielni dokonala zmian w wysokosci oplat na fundusz remontowy
w budynkach objgtych termomodernizacjg, ktore wejda w zycie od 1 lipca br.

Indywidualne wezeéniejsze wplaty na fundusz remontowy

Mieszkancy, ktorzy beda cheieli dokona¢ jednorazowej wplaty na fundusz remontowy zamiast placi¢ co miesiac podwyzszong stawke
na fundusz remontowy beda mieli taka mozliwo$¢. Po dokonaniu takiej wplaty biezaca optata na fundusz remontowy od takiego mieszkania
bedzie odpowiednio, znaczaco nizsza.

Przyklad:
Budynek o powierzchni uzytkowej - 2450 m?

Zaciagnigty kredyt - 320 000,00 zt
Premia termomodernizacyjna - 40 700,00 zt
Kwota kredytu do splaty - 279 300,00 zi

Kwota kredytu do splaty przypadajaca na 1 m* powierzchni uzytkowej budynku w catym okresie kredytowania wynoszacego 20 lat - 114,00 zt

Przykladowo oplata na fundusz remontowy przed splatg kredytu:
Stawka na fundusz remontowy przed podwyzka - 0,90 zt/m’
Miesigczna optata na fundusz remontowy po podwyzce - 1,30 zi/m?

w tym opfata przeznaczona na splate kredytu — 1,30 zt x 70% = 0,91 zb/m?

Oplata na fundusz remontowy po splacie kredytu:
Stawka na fundusz remontowy - 1,30 z{/m* x 30% (szacowane obnizenie oplaty o ok. 70%) = 0,39 zi/m?



SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI RADY NADZORCZE]J SPOEDZIELNI W 2013 ROKU

Rada Nadzorcza w roku 2013 pracowala w pelnym sktadzie:

1) Zdzistaw Wasielewski — Przewodniczacy Rady
2) Barbara Burkacka — Z-ca Przewodniczacego
3) Jadwiga Smotka — Sekretarz

4) Tadeusz Anczykowski — Czlonek
5) Malgorzata Chojnowska — Czlonek

6) Elzbieta Konarzewska — Czlonek
7) Roman Rynkowski —  Czlonek
8) Adam Skibniewski —  Czlonek
9) Grzegorz Zdunek —  Czlonek

Kadencja od: 2011 - 2014
W roku 2013 odbylo sig 12 posiedzen Rady Nadzorczej oraz 12 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej oraz 3 posiedzenia Komisji.

Tematyka posiedzen obejmowata w catosci sprawy poswigcone Spotdzielni oraz jej mieszkancom, a w szczegdlnosci:
— przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej, Zarzadu, GZM, struktury organizacyjnej Spotdzielni,
— zatwierdzenie planow finansowych, gospodarczych 2013 r.,
— plan remontéw zasobow mieszkaniowych na 2013 r. jego analiza, zatwierdzenie planu,
— analiza kosztéw podgrzania wody, centralnego ogrzewania oraz ubytkéw zimnej wody,
— plan remontow i inwestycji realizowanych na mieniu wspolnym — analiza, zatwierdzenie planu,
— wspieranie realizacji programu termomodernizacyjnego zasobow mieszkaniowych z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,
— zaleglosci czynszowe i sposoby ich zmniejszenia,
— rozliczanie mediow,
— rozpatrywanie pism i wnioskéw mieszkancow,
— ustalenie wysokosci optat eksploatacyjnych, po dokonaniu wnikliwej analizy tych optat,
— udziat Czlonkow Rady Nadzorczej w przetargach,
— sprawa o$wietlenia na osiedlach,
— sprawa przycinania drzew, zywoplotow, koszenie trawy,
— sprawa parkingéw, placow zabaw, drog dojazdowych, placéw zieleni, chodnikow,
— sprawa altanek ogrodzeniowych do pojemnikow na $mieci,
— sprawa sprzatania klatek schodowych,
— sprawa ustanowienia shuzebnos$ci gruntowej,
— w sprawie wykluczenia z grona czlonkow Spotdzielni,
— sprawa podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci.

Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2013 r. bylo podjgcie 28 uchwal.

W 2013 r. Rada odbyla spotkanie z:
-~ Kierownictwem Komendy Powiatowej Policji na temat bezpieczenstwa i porzadku publicznego na osiedlach.
—  Spotkanie z biegtym rewidentem badajgcym bilans za 2013 r., omowienie wnioskow wyplywajacych z badania bilansu.

Wspolpraca ta bedzie kontynuowana.

Rada Nadzorcza zachgca wszystkich mieszkancow do wspotpracy w celu dalszego rozwoju Spoétdzielni i pokonywania przeszkod, ktore na tej
drodze si¢ znajda.

Kontakt z mieszkancami
Czlonkowie Rady Nadzorczej pelnig stale comiesigezne dyzury. Przedstawiciele Rady Nadzorczej biorg rowniez udzial w spotkaniach
z mieszkancami w sprawach biezacych potrzeb remontowych.

DZIALALNOSC SPOLECZNO - OSWIATOWO - KULTURALNA

W 2013 r. dziatalnoé¢ spoteczno — kulturalna prowadzona bylo poprzez:

1. Spotkania najmtodszych mieszkancow naszej Spoldzielni z Mikolajem, ktory odwiedzil place zabaw przy ul. Biedrawiny,
Lenartowicza, Lesnej i Lakowej.
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z dnia 27 lutego 2014 r., Zarzad organizuje w Spotdzielni:

2. Spotkanie emerytowanych pracownikow, ktorzy przez wiele lat pracowali w naszej Spotdzielni.

3. Przygotowywanie ulotek informacyjnych dla mieszkancéw naszej Spotdzielni.

Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej i uchwalonym Regulaminem tworzenia i wykorzystania funduszu spoleczno — wychowawczego

I Zajgcia taneczne dla dzieci szkét podstawowych prowadzone przez wykwalifikowanego nauczyciela tafica.
Obecnie w zajgciach uczestniczy okoto 30 dzieci.

2.

3. Bezplatny cykl spotkan z zakresu profilaktyki zdrowotnej z lekarzami specjalistami z zakresu ginekologii (dr n. med. Grzegorz
Roman), pulmonologii (dr n. med. Janusz Regula), kardiologii (lekarz choréb wewngtrznych Tomasz Kotlodziejezyk)
oraz  diabetologii sk
(mgr Lucja Sus$).

Profmedicus}

Pracownia Mammografii

w Dziatdowie
ul. Lidzbarska 33
rejestracia od pa. do pt. 9.00-16.00
tel. B9 52759 78

Istnieje mozliwo§é badania
mammograficznego o czym
poinformowal nas
dr n. med. Grzegorz Roman

p—

INWESTYCJE ZREALIZOWANE W 2013 ROKU

- Modernizacja sieci antenowej — polegajaca na wykonaniu nowej instalacji, naprawie przylgczy antenowych w lokalach, a takze wymianie

gniazd antenowych, wykonany remont umozliwia nieodplatny odbior kanatéw telewizji naziemnej.

2. Nadbudowa oraz rozbudowa budynku administracyjno — warsztatowego (baza GZM).

3. Sprzatanie klatek schodowych — dbajac o wygode i potrzeby mieszkancow oraz majac na uwadze obowiazek Spotdzielni w zakresie

. Instalacja domofonowa oraz modernizacja starej instalacji

. Budowa ciagu pieszo — jezdnego przy ul. Lenartowicza 3

utrzymania czystosci i porzadku czgsci wspolnych, od czerwea 2013 r. utrzymaniem porzadku i czystosci na klatkach schodowych zajgly
si¢ panie sprztajgce. Do zakresu ich czynnosci nalezy: zamiatanie klatek — raz w tygodniu, mycie klatek — 2 razy w miesigcu, mycie okien,
lamperii i drzwi wejsciowych — raz na pét roku.

domofonowej.

iul. Norwida 15.

Ciag pieszo - jezdny przy
ul. Lenartowicza 3 (przed)

Ciag pieszo - jezdny przy
ul. Lenartowicza 3 (po)




6. Nowe altanki $mietnikowe przy ul. Lesnej, ul. Hallera 23, ul. Lenartowicza 3, 9 oraz ul. Norwida 1, 13, 21, 27.

Altanka imietnikt-lwa Altanka $mietnikowa Altanka $mietnikowa ‘Altanka Smietnikowa
przy ul. Norwida 1 przy ul. Norwida 3 - § przy ul. Norwida 21 przy ul. Lenartowicza 3

PODSUMOWANIE tzw. ,USTAWY SMIECIOWEJ”

W ramach intensywnie prowadzonych przez Spoldzielni¢ prac remontowo — modernizacyjnych wykonano takze altanki smietnikowe
przy ul. Norwida 21, Norwida 27 — Norwida 25, Norwida 13 — Norwida 11, Malewskiej 1, Rydygiera 5 — Biedrawiny 6,
Rydygiera 7 — Rydygiera 9 i 9A, Norwida 1, Karlowicza 2, Lenartowicza 3, Lenartowicza 7 — Lenartowicza 9, Le$na, Hallera 23,
Norwida 3 — Norwida 5, Kolejowej.

Przy tej okazji Zarzad Spotdzielni pragnie poinformowag, iz m.in. stanowcze stanowisko naszej Spétdzielni i innych spotdzielni zrzeszonych
'w Zwiazku Gmin Dzialdowszczyzna pozwolilo tak ustali¢ sposob realizacji tzw. ,ustawy $mieciowe]”, iz obowiazki z niej wynikajace
nie obcigzajg spotdzielni mieszkaniowych, tym samym nasza Spoldzielnia (i w konsekwencji czlonkowie i mieszkancy naszej Spétdzielni)
nie beda ponosi¢ istotnych kosztoéw zwigzanych z realizacja zadan spoczywajacych na samorzadzie terytorialnym.

Gdyby sprawy potoczyly si¢ inaczej (tak jak chcialy samorzady terytorialne) na Spéidzielnig nalozono by szereg obowigzkéw zwigzanych
m.in. z rozliczaniem mieszkancow, pobieraniem optat, windykacja naleznosci (w konsekwencji kredytowaniem oséb zalegajacych z opfatami),
co przekladaloby sie na wysokos¢ oplat zwigzanych z eksploatacjg lokali.

7. Remont i docieplenie fundamentu w budynkach przy ul. Lakowej 10, ul. Kolejowej 17, 18, ul. Nidzickiej 9, 11, ul. Norwida 1, 3, 5 oraz
ul. Lenartowicza 3, 9.

8. Wykonanie nowych miejsc postojowych przy ul. Norwida 17, 27.

Miéjscn po;tjowe przy ul. Norwida 27

9. Silownia na §wiezym powietrzu przy placu zabaw na ul. Lenartowicza.

e

Plac zabaw przy ul. Lesnej

11. Modernizacja centralnego ogrzewania w celu kontroli zuzycia i mozliwosci zdalnego sterowania temperaturg centralnego ogrzewania
i cieplej wody - ma za zadanie przede wszystkim ograniczenie strat ciepla.

Plac zabaw przy ul. Norwida 1

12. O$wietlenie terenu — ul. Le$na 9, 13B, ul. Norwida 21 oraz ul. Lenartowicza 3.
13. Wykonanie posadzki w wiatrolapach —ul. Le$na 9, 9A, 11A, 13B.
14. Remont kominéw wraz z dociepleniem i obrébka — ul. Malewskiej 1, ul. Biedrawiny 6.
15. Remont podestow — ul. Norwida 17, 23, 25, 27, ul. Hallera 23 oraz ul. Kolejowa 17, 18.
. 16. Czesciowe docieplenie budynku — ul. Rydygiera 9, 9A.

17. Remont balkonéw — ul. Norwida 1, czeSciowy remont — ul. Norwida 23, 25, 27, ul. Lesna 9, 13B, ul. Biedrawiny 2, 4, 6 oraz
ul. Kartowicza 6.
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18. Wymiana nawierzchni z kostki betonowej — ul. Lenartowicza 3, ul. Karlowicza 6, ul. Norwida 15, ul. Lenartowicza 9 — ul. Norwida 13,
ul. Norwida 27, 25, 23, 11, 7,9, 3, 5, ul. Nidzicka 15, ul. Le$na 9, ul. Kolejowa 17, 18 oraz ul. Lakowa 4, 6, 8, 10.

19. Rewitalizacja terenoéw zielonych
— ul. Norwida 1 — Norwida 3,
ul. Norwida 3 — Norwida 5,
ul. Norwida 13 - Norwida 15,
ul. Kartowicza 2, ul. Norwida 27,
ul. Lenartowicza 9 — Norwida 9.

Teren zielony przy Teren ziclony przy ul. Norwida 27 Teren zielony przy
ul. Norwida 3 - 5 (od strony wejé¢ do klatek) ul. Karlowicza 2
PLANY NA ROK 2014

1. Remont klatek schodowych w budynkach przy ul. Rydygiera 1, 3.

2. Remont kominéw wentylacyjnych — ul. Biedrawiny 2, 4, ul. Nidzicka 9, 11, ul. Norwida 3, 5 oraz ul. Rydygiera 1.
Inwestycja w trakcie realizacji.

3. Termomodernizacja budynku — ul. Biedrawiny 4, 6, ul. Hallera 23, ul. Lgkowa 6, ul. Le$na 9A, ul. Nidzicka 11, ul. Norwida 3
oraz ul. Rydygiera 5.

Docieplenie fundamentu w budynkach przy ul. Nidzicka 13, 15 oraz ul. Sklodowskiej 2. Inwestycja zakonczona.

Docieplenie stropow piwnic — ul. Lakowa 4, 8, 10 oraz ul. Norwida 11.

4
5
6. Docieplenie szczytu budynku — ul. Rydygiera 9. Inwestvcia zakornczona.
7.  Montaz witryn w wiatrolapach — ul. Norwida 23.

8

CzeSciowy remont balkonéw — ul. Norwida 5. [nwestveja w trakcie realizacii.

9.  Remont pasa podrynnowego — ul. Karlowicza 6 oraz ul. Nidzicka 15.

10. Remont podestow — ul. Norwida 13, 19. Inwestveja zrealizowana.

11. Modernizacja wiatrolapéw w budynkach — ul. Norwida 7, 9, 11.

12. Wymiana okien na klatkach schodowych oraz wymiana drzwi wewnetrznych w wiatrolapach — ul. Rydygiera 7.
Inwestyeja zakonczona.

13. Wymiana wodomierzy wraz z odczytem zdalnym — ul. Norwida 9, 11, 19, 21, 27,
14. Oswietlenie — wymiana lamp ulicznych:

4. chodnik pomigdzy budynkami Norwida 21 i dawnym kioskiem, inwestycja zakoriczona.

4. droga wewngtrzna przy budynku Malewskiej 1, Biedrawiny 2, 4, inwestvcja w trakcie realizacji.
A plac zabaw przy budynkach Norwida 1, Nidzicka 15,

A plac zabaw przy budynkach Norwida 21, 23, 27,

4. plac zabaw przy budynkach Rydygiera 3, Malewskiej 1, Biedrawiny 6,

4. parking przy budynkach Rydygiera 7, 9, 9A.

15. Budowa chodnikow:

4 poélnocny szezyt Norwida 21, inwestycja zakoriczona.

A zachodni szczyt Lenartowicza 3, inwestycja zakonczona.
4 Norwida 13 do Norwida 17, inwestvcja zakonczona.

A Lenartowicza 9 do Lenartowicza 3.

16. Wymiana nawierzchni na chodniku:

4 ul. Rydygiera 7, inwestycja zakornczona.
4 ul. Rydygiera 9, inwestvcja zakoiiczona.

17. Budowa parkingu, ciag pieszo — jezdny, droga:

4 parking i droga - ul. Biedrawiny 2, 4, Malewskiej 1, inwestvcja w trakcie realizacji.
A parking — ul. Norwida 23, 25,
A ciag pieszo — jezdny — ul. Norwida 7, 9 oraz ul. Lenartowicza 7.

18. Nowe altanki $mietnikowe. [nwestvcja w trakcie realizacji.

19. Tereny rekreacyjne — Boisko do siatkéwki — ul. Norwida 21 — 23. Termin realizacji: czerwiec — lipiec 2014 r.

20. Rekultywacja terendw zielonych — ul. Le$na 9 — Leéna 1 1A, inwestvcia zakornczona, ul. Norwida 15 — Lenartowicza 3.

. Lesnej (po)

Teren zielony przy ul. Lesnej (przed) Teren zielony przy
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ARTYKUL SPONSOROWANY

Ekspert UNIQA radzi: ubezpiecz swoje mieszkanie

Nawet jesli twoja Spoéidzielnia jest ubezpieczona, nie oznacza to, ze twoje mieszkanie réwniez jest
ubezpieczone. Sprawdz jak mozesz chronié¢ ,,wtasne M” juz od kilku zlotych miesiecznie.
Madrze ubezpieczone mieszkanie to mieszkanie ubezpieczone kompleksowo. Takie, ktére obejmuje ochrong zaréwno mury, jak i mienie domowe, czyli
ruchomosci domowe (sprzety, ubrania, bizuterie) oraz state elementy mieszkania (np. stolarka okienna i zabudowa kuchenna).
Jeszcze jednym, waznym elementem kompleksowego ubezpieczenia jest ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej (OC) w zyciu prywatnym.

Wygodne i nieodczuwalne dla portfela
Czym jeszcze charakteryzuje sie madrze wybrane ubezpieczenie? Tym, ze ptacimy niskie sktadki, najlepiej wynoszace juz od kilku ztotych miesigcznie.
Takiego wydatku nie odczujemy specjalnie w domowym budzecie, a zapewni nam on spokdj i bezpieczenstwo. Bardzo wygodna forma
jest ubezpieczenie ,przy czynszu”, czyli takie, w ktérym sktadke optacamy wraz z comiesigcznymi optatami czynszowymi. Dobrym rozwigzaniem bedzie
tez zawarcie ubezpieczenia na czas nieokreslony. Nie bedziemy musieli wtedy pamietac o konieczno$ci odnawiania polisy w wymaganym terminie.

Petna suma odszkodowania
Wykupujac polise warto zorientowat sie, czy przewiduje ona tzw. brak udzialu wtasnego w szkodzie i czy uzyskamy wyptate odszkodowania w petnej
wysokosci. Musimy mie¢ pewnosé, ze ubezpieczenie nie przewiduje tak zwanej .konsumpcji sumy ubezpieczenia”, czyli gdy na przyktad dostalismy
w lutym od ubezpieczyciela odszkodowanie za spowodowane przez nas zalanie sgsiada, a z kolei w marcu zdarzylo sig¢ wlamanie do naszego mieszkania
i zlodzieje dokonali kradziezy, to i tak dostaniemy petng sume odszkodowania, na ktorg sig umawialismy.

Petne zabezpieczenie
Zalanie, pozar i kradziez z wlamaniem to trzy glowne zagrozenia dla naszego mieszkania i pozostawionego w nim mienia. Zalania powodowane
sg zwykle przez nieumysine nie dokrecenie kurkéw, zsuniecie sie weza odptywowego od pralki, ale takze przez samoistne uszkodzenia instalacji
wodociggowej. Zdarzy¢ sie moze réwniez wyciek wody z urzadzeri chiodniczych, z lodéwki czy zamrazarki. Do rzadszych, ale spotykanych przypadkéw,
nalezy zalanie wodg z uszkodzonego... akwarium. Kolejnym zagrozeniem jest pozar, ktérego przyczyng bywa nieostrozne obchodzenie sig z ogniem
lub niezgaszony papieros. Jednak najczestsza przyczyna pozaréw w naszym kraju (okoto 9000 pozardéw rocznie) sg wadliwe, badz Zle uzytkowane
urzadzenia elektryczne. W roku 2013 wydarzylo sie w Polsce ponad 118 tysiecy kradziezy z wiamaniem. Oznacza to, ze co 4 minuty gdzie$ w kraju
dokonywane jest wiamanie. Mimo Ze stosujemy rdzne zabezpieczenia, wstawiamy drzwi antywtamaniowe, zaktadamy dodatkowe zamki,
to i tak nie jestesmy w stanie catkowicie zapobiec wtamaniu. Ztodzieje nie tylko kradna nasze mienie, ale czesto brutalnie dewastujg nasze mieszkanie
w poszukiwaniu pieniedzy czy bizuterii, niszczg réwniez to, czego nie mogg wyniesc.

Jak byé madrym przed szkoda
Po prostu warto sie ubezpieczy¢ od skutkéw wyzej wymienionych zdarzen, ktérych przeciez nikt z nas nie jest w stanie przewidzie¢. Pozostaje oczywiscie
pytanie, jakie ubezpieczenie warto wybrac? Najlepiej takie, ktére spetnia wszystkie wymienione wyzej kryteria. Takim ubezpieczeniem jest ubezpieczenie
mieszkania ze sktadkg ptatng ,przy czynszu”, oferowane przez UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen.

Ubezpieczenie mieszkania ze sktadka ptatng ,przy czynszu” to kompleksowa ochrona zaréwno twojego lokalu (jego wartosci rynkowej), jak i mienia,
znajdujacego sie w mieszkaniu (elementéw statych i ruchomosci domowych), piwnicy, komérce oraz garazu przed: zalaniem, pozarem, kradziezg
z wlamaniem i wandalizmem. Ubezpieczeniem mieszkania ze skfadka ,przy czynszu” objeta jest rowniez odpowiedzialnos¢ cywilna (OC) za szkody
rzeczowe i osobowe: zalanie sasiada, szkody wyrzadzone przez dzieci, szkody wyrzadzone przez posiadane zwierzeta domowe itd. Jezeli nieumysinie
wyrzadzisz innym szkode, otrzymajg oni odszkodowanie. Odpowiedzialnosé UNIQA w ubezpieczeniu OC w zyciu prywatnym to dziesigciokrotnosc
wybranej sumy ubezpieczenia. Oznacza to, e jezeli zdecydujesz sie na sume ubezpieczenia w wysokosci 7 000 zt., to UNIQA odpowiada za szkody
o wartosci do 70 000 zt.

Jesli chcesz dowiedzieé sie wiecej o ubezpieczeniu, skontaktuj sie z: Ekspertem ds. wspotpracy z Mieszkalnictwem
pod nr tel.: (22) 50 13 234 lub Agencja Generalna w Ptocku al. Kobylinskiego 6 tel. 24 262-66-91

SPONSORZY BIULETYNU
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www.ubezpieczenia-plock.pl -color-bet.pl
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