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Uchwala nr 36/2019 PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasno$ciowej w 1. Otwarcie .obrad, wybor_ Prezydium - Walnego Zgromadzema:
. R Przewodniczacego Zebrania, Sekretarza, Cztonka Prezydium.
. Dzmldo.wne 2. Odczytanie listy udzielonych pelnomocnictw.
z dnia 15 maja 2019 . 3. Przedstawienie i przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia Spéldzielni 4.  Wybd6r Komisji
Mieszkaniowej Lokatorsko —Wlasnos$ciowej w Dzialdowie a) mandatowo — skrutacyjnej,
b) wnioskowe;j,
5. Stwierdzenie przez Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjna
§1 prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnos$ci do
. . . o . ) podejmowania uchwat.
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w | g Wybory uzupehiajace w skladzie Rady Nadzorczej na kadencie
Dzialdowie dziatajgc na podstawie art. 82 ust.2 ustawy dnia 15 grudnia 2017 — 2020 — podjecie uchwaty.

2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U z 2018 r. poz. 1230 t.j), | 7. Odczytanie rezygnacji cztonka zarzadu z petnionej funkcji.
atakze w oparciu o § 101 ust.2. pkt. 6 Statutu Spotdzielni, zwotuje Walne | 8. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej i podjecie uchwaty

Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 .
w Dzialdowie w dniu 11 czerwca 2019 r, w Szkole Podstawowej nr 3 . Przedstawwme_ SpraW,OZdama Zarzqdu i podjecie uc},lwa*y w
tj. w Dzialdowie przy ul. Lenartowicza 1 , 0 godz. 16 .00. sprawie z.atw1erdzen1a sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
> Spotdzielni za 2018 .
10. Przedstawienie sprawozdania finansowego Spotdzielni i podjgcie
§2 uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Planowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia stanowi Zalacznik Spoéldzielni za 2018 r.
numer 1 do niniejszej uchwaly stanowiacej jej integralng czgsc. 11. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;
Spotdzielni za 2018 .
§3 12. Podjgcie uchwaty w przedmiocie udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu.
Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaly czyni si¢ Zarzad Spoétdzielni. 13. Przy?qcie i zatwierdzenie wnioskow przedtozonych Komisji
Whioskowe;.

14. Zamkniecie obrad.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI W 2018 ROKU
Dziatalno$cia biezacg od 01.01.2018 r. do 28.02.2018 r. kierowat organ wykonawczy, ktorym jest Zarzad Spotdzielni w sktadzie:

— Roman Kotkowski — p.o. Prezes Zarzadu, delegowany cztonek Rady Nadzorczej,

— lzabela Sokolnicka — Zastepca Prezesa Zarzadu.
W okresie od 01.03.2018 r. do 04.03.2018 r. sktad zarzadu byl nastgpujacy:

—  Wioletta Kujawa — Prezes Zarzadu,
W okresie od 05.03.2018 r. do 08.04.2018 r. sktad zarzadu byt nast¢pujacy:

—  Wioletta Kujawa — Prezes Zarzadu,

— Roman Kotkowski — p.o. Zastgpca Prezesa Zarzadu, delegowany cztonek Rady Nadzorczej
Z dniem 09.04.2018 r. pelnigcy obowiazki Zastepca Prezesa Zarzadu delegowany cztonek Rady Nadzorczej Pan Roman Kotkowski zrzekt
si¢ mandatu cztonka Rady Nadzorczej i zostat wybrany w drodze konkursu na Zastepce Prezesa.
Rada Nadzorcza od dnia 01.07.2018 r. uzupetnita sktad Zarzadu zgodnie z obowiazujacym Statutem Spotdzielni.
W okresie od 01.07.2018 r. do 06.11.2018 r. sktad zarzadu byl nastgpujacy:

—  Wioletta Kujawa — Prezes Zarzadu,
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— Roman Kotkowski —Zastgpca Prezesa Zarzadu
—  Ewa Fryzowska — Cztonek Zarzadu
Z dniem 06.11.2018 r. Czlonek Zarzadu Pani Ewa Fryzowska zrezygnowata z petnienia swojej funkc;ji.
Zarzad w roku 2018 r. odbyt 20 protokdlarnych posiedzen i podjat 49 uchwat.
Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly:
—  sprawy cztonkowskie,
—  kontrola i ocena realizacji zadan oraz wynikow gospodarczo-finansowych Spotdzielni.
Rozpatrywane byly roéwniez zagadnienia dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
modernizacji zasobow, dziatalnosci spoteczno-kulturalnej, wynikow wewnetrznych i zewnetrznych kontroli dziatalno$ci Spotdzielni.
Ponadto, Zarzad uczestniczyt w 20 posiedzeniach Rady Nadzorczej. Ponadto uczestniczyt w obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkow
w dniu 11 czerwca 2018 r.
Obok prowadzenia biezacej dzialalno$ci gospodarczej i merytorycznej cztonkowie Zarzadu reprezentowali Spoldzielni¢ na zewnatrz, w
spotkaniach tematycznych, uczestniczyli przy sporzadzaniu aktéw notarialnych dotyczacych przenoszenia wiasnosci lokali na odrebng
wlasnosé, zbywania nieruchomosci. W roku 2018 podpisano 20 aktéw notarialnych.

STAN ZASOBOW, CZLONKOWIE SPOLDZIENI
Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spotdzielnia zrzeszata 2.197 cztonkdéw zamieszkatych w budynkach wielorodzinnych.
Zasoby naszej Spotdzielni stanowig :
1. 2012 mieszkania w 46 budynkach wielorodzinnych, w tym:
— lokatorskie - 21,
— wilasnosciowe - 566,
odrebna wlasnos¢ - 1.425.
2. 223 garaze, w tym:
—  wlasno$ciowe — 160 — pow. 4.612,00 m? (grunt),
— odrebna wiasnoéé - 63 — pow. 2.048,00 m?(grunt),
—  dzierzawa terenu pod 7.259,00 m?p.uz. - garaze blaszane i najem garazy murowanych przy ul. Swierkowej — 7.202,85 m2.
3. 11 lokali uzytkowych.
4. Nieruchomosci niezabudowane:
— ~5.500,00 m?- drog i parkingow,
— 2.500,00 m?- placéw zabaw,

80.154,00 m? - terenow.

Zasoby Spotdzielni na koniec grudnia 2018 r. zamieszkiwato 4.122 mieszkancoéw naszego miasta. Ogolem powierzchnia uzytkowa zasobow
Spoétdzielni na koniec 2018 r. wynosita 107.623,53 m?

Na dziefi 31 grudnia 2018 r. we wiadaniu Spoétdzielni byto 171.307,52 m? gruntow.

CENTRALNE OGRZEWANIE

Koszty zakupu i dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych zostaty rozliczone na poszczegodlne budynki po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2018 r.
wyniosty 3.242.910,35 zt. Sredni roczny koszt centralnego ogrzewania w 2018 r. wynosit 33,50 z/m?.

W 2018 r. zaliczka za centralne ogrzewanie wyniosta 3 115 787,99 zt, gdzie $rednie stawki ustalone byty na poziomie:
—  optata stata 0,51 zt/m? - 0,91 zt/ m?,
—  oplata zmienna 2,52 zb/m? — 4,41 zt/m?.

Zmiang wysokosci zaliczek wprowadzono od dnia 01 pazdziernika 2018 r.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sa od ilo$ci zuzycia energii, wielko$ci zaméwionej mocy oraz cen i stawek optat za ciepto.
Spoétdzielnia nie ma wplywu na wzrost kosztow centralnego ogrzewania, gdyz wynikaja one z taryf ciepta zatwierdzonych przez Urzad
Regulacji Energetyki. Przy ustalaniu wysokosci zaliczek na kolejny sezon grzewczy podstawa kalkulacji optat jest taryfa Przedsigbiorstwa
Cieptowniczego oraz zuzycia energii W poprzednim sezonie grzewczym, ktore w znacznym stopniu uzaleznione sa od panujacych warunkow
atmosferycznych. Ogdlnie w roku 2018 dokonano rozliczenia wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie i tym samym mieszkancy
dokonali doptaty §rodkéw pienigznych z tego tytutu na faczng kwotg 127.122,36 zt.

WODA

Spotdzielnia w dalszym ciagu podejmuje dziatania majace na celu obnizenia roéznicy pomiedzy wskazaniami wodomierzy mieszkaniowych
a gtownym we wspotpracy z PGKiM.

Wspolpraca z wodociagami uktada si¢ bardzo dobrze, jesteSmy informowani o wszelkich planowanych remontach instalacji wodnej jak
i terminach odczytow wodomierzy gtownych.

Zarzad Spotdzielni analizuje zuzycie wody co kwartat i wskazuje do przeprowadzenia kontroli budynki w ktorych wystapity zbyt duze
ubytki wody. W 2018 r. wymieniono w dwoéch budynkach Norwida 15 i 17 wodomierze mieszkaniowe (162 szt.) z mozliwos$cig odczytu
droga radiowg. Z koncem roku 2018 Spoétdzielnia zakonczyta dtugi etap wymiany tradycyjnych wodomierzy mieszkaniowych na wodomierze
z mozliwoscig odczytu radiowego. Obecnie wszystkie budynki wielorodzinne bedace w zasobach Spoldzielni sg wyposazone w wodomierze
mieszkaniowe jak i w wodomierze gtéwne z odczytem radiowym, co wptywa na polepszenie bilansu wody. Na rozbieznos$¢ w bilansie wody
w budynkach wielorodzinnych sktada si¢ wiele przyczyn. Ustalenie tych przyczyn jak i zrodet strat wody jest na biezgco monitorowane. W
celu ograniczenia niedoboru Spotdzielnia podejmuje szereg dziatan, z ktorych wymieni¢ nalezy przede wszystkim:
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—  przestrzeganie okresu legalizacji wodomierzy, ktoéry wynosi 5 lat,
— montaz nowoczesnych wodomierzy wyposazonych w naktadki radiowe do zdalnego odczytu, ktdre sa bardzo czute i doktadne,
wodomierze te pozwalajg tez na wykrycie przypadkoéw manipulacji przy wodomierzu,
—  jednoczesno$ci odczytow wodomierzy indywidualnych w lokalach oraz wodomierza gtdéwnego w budynku,
— uczulamy jednocze$nie mieszkancow, aby na biezaco kontrolowali swoje wodomierze w lokalach i niezwlocznie zawiadamiali
stuzby Spotdzielni o ewentualnych nieprawidtowosciach.
Niestety mimo podejmowania réznych dziatah i zamontowania nowoczesnych wodomierzy niedobory sg nadal zjawiskiem wystepujacym i
to nie tylko w naszych zasobach.
Niemniej zapewniamy, ze dzialania zwigzane z kontrolg i ograniczeniem tego stanu rzeczy sa i b¢da na biezaco wykonywane przez
pracownikow Spotdzielni.
SYTUACJA FINANSOWA
Sprawozdanie finansowe Spétdzielni zostato sporzadzone na dzien zamknigcia ksigg rachunkowych tj. 31 grudnia 2018 r.
Zgodnie ze Statutem Spoétdzielni sprawozdanie podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.
Suma bilansowa czyli wartos¢ aktywow (majatku) oraz warto$¢ pasywow (zrodet finansowania majgtku) na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosita
20.386.772,62 zt. Warto$¢ jest mniejsza w porownaniu do roku ubiegtego o kwote 682.391,51 z1.
Rachunek zyskow i strat wykazuje za 2018 rok zysk netto w kwocie 252.053,03 zi.
Analiza ekonomiczno — finansowa oraz analiza wskaznikowa sprawozdania dokonana przez bieglego rewidenta wykazuja, ze Spotdzielnia
prawidlowo prowadzi gospodarke finansowg.
Wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej przyjmuja optymalng warto$¢, co $wiadczy o prawidtowej gospodarce finansowej Spotdzielni.
Ponadto wszystkie wskazniki ptynnosci finansowej przyjmuja prawidlowy poziom, potwierdzajac tym samym, ze posiadane aktywa
obrotowe od najnizszego do najwyzszego poziomu plynnosci pokrywaja wszystkie zobowigzania.
Na podstawie sporzadzonego sprawozdania finansowego za rok 2018 sytuacje finansowg i majgtkowa Spotdzielni nalezy uznac za stabilna,
co pozwoli na kontynuacj¢ dziatalno$ci gospodarczej w 2019 roku w co najmniej niezmienionym zakresie. Organem zatwierdzajacym
powyzsze sprawozdanie jest Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni.

ZADLUZENIA W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH I WINDYKACJA
Informacja na temat zaleglos$ci i zadluzen w oplatach eksploatacyjnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2018 r.

Zalegtos$ci z tytulu optat eksploatacyjnych wg stanu na dzien 1 stycznia 2018 r. wynosily 392.609,96 zt w tym mieszkalne 339.250,30 zt.
Kwota ta stanowita 3,96 % rocznego naliczenia optat eksploatacyjnych za 2017 r., a 47,51 % $redniego naliczenia miesi¢cznego za 2017 .
Natomiast zalegto$ci na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosza 419.185,93 zi, w tym mieszkalne 334.539,55 z, co stanowi 4,12 % rocznego
naliczenia optat eksploatacyjnych za 2018 r. oraz 43,04 % naliczenia za miesigc grudzien 2018 r.
Struktura zalegto$ci lokale mieszkalne:

Zakres zalegltosci Liczba 0sob Kwota zaleglosci
Powyzej 10.000,- 6 111.266,64
8.000 -.9.999 1 8.348,13
6.000 — 7.999 1 6.013,68
4.000 —5.999 8 36.470,95
2.000 —3.999 8 22.975,09
1.000 —1.999 29 42.543,93
0-999 741 106.921,13
Razem 794 334.539,55

Z powyzszego zestawienia wynika, ze wg stanu na dzien 31 grudnia 2018 r., 48,46 % ogdlnej kwoty zaleglosci (tj. kwota 162.099,40 zt)
dotyczy 16 lokali, ktore stanowia zaleglos¢ w przedziale od 4.000,00 — 10.000,00 i powyzej, co stanowi 0,80 % wszystkich mieszkan
w Spotdzielni.

Zalegto$ci w przedziale od 2.000,00 zt do 4.000,00 zt dotycza 8 lokali (0,40 % ogdlnej liczby lokali Spotdzielni). Jest to kwota 22.975,09 zt.,
ktora stanowi 6,87 % ogolnej kwoty zalegtoscei.

W przedziale zaleglosci od 1.000,00 zt do 2.000,00 zt jest zadtuzonych 29 lokali (1,44 % mieszkan) na ogo6lng kwote 42.543,93 zt., ktora
stanowi 12,72 % zadtuzenia catej Spotdzielni.

Natomiast w przedziale zalegtosci od 0,00 zt — 1.000,00 zt dotyczy 741 os6b (36,83 % mieszkan), z tego 678 lokale z zadtuzeniem
nieprzekraczajacym jednomiesigcznego wymiaru optat (kwota 68.206,69 zt). Kwota zadtuzenia tej grupy 106.921,13 zt - stanowi wobec calej
zalegtosci 31,95 %.

Z zalegtosciami do 100,- zt jest 489 lokali.

Zaleglosci ogdtem wystepuja w 794 lokalach.

Ogodtem w 2018 roku wystano 1.417 wezwan do zaptaty, 156 przedsadowych.

Adwokatowi przekazano dokumenty osob, ktore nie zyja, zakonczono 5 egzekucji komorniczych, ztozono 17 pozwéw do Sadu. Komornik
prowadzi 26 egzekucji komorniczych u 9 osob. Ponadto Komornik przeprowadzit eksmisj¢ z lokalu mieszkalnego.

Kazdorazowo przy kwartalnych rozliczeniach zuzycia wody drukujemy réwniez saldo lokalu wykazujace ewentualne zadtuzenia.

Sytuacje w zakresie optacania naleznos$ci z tytulu optat eksploatacyjnych znacznie ulatwiajg dodatki mieszkaniowe. W roku 2018 pobrato je
86 0s6b na og6lng kwote 175.967,41 zt .




INWESTYCJE I REMONTY ZREALIZOWANE W SPOEDZIELNI
Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoldzielni jest realizowana w oparciu o zatwierdzane przez Rade¢ Nadzorcza roczne plany remontow.
W ramach remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych w 2018 r. wykonano:

—  wymiana zaworow centralnego ogrzewania w mieszkaniach w budynku przy ul. Norwida 27, 23,

— montaz kamery obrotowej w celu zapewnienia wigkszego bezpieczenstwa osiedla na budynku przy ul. Lakowa 4,

—  remont czgéci ocieplenia budynku przy ul. Norwida 13,

— ustawienie stojaka/stojakow na rowery przy ul. Nidzickiej 9, 11, 13, 15, ul. Norwida 5, 15, 17, 25, ul. Lenartowicza 9,
ul. Le$na 11A, ul. Rydygiera 1, 3, 7,

— ustawienie tawek przy ul. Kolejowa 17, Norwida 15, 17, 25, ul. Rydygiera 1,

—  wykonanie podbudowy z kostki brukowej pod fawkami przy ul. Kolejowa 17, Norwida 15, 17, 25,

— wykonanie podbudowy z kostki brukowej pod stojaki na rowery przy ul. Nidzickiej 9, 11, 13, 15, ul. Norwida 5, 15, 17, 25,
ul. Lenartowicza 9, ul. Le$na 11A, ul. Rydygiera 1, 3, 7,

— malowanie elewacji zewnetrznej budynkow przy ul. Lakowa 4, 6, 8, 10,

—  zagospodarowanie terenow zielonych przy budynkach Norwida 21, 25, Nidzicka 13,

— remont pokrycia dachu w budynkach przy ul. Le$na 13B, Rydygiera 5,

— remont pokrycia dachu w pawilonie handlowym przy ul. Hallera 23,

—  wymiana wodomierzy mieszkaniowych z naktadka radiowg w budynkach przy ul. Norwida 15, 17.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE] SPOEDZIELNI W 2018 ROKU

Sklad Rady Nadzorczej 2018 r.:
Roman Lukaszewski Przewodniczacy Rady Bogumila Kupniewska Cztonek
Andrzej Menderski Zastgpca Przewodniczacego | Wanda Nowicka Czionek
Aleksandra Orzechowska | Sekretarz Wojciech Fabinski Czlonek
Eryka Ciesinska Cztonek Adam Jedraszek Cztonek

W roku 2018 odbylo si¢ 20 posiedzen Rady Nadzorczej oraz 20 posiedzen Prezydium Rady Nadzorczej. Rada podjeta 40 uchwat.
Najwazniejsze tematy posiedzen Rady w 2018r zgodnie z Planem Rady i Zarzadu to:

—  Przyjecie planu pracy RN i Zarzadu na 2018r.

—  Wybdr biegtego z Olsztyna do zbadania bilansu.

—  Zatwierdzanie planéw finansowych i gospodarczych

—  Plan remontéw na 2018r — analiza i zatwierdzenie.

—  Analiza kosztow gazu, energii, wody oraz c.0.

—  Ustalenie funduszu ptac na 2018r.

—  Sytuacja finansowa Spotdzielni, analiza kosztow i optat.

— Rozpatrywanie zalegtosci czynszowych — co kwartal.

—  Przedstawienie i omowienie bilansu za 2017r przez Panig badajgca bilans.

—  Przeglad osiedli — wiosenny i jesienny.

—  Uczestnictwo cztonkéw RN w przetargach.

—  Spotkania z Policjg i Strazg Miejska na temat bezpieczenstwa i porzadku na osiedlach.

—  Rozpatrywanie wnioskow, pism i skarg sktadanych do RN przez mieszkancow oraz cztonkdéw Zarzadu (w 2019r cztonek Zarzadu

dalej pisze pisma).

—  Peknienie dyzuréw w Spoldzielni przez cztonkéw RN oraz Radce Prawnego raz w miesiacu.
RN zalecilta Zarzadowi aby w 2019 r. przystapit do budowy chodnika do garazy blaszanych i murowanych od ulicy Norwida (przy cukierni
»Magdalenka”).
RN zalecita rowniez aby w 2019 r. Zarzad poczynil starania dotyczace odroczonej w 2017r budowy budynku wielorodzinnego na nowych
zasadach finansowych np. deweloperskich.
W 2018r podobnie jak w drugiej potowie 2017r obecna RN nie podjeta zadnej uchwaty o podwyzkach czynszu z wyjatkiem podwyzek
urzgdowych.
Nadal celem obecnej Rady jest oszczgdnosé¢, zmniejszenie kosztow, unikanie podwyzek oraz aby na blokach fundusz remontowy byl na
plusie.
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SPOI:DZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO - WEASNOSCIOWA W DZIALDOWIE
ZOKAZJIDN]A DZ E A
ZAPRASZA NA FESTYN RODZINNY WSZYSTKIE DZIECI WRAZ Z RODZICAMI MIESZKAJACE W ZASOBACH SPOLDZIELNI
DNIA 09.06.2019 R.

OD GODZ. 13.00 DO GODZ. 17.00 PLAC SIEDZIBY SPO£DZIELNI UL. NIDZICKA 17

ATRAKCJE:
zjezdzalnie, zamek dmuchany do skakania, eurobungee, basen z kulami wodnymi, zabawy animacyjne: konkursy i zabawy na wesoto, mini pokaz iluzji i magii,
modelowanie kolorowych balonikéw, zabawa z zywa maskotka tygrysa, bafnki mydlane, malowanie buziek, darmowa wata cukrowa.
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